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1.- DATOS GENERALES
1.1. AUTOR DEL ENCARGO

La presente memoria se realiza por encargo de D. Arturo Spiegelberg de Ortueta
con DNI: 2170551H, y domicilio en Madrid 28006, calle Castelld, 93

1.2. AUTOR DE LA MEMORIA

El autor de la presente memoria es el arquitecto y técnico urbanista D. José Mata
Wagner, colegiado en el Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid con el nUmero 6388.

1.3. OBJETO DE LA MEMORIA

Es dar cumplimiento a lo dispuesto en el Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que
se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, publicado en el BOCyL de
2 de febrero de 2004, con correccién de errores publicado en el BOCyL de 2 de marzo
de 2004. Modificado por el Decreto 99/2005, de 22 de diciembre, (BOCyL de 26 de
diciembre de 2005), por el Decreto68/2006, de 5 de octubre, (BOCyL de 11 de octubre
de 2006) y por el Decreto 45/2009, de 9 de julio (BOCyL de 17 de julio de 2009), y
sucesivas, hasta el Decreto 6/2016, de 3 de marzo (BOCyL de 4/03/2016) y sus
correcciones.

En concreto lo dispuesto en el Titulo IV. Intervencion en el uso del Suelo. Capitulo I.
Licencia urbanistica. Seccion 42 Autorizacion de Usos excepcionales, en sus articulos
306, 307 y 308, para la instalacién de un ECOCOLMENAR con las instalaciones
propias de una explotacion apicola y otras anejas que tengan por objeto la
potenciacién y divulgacion de la necesidad de proteger a las abejas mediante la
creacion de talleres, seminarios y exposiciones temporales. Dicho ecocolmenar se
propone en una finca clasificada como Suelo No Urbanizable Protegido de Ecologia
y Paisaje por las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal con Ambito
Provincial de Segovia, aprobadas por Orden de 28 de noviembre de 1996 (BOCyL
10/12/96) y modificadas por Decreto 39/2003, de 3 de abril (BOCyL 08/04/03). Dicha
categoria de suelo se asimila, segun Disposiciéon Transitoria Segunda RUCyL, a Suelo
Rustico con Protecciéon Natural.

PLANO 482

Plano de clasificacion de Suelo de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de ambito provincial de
Segovia
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Actualmente se estan tramitando para la aprobacién definitiva las Normas Urbanisticas
Municipales de Munopedro (N.U.M.), y dicha parcela se encuentra clasificada, en las
citadas Normas, como Suelo Rustico con Proteccion Natural Il.

CLASIFICACION

‘SRC: SUELO RUSTICO COMUN

‘SRPL: SUELO RUSTICO CON
PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS

SRPC: SUELC RUSTICO CON
PROTECCION CULTURAL

SRPNA: SUELO RUSTICO CON
PROTECCION NATURALA

SRPNAI: SUELO ROSTICO CON
PROTECCION NATURALI

- ‘SREU: SUELC RUSTICO DE ENTORNO
URBANO

(I

‘SRAT: SUELO RUSTICO DE
ASENTAMIENTO TRADICIONAL

SRAJ: SUELO RUSTICO DE
ASENTAMIENTO RREGULAR

Plano PO.4. Plano de Ordenacién de Suelo Rustico de las Normas Urbanisticas Municipales de Muiopedro con
ubicacion de la finca en relacién al nucleo urbano de Muiiopedro, y leyenda de dicho plano.
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Detalle del plano PO.4. Plano de Ordenacion de Suelo Rustico de las citadas Normas Urbanisticas Municipales

de Muiopedro
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El objeto de este documento es conseguir por parte de la Comision de Medio
Ambiente y Urbanismo de Segovia la Autorizacién de Uso Excepcional en Suelo
Rustico para la actividad anteriormente citada, a fin de seguir con los tramites de
Licencia de Obra y Licencia Ambiental.

2.- INFORMACION PREVIA
21. EMPLAZAMIENTO

La ubicacion prevista para el proyecto de ECOCOLMENAR, se sitia en un suelo que
se halla clasificado por las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal con
Ambito provincial de Segovia (NN.SS.PP.) como Suelo Rustico Protegido de
Ecologia y Paisaje, asimilable a Suelo Rustico con Proteccion Natural segun RUCyL.,
y segun las N.U.M. de Muihopedro como Suelo Rustico con Protecciéon Natural .

La actuacion se realiza sobre la parcela con referencia catastral
40158A014000040000MJ, Poligono 14 Parcela 4 del paraje denominado Camino
Caballero en el término municipal de Munopedro (Segovia) y una superficie catastral
de 225.412 m2

_ e CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
b il DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

BIECCHON GENERAL
- - DL CATASTAG

REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE INFORMACION GRAFICA ‘ E; 1/10000
40158A014000040000MJ L. / |

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE ", A | l

LOCALZACION T 3 l l

Poligono 14 Parcela 4 h \
CAMING CABALLERD. MUROPEDRO [SEGOVIA] 4523500 | |

|
{ \ i

S0 PRNCIEM, AR CONSTRUCTION e = Ih :

Agrario [Monte bajo 00]

COEFCIENTE DE PARTICIPACK S SUPERFICIE CONSTRUNGA ) | I —

100,000000

PARCELA CATASTRAL : \ A
SISO |
Poligono 14 Parcela 4 . ’ f.
CAMINO CABALLERO. MUROPEDRO [SEGOVIA] A%

SUPERFICE C1 SUPERFCIE A ') TPO DE FINCA 2 \
- 225412 - i I

Este no % una catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
‘Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

Martes , 27 de Junio de 2017

L Constucciones
Mobiiario y aceras
Limite zona verde
Hdrografia
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Se muestra a continuacién una foto aérea de la parcela tomada del SIGPAC de la
Junta de Castilla y Ledn:
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Informacion vigente en SIGPAC de fecha de enero de 2017:

La informacion de esta parcela es la vigente en SigPac a fecha 05/01/2017.
07/2014 echa de la cartografia catastral (1):RI0ETPIE

Municipio Agregado  Zona | Poligono | Parcela  Superficie (ha) | Referencia Catastral

40 - SEGOVIA | 158 - MURIOPEDRO | 0 0 14 4 22,5411

Admisibilidad en

Recinto Superficie (ha) | Pendiente (%) |Uso pastos Coef. Regadio Incidencias | Regidon
ha

1 22,1001 7.7 FO o 126

2 0,441 7,8 PS 0 oo 74 0203 (2)

OPCIONES DE IMPRESION  IMPRIMIR

Superficie (ha)
Etiguetas
Admisible -
en pastos Recintos @
FO 22,1001 ] Arboles

ps 0,441 0

Elementos del Paisaje

A continuacion representaciones graficas del SIGPAC:

@ DA k= kO 0]y b comnm @ (%L 0 O W A

o,

provineia
Municipio

Agregade

Zona

poligane

Parcela

Recints

Superficie (ha)  [22.1001 |
Pendiente (%) |77 |
Coef. Regadlo |0

Coef. Admisibilidad |

Incidencies 126

use Fo

Regién L |
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Actualmente la parcela cuenta con abastecimiento de agua (captacién del pozo)
y suministro de energia eléctrica de Unién Fenosa, asi como de un camino de
acceso rodado desde la entrada actual a la parcela hasta las edificaciones existentes
(Ver levantamiento topografico de la delimitacion de la parcela, asi como de la
ubicacion de la captacion de agua, de la infraestructura eléctrica y de las edificaciones
existentes).

2.2. FORMA, LINDEROS Y SUPERFICIE DE PARCELA.

La forma de la Parcela 4 del Poligono 14 de Munopedro, tiene una forma
sensiblemente triangular (ver plano catastral), con una superficie de 22,5411 Ha y
unos linderos que se grafian en el levantamiento topografico que se acompafna a esta
memoria.

2.3. TOPOGRAFIA Y SUBSUELO.

No se ha considerado ningun accidente topografico de relevancia, como se onserva en
el levantamiento topografico; y segun este levantamiento el terreno tiene una
pendiente de aproximadamente el 7%.

2.4. USOS Y CONSTRUCCIONES EXISTENTES.

En la actualidad la parcela cuenta con tres edificaciones, ubicadas las tres
dentro de un ambito cercado (ver plano topografico).

La edificacion principal es un pequeno refugio que cuenta con un solo espacio
de estancia, al que acompaifnan una minima cocina y un aseo, ambos de muy
reducidas dimensiones (ver planos del estado actual que se acompafan a esta
memoria). Proximos a esta vivienda se levantan, de mucho menor tamafo, una
construccion de almacén y una caseta para la proteccion del equipo de bombeo del la
captacién del agua (antiguo generador). En la pagina siguiente se muestran las
fotografias del conjunto de construcciones existentes :
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Construcciones existentes
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Una vez mostradas las edificaciones existentes dentro de la parcela, se transcribe,
literal, las condiciones particulares que rigen en las Normas Urbanisticas
Municipales (en tramitacion) para los usos y las edificaciones en Suelo Rustico:

Capitulo 2 CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS EN SUELO RUSTICO.
Articulo 174. Definicion de Usos

1. Los usos excepcionales citados en el articulo 169 se adscriben, para cada una de las categorias de suelo
rustico, a alguno de los siguientes regimenes:

a) Usos permitidos: aquellos compatibles en todo caso con la proteccién otorgada a la categoria de suelo
rustico de que se trate, y que por tanto no precisan una autorizacion de uso excepcional, sin perjuicio de la
obtencién de licencia urbanistica y de las autorizaciones que procedan conforme a la legislacién sectorial.

b) Usos sujetos a autorizacion: aquellos que deben obtener una autorizacion de uso excepcional de la
Administraciéon de la Comunidad Auténoma, previa a la licencia urbanistica. En este procedimiento deben
evaluarse las circunstancias de interés publico que justifiquen la autorizacion, e imponerse las cautelas que
procedan.

¢) Usos prohibidos: aquellos que son incompatibles en todo caso con la proteccién otorgada a la categoria de
suelo rustico de que se trate, y que por tanto no pueden ser objeto de autorizacién de uso excepcional en
suelo rustico ni obtener licencia urbanistica.

2. La prohibicion o denegacioén justificada de autorizaciones de uso excepcional en suelo rustico no confiere
derecho a los propietarios de los terrenos a ser indemnizados.

Articulo 175. Condiciones generales de los usos excepcionales

1. Para que los usos excepcionales en suelo rustico puedan ser autorizados por el procedimiento regulado en
estas Normas Urbanisticas, los promotores de los mismos deberan cumplir las siguientes condiciones, y las
que en su desarrollo se sefialen para cada categoria, para garantizar el caracter aislado de las
construcciones y el mantenimiento de la naturaleza rustica de los terrenos:

a) Respetar la superficie minima de parcela, la ocupacion maxima de parcela, y las distancias minimas de
dominio publico, a las parcelas colindantes y a otros hitos geograficos.

b) Resolver los servicios que precise de manera autbnoma, sin posibilidad de conectar con las redes
municipales, asi como las repercusiones que produzca en la capacidad y funcionalidad de las redes de
servicios e infraestructuras existentes.

¢) Vincular el terreno al uso autorizado, haciendo constar en el Registro de la Propiedad su condicién de
indivisible y las limitaciones impuestas por la autorizacion, para lo cual se aportaré la documentacion
correspondiente.

2. Los usos excepcionales en suelo riustico deberan atender a lo dispuesto en la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacién ambiental y en concreto aquellos planes o proyectos que puedan afectar directa o
indirectamente a los espacios Red Natura 2000.

Articulo 176. Régimen de uso en las instalaciones existentes en suelo rustico

1. A efectos de estas Normas se consideran instalaciones existentes en suelo rustico todas las edificaciones
asi reconocidas en los Planos de Ordenacion.

2. Como regla general se debe mantener el uso de las edificaciones existentes, no obstante, este podra
cambiar siempre que el nuevo uso propuesto se encuentre entre los permitidos o autorizables dentro de la
categoria de suelo rustico en la que se ubique la instalacion.

3. Las instalaciones existentes, que se consideren disconformes con el planeamiento, por localizarse sobre
suelo rustico protegido conforme a la nueva ordenacion propuesta, no podran ser objeto de ampliacion del
volumen edificable existente, pero podran realizar las obras necesarias para su mantenimiento.

4. Las edificaciones tradicionales, sefialadas en el articulo 33. a) y b) del RUCyL, no se consideran fuera de
ordenacion y sera admisible su rehabilitacion, reforma y pequefias ampliaciones necesarias para adaptarlas a
cualquier uso permitido o autorizable, siempre que no se desvirttien sus valores caracteristicos y no
produzcan un deterioro ambiental y paisajistico.
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Capitulo 3 CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION EN SUELO RUSTICO.

Articulo 177. Condiciones generales de la edificacion

1. Ademas de las condiciones generales de la edificacion, se definen para el suelo rastico, cuatro tipos de
condiciones especificas: proteccion minima de las vias publicas y cauces publicos y retranqueos; estéticas
de integracion paisajistica; de volumen y superficie; e higiénicas de infraestructuras basicas.

2. El objeto de la proteccion de las vias publicas y cauces publicos y del establecimiento de retranqueos es
garantizar, junto con el resto de medidas de este articulo, la defensa del dominio publico y el caracter aislado
de las edificaciones.

3. El objeto de la fijacién de condiciones estéticas y de integracion paisajistica de la edificacion es la de
garantizar la adecuacion al entorno de las edificaciones que se instalen en suelo rustico, mediante la
utilizacion de soluciones constructivas adecuadas en base a los acabados tradicionales.

4. El objeto de la fijacion de las condiciones de volumen y superficie es el mantenimiento de la naturaleza
rustica de los terrenos. Para ello se establece en cada caso la superficie minima de parcela para que pueda
ser edificable, la superficie maxima construida y las alturas maximas.

5. El objeto de la fijacién de las condiciones higiénicas y de infraestructuras basicas es evitar la ocupacion
urbana indiscriminada y la degradacion de los recursos en suelo rustico.

Articulo 178. Proteccion minima de las vias publicas, masas de agua, zonas forestales y
retranqueos

1. Sin perjuicio de las mayores limitaciones de la legislacion sectorial, en suelo rustico todas las
construcciones e instalaciones de nueva planta, asi como la ampliacion de las existentes, deberan situarse a
una distancia minima de 3 metros desde el limite exterior de los caminos, cafiadas y demas vias publicas, y,
cuando dicho limite no esté definido, deben situarse a una distancia minima de 5 metros desde el eje de las
citadas vias.

2. Asimismo no se permitira que se sitien a menos de 25 metros del eje de los cauces publicos ni a 50
metros de los humedales existentes, entendiendo por cauce toda corriente de agua procedente de la
escorrentia superficial, tales como rios, arroyos, colectores o caces. Sin perjuicio de las limitaciones
impuestas en la legislacion de aguas.

3. En zonas forestales se debera mantener una franja de 25 metros de anchura que separe las edificaciones
o las zonas edificadas de las zonas forestales, que estara libre de arbustos o vegetacion que pueda propagar
un incendio del area forestal, y se debera mantener asimismo un camino perimetral de 5 metros, que podra
estar incluido en la citada franja. Esta medida también debe observarse para las naves industriales de
acuerdo con lo dispuesto al respecto en el Real Decreto 2267/2004. 4. En suelo rustico se establece de
forma general un retranqueo minimo de las edificaciones a todos los linderos de la parcela de 6 metros, salvo
el determinado para alguna categoria especifica.

Ubicacion de las edificaciones existentes dentro de la parcela

JOSE MATA WAGNER. Arquitecto y técnico urbanista



Solicitud de autorizacién de USO EXCEPCIONAL en SUELO RUSTICO para la implantacién de colmenas y edificaciones
anejas existentes y de nueva construccién

3. NORMATIVA URBANISTICA APLICABLE

e Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana.

e Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, modificada por
la Ley 10/2002 de 10 de julio, por la Ley 13/2003 de 23 de diciembre por la
Ley 4/2008 de 15 de septiembre y por Ley 7/14, de 12 de septiembre, de
medidas sobre rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbana, y sobre
sostenibilidad, coordinacién y simplificacion en materia de urbanismo
(LUCyL).

e Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, aprobado por Decreto
22/2004, de 29 de enero, modificado por Decretos 99/2005, de 22 de
diciembre, 68/2006, de 5 de octubre, 6/2008, de 24 de enero, 45/2009, de 9
de julio y 6/2016, de 3 de marzo (RUCyL).

e Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Ambito provincial de
Segovia, aprobadas por Orden de 28 de noviembre de 1996 (BOCyL
10(12/96) y modificadas por Decreto 39/2003, de 3 de abril (BOCyL
08/04/03).

e Normas Urbanisticas  Municipales de  Mufiopedro  aprobadas
provisionalmente por su ayuntamiento, en sesién de pleno municipal de 11
de abril de 2017.

4. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA.

Como ya se ha mencionado la ubicacién de la explotacién apicola, se propone en la
parcela 4 del poligono 14 de Muhopedro (Segovia) con referencia catastral
40158A014000040000MJ, de extension superficial de 225.869 m2, con uso
predominante de monte bajo.

Los objetivos principales del referido colmenar son los siguientes:

Se trataria de construir un ecocolmenar, que por una parte diera especialmente
miel a la manera tradicional y por otra se presentara como un modelo de
referencia para mejorar las técnicas de produccioén vy la organizacién del trabajo en
apicultura. Se buscaria también potenciar la calidad en temas como la cria de reinas.

Junto a las cosechas de miel, se priorizaria, entre otras, la recoleccidon de jalea real, la
produccion de propoleos y la obtencién de cera de calidad.

Como tema horizontal estaria muy presente la proteccion de las abejas y muy en
particular la lucha contra sus enfermedades.

Estas experiencias en el colmenar buscarian conseguir la excelencia y se
compartirian con las de otros apicultores. En primer lugar de dirigirian a apicultores de
Castilla y Ledn y resto de Espafia, para incluir después a los de otros paises,
especialmente europeos de nuestro entorno.

Se daria la mayor difusién posible a los resultados de estos encuentros para potenciar
y fortalecer las actividades apicolas.
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El proyecto de la constitucion del ecocolmenar busca ser un referente para el
impulso y la mejora de la apicultura sostenible en la zona.

Entre los objetivos principales del proyecto se encuentran: la produccién
tradicional de miel y otros productos asociados; la proteccion de las abejas y, como
ya se ha mencionado, la lucha contra sus enfermedades; y finalmente la difusion de
conocimientos e intercambio de experiencias en este campo.

4.1. PRODUCCIONDE MIEL DE FORMA TRADICIONAL Y DE OTROS
PRODUCTOS ASOCIADOS.

En este punto se buscaria ser un modelo de referencia para mejorar las técnicas de
produccion y organizacion del trabajo del apicultor. Se consideraria por ejemplo la
conveniencia de trazar un plan de trabajo, la evaluacion del colmenar, su control y
direccion.

Ademas de cosechar miel se daria prioridad a otros aspectos como la recoleccion de
jalea real, la produccion de propoleo, y la obtencion de cera de calidad y su utilizacion.

Un tema a destacar en el proyecto seria la cria de reinas .(El nacimiento de las reinas,
apareamiento, puesta de huevos, duracion de vida.) Se prestaria especial atencion a
los métodos de crias de reinas entre los que se encuentran la utilizacion de celdillas
reales.

La creacion de enjambres seria otra prioridad, maxime cuando muchos colmenares
estan sufriendo hoy plagas enormes.

4.2. LA PROTECCION DE LAS ABEJAS Y MUY EN PARTICULAR LA LUCHA
CONTRA SUS ENFERMEDADES.

Este es un aspecto horizontal basico: Los ataques a las abejas no dejan de aumentar.
Tal es el caso de la acariosis, varroasis, intoxicaciones varias..... Se impone pues una
reaccion firme y concertada para la defensa de las abejas cuya mision es bien
conocida en el fomento de la biodiversidad,la salud y el desarrollo sostenible.

El proyecto buscaria aqui la vigilancia,la observacién, la prevencién y la curacién. Se
estaria en contacto con centros de investigacion,y se alentaria a la familiarizacion con
instrumentos como la lupa o el empleo del microscopio.

4.3. DIFUSION DE CONOCIMIENTOS E INTERCAMBIO DE EXPERIENCIAS,ASI
COMO EL FOMENTO DEL EMPLEO MEDIANTE UNA MEJOR
PREPARACION DEL APICULTOR.

El proyecto tendria también como fin el fomento del empleo al contribuir a la
multiplicacion de apicultores y el crecimiento de sus empleos, especialmente en
Castilla -Leon.

Por otro lado, las experiencias conseguidas en el marco del proyecto tratarian de
lograr la excelencia y ser un referente en el sector.

De este modo seria también central, conseguir intercambios de experiencias con
otros apicultores en Espafia y también en nuestro entorno, especialmente europeo,
mediante la celebracion de talleres, seminarios, exposiciones, etc.
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En consecuencia se solicita la construccion, ademas de las existentes, de un edificio
de apoyo:

- Una parte del mismo se dedicaria a la explotacion y proyectos de mejora
apicola que incluirian una sala de extraccion y obtencion de los distintos
productos, cuarto de almacén, de utensilios, vestuario, etcétera.

- Oftra parte se destinaria a la acogida, dando preferencia a una sala amplia
para los talleres y seminarios y una amplia sala diafana para exposiciones
temporales.

Finalmente, se solicita la adecuacion del amplio porche existente en el edificio del
refugio, para dotarle de una mayor autonomia con dos dormitorios y bafo (ver
planimetria de la propuesta: Plano N° 6).

5. CLASIFICACION DEL SUELO.

Se atendera a lo establecido en las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal
con Ambito Provincial de Segovia (NN.SS.PP.)

La parcela esta clasificada como Suelo Rustico con Proteccion Natural:

PLANO 482

Plano de clasificacion de Suelo de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de ambito provincial de
Segovia, y su leyenda, abajo.

SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO 1) ECOLOGIA ¥ PAISAJE S.N.U.P.
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Por otra parte, segun se establece en las Norma Urbanisticas Municipales la
parcela se encuentra clasificada como Suelo Rustico con Proteccién Natural
Il, normativa que se transcribe literal:

Seccidn 5 Suelo Rustico con Protecciéon Natural

Articulo 207. Ambito y definicion

Articulo

Articulo

1. La Categoria de Suelo Rustico con Proteccion Natural esta integrada por los ambitos sefialados en los
planos de ordenacion, que se corresponden con las areas de mayor valor ambiental, por encontrarse en
alguna de las circunstancias siguientes:

a) Los terrenos que deben ser objeto de especial proteccion conforme a la normativa ambiental.

b) Los terrenos definidos por la Ley de Aguas (RDL 1/2001) como dominio publico hidraulico, cauces de
corrientes naturales continuas y discontinuas, lechos de los lagos, lagunas, zonas himedas y embalses
superficiales, asi como las zonas de servidumbre de riberas.

¢) Las vias pecuarias, excepto las que ya formen parte del suelo urbano.

d) El resto de terrenos que se estime necesario proteger:

1°. Para preservar o regenerar el suelo, la fauna, la flora o las masas forestales.

2°. Por cualesquiera otros valores naturales presentes o pasados.

2. Se establecen dos subcategorias de proteccion natural: Suelo ristico con proteccion natural-l (SRPN-I) y
Suelo rastico con proteccion natural-Il (SRPN-11).

3. La Categoria de Suelo Rustico con Proteccion Natural-I se establece como proteccion esencial de los
valores naturales, en atencion a lo establecido en la Ley 4/2015, de 24 de marzo, del Patrimonio Natural de
Castilla y Leén, comprendiendo las siguientes zonas:

- Los Habitats Protegidos.

- Dominio publico hidraulico, cauces, lagos, lagunas, zonas humedas y embalses supetrficiales y zonas de
servidumbre de las riberas.

- Montes de utilidad publica.

- Vias pecuarias.

4. La Categoria de Suelo Rustico con Proteccién Natural-Il incluye los mayores ambitos de proteccion
presentes en el término incluidos en las siguientes figuras de proteccion ambiental:

- Zona de Especial Conservacion (ZEC), que se corresponde con la anterior denominacioén de Lugar de
Interés Comunitario (LIC), perteneciente a la Red de Areas Naturales Protegidas (RANP) en su categoria de
Red Natura 2000, Valles del Voltoya y el Zorita (ES4160111).

- Zona de Especial Proteccion para las Aves (ZEPA), perteneciente RANP en su categoria de Red Natura
2000, Valles del Voltoya y el Zorita (ES0000188).

- El Area Critica del Plan de recuperacién del Aguila imperial ibérica, Zorita (SG-6).

- Las Areas Criticas del Plan de recuperacion de Cigiiefia negra, Curso medio del rio Voltoya (SG-01) y
Cabecera del rio Zorita (SG-03).

208. Régimen de usos en suelo rastico con protecciéon natural

1. El uso de los espacios clasificados como suelo rustico con proteccion natural esta condicionado a su
utilizacion racional y ecolégica, que posibilite el mantenimiento de las caracteristicas acreedoras de la
proteccion especial que se les otorga.

2. En suelo rustico con proteccion natural, por estar sometido a algun régimen de proteccion singular
conforme a la legislacién sectorial correspondiente a su naturaleza, debe aplicarse el régimen establecido en
dicha legislacién y en los instrumentos de planificacion sectorial y ordenacion del territorio que la desarrollen.
3. En todo caso, en suelo rustico con proteccién natural para los usos excepcionales y construcciones
asociadas, segun lo establecido en el punto 2 del articulo 169, se aplica el siguiente régimen minimo de
proteccion:

a) Estan sujetos a autorizacién de la Administracion de la Comunidad Auténoma, previa a la licencia
urbanistica:

1°. Los citados en las letras a), c), d) y ) del punto 2 del articulo 169, salvo cuando manifiestamente puedan
causar un deterioro ambiental o paisajistico relevante.

2°. De los citados en la letra g) del punto 2 del articulo 169, unicamente los destinados a usos dotacionales
(educativos, deportivos, recreativos, etc.) de interés publico.

b) Estan prohibidos:

1°. Los citados en las letras b) y e) del punto 2 del articulo 169.

2°. Los citados en la letra g) del punto 2 del articulo 169, a excepcién de los citados en el apartado anterior.
3°. Todos los no citados ni en apartados anteriores, ni en el articulo 169.

4°. Aquellos que puedan causar un deterioro ambiental o paisajistico relevante.

209. Parcela minima afecta a la edificacion

1. En suelo rustico con proteccién natural-1 (SRPN-I) la superficie minima de parcela para la realizacion de
construcciones vinculadas a los usos autorizables, se fija en 60.000 m2.

2. En suelo rustico con proteccion natural-Il (SRPN-II) la superficie minima de parcela, sera la existente, para
la realizacién de construcciones vinculadas al uso agrario de hasta 30 m2 de superficie construida, de una
planta y 3,60 m de altura de cornisa, para construcciones vinculadas al uso agrario mayores que las
mencionadas y aquellas dotacionales, la superficie minima de parcela sera 40.000 m2, y para el resto de los
usos autorizables, se fija en 60.000 m2.
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Articulo

Articulo

Articulo

Articulo

Articulo

210. Ocupacion de parcela

1. En suelo rustico con proteccién natural-l (SRPN-I) la superficie maxima de ocupacién de la parcela se
establece en el 10%.

2. En suelo rustico con proteccion natural-1l (SRPN-II) la superficie maxima de ocupacion de la parcela se
establece en el 20%.

211. Superficie maxima construida por parcela

1. En suelo rastico con proteccién natural-l (SRPN-I) se establece una superficie méaxima construida para
todas las construcciones vinculadas a los usos sujetos a autorizacion de 1.000 m2 por parcela, cuando la
superficie de la parcela no llegue a los 100.000 m2. En parcelas cuya superficie se encuentre entre los
100.000 m2 (10 ha) y los 400.000 m2 (40 ha), la superficie méxima construida sera 2.000 m2 por parcela. Y,
en parcelas mayores de 400.000 m2 (40 ha), la superficie maxima construida sera 4.000 m2 por parcela.

2. En suelo rustico con proteccioén natural-1l (SRPN-II) se establece una superficie maxima construida para
todas las construcciones vinculadas a los usos sujetos a autorizacion de 2.000 m2 por parcela, cuando la
superficie de la parcela no llegue a los 100.000 m2. En parcelas cuya superficie se encuentre entre los
100.000 m2 (10 ha) y los 400.000 m2 (40 ha), la superficie maxima construida sera 4.000 m2 por parcela. Y,
en parcelas mayores de 400.000 m2 (40 ha), la superficie méxima construida sera 8.000 m2 por parcela.

212. Altura maxima

1. La altura maxima de edificaciéon para naves agrarias es de 7,00 m medidos desde la rasante del terreno
a la cornisa y con una pendiente maxima para cada faldén de cubierta del 35%.

2. El resto de edificaciones vinculadas a usos autorizables tendran una altura maxima de 3,50 m a cornisa.

213. Condiciones estéticas especificas

1. Como norma general se aplicaran las condiciones estéticas establecidas en el articulo 206 para el suelo
rustico con proteccién cultural, en los puntos 2 y 3.

2. Solo para las construcciones tipo nave vinculadas al uso agrario se podran aplicar las condiciones
establecidas en el articulo 188.

214. Afeccion a Red Natura 2000
1. La Red Natura 2000 en el municipio de Mufopedro queda representada por la ZEC “Valles del Voltoya y
del Zorita” ES4160111 y por la ZEPA “Valles del Voltoya y del Zorita” ES0000188, cuyos ambitos territoriales
de afeccion se definen en la cartografia aportada en el Anexo-Il de la Memoria Vinculante y en el Anexo-I del
Estudio Ambiental Estratégico. Las determinaciones de este articulo se aplicaran a la totalidad de los
terrenos del término municipal incluidos en dichos ambitos, ostenten o no la categoria de suelo rustico con
proteccion natural.
2. En cumplimiento del articulo 45.4 de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad, se determina que, cualquier plan, programa o proyecto que, sin tener relacioén directa con la
gestion de los Espacios Red Natura 2000 o sin ser necesario para la misma, pueda afectar de forma
apreciable a los citados lugares, ya sea individualmente o en combinacién con otros planes o proyectos, se
sometera a una adecuada evaluacion de sus repercusiones en el lugar, que se realizara de acuerdo con las
normas que sean de aplicacion, de acuerdo con lo establecido en la legislacion basica estatal y en las
normas adicionales de proteccion dictadas por las Comunidades Auténomas, teniendo en cuenta los
objetivos de conservacion de dicho lugar.
3. A la vista de las conclusiones de la evaluacion de las repercusiones en el lugar y supeditado a lo dispuesto
en el apartado 5 del citado articulo de la Ley 42/2007, los 6rganos competentes para aprobar o autorizar los
planes, programas o proyectos solo podran manifestar su conformidad con los mismos tras haberse
asegurado de que no causara perjuicio a la integridad del lugar en cuestion y, si procede, tras haberlo
sometido a informacién publica.
4. En el sentido de lo anterior, los usos excepcionales en suelo rustico deberan atender a lo dispuesto en la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental y en concreto aquellos planes o proyectos que
puedan afectar directa o indirectamente a los espacios Red Natura 2000.
5. En las areas naturales protegidas, entre las que se incluye las Red Natura 2000, con caréacter general, solo
seran autorizables en suelo rustico los usos constructivos vinculados al aprovechamiento de los recursos
naturales u otros que resulten de interés publico, salvo cuando se trate de los previstos en los Planes
Especiales de Regularizaciéon que no afecten a suelo rustico de proteccion natural.
6. Los terrenos incluidos en estos ambitos estaran sujetos ademas de a la mencionada Ley 42/2007 y a la
Ley 4/2015, de 24 de marzo, del Patrimonio Natural de Castilla y Leon, de forma especifica, también a la
siguiente legislacion sectorial recientemente aprobada:
- Acuerdo 15/2015, de 19 de marzo, de la Junta de Castilla y Ledn, por el que se aprueba el Plan
Director para la Implantacién y Gestion de la Red natura 2000 en Castilla y Ledn.
- Decreto 57/2015, de 10 de septiembre, por el que se declaran las zonas especiales de
conservacion y las zonas de especial proteccion para las aves, y se regula la planificacion basica
de gestion y conservacion de la Red Natura 2000 en la Comunidad de Castilla y Ledn. - Orden
FYM/775/2015, de 15 de septiembre, por la que se aprueban los Planes Basicos de Gestion y
Conservacion de las Red Natura 2000 en la Comunidad de Castilla y Ledn.

Articulo 215. Afeccién al Dominio Pablico Hidraulico
1. Forman parte del dominio publico hidraulico, los cauces de corrientes naturales, ya sean continuas o discontinuas,

asi como

los lechos de los lagos, lagunas y los de los embalses superficiales en cauces publicos. Estos elementos se

encuentran protegidos por una franja lateral, que constituye la zona de servidumbre de 5 m de anchura para uso
publico, y la zona de policia de 100 m de anchura, donde se condicionan los usos del suelo y las actividades que en
ella se desarrollen segun lo establecido en la legislacion de aguas.
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2. Todo suelo perteneciente al dominio publico hidraulico es inalienable, imprescriptible e inembargable y como tal debe
quedar al margen de todo proceso de urbanizacion.
3. La realizacion de cualquier obra que pueda afectar a los cauces que discurren por el término municipal o que se
encuentren en la zona de policia, requieren la preceptiva autorizacién del Organismo de Cuenca, que en este territorio
es la Confederacion Hidrografica del Duero, y sera obligatorio solicitar dicha autorizacion tanto en suelo rustico como
en suelo urbano y urbanizable.
4. En materia de vertidos, para aquellos que se vallan a realizar fuera de la red de saneamiento municipal y, en
consecuencia, realizados a elementos del dominio publico hidraulico, se debera contar con un sistema de depuracion y
debera obtener con caracter previo la correspondiente autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Duero, segtn
se establece en el del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.
Articulo 216. Afeccién alas Vias Pecuarias
1. Por el término municipal del Mufiopedro consta que discurren dos vias pecuarias, la Cafiada
Real Leonesa Occidental y la Vereda de Moiiibas, cuyos trazados figuran en los planos de
ordenacion de las presentes Normas Urbanisticas.
2. Sera de aplicacion lo dispuesto en la Ley 3/1995 de 23 de marzo de Vias Pecuarias, en la que se
determina que las vias pecuarias son bienes de dominio publico de las Comunidades Auténomas y,
en consecuencia inalienables, imprescriptibles e inembargables.

Articulo 217. Afeccidn a especies amenazadas con planificacion de proteccion
1. El municipio de Mufiopedro se ve afectado por los Planes de recuperacion del Aguila Imperial Ibérica y de
la Cigliefia Negra cuyos ambitos territoriales de actuacion se definen en la cartografia aportada en el Anexo-II
de la Memoria Vinculante y en el Anexol del Estudio Ambiental Estratégico, y en los que se deben destacar
las Areas Criticas siguientes:
- El Area Critica del Plan de recuperacion del Aguila imperial ibérica SG-6.
- Las Areas Criticas del Plan de recuperacién de Cigiiefia negra, SG-01 y SG-03.
2. Las determinaciones de este articulo se aplicaran a la totalidad de los terrenos del término municipal
incluidos en dichos ambitos, ostenten o no la categoria de suelo rustico con proteccion natural.
3. Los Planes de recuperacién son vinculantes a efectos normativos segtn lo establecido en:
- Decreto 114/2003, de 2 de octubre, por el que se aprueba el Plan de Recuperacion del
Aguila imperial ibérica y se dictan medidas para su conservacion en la Comunidad de
Castilla y Leon.
- Decreto 83/1995, de 11 de mayo, por el que se aprueba el Plan de Recuperacion de la
Cigliefia negra y se dictan medidas complementarias para su proteccion.
4. Los usos que se quieran realizar dentro del ambito sefialado en este articulo, deberan ser compatibles con
los citados Planes de Recuperacion, y se debera consultar con la Consejeria de Medio Ambiente antes de
emprender cualquier accion.
5. En lo relativo a los trazados de redes de distribucion de energia eléctrica ubicadas en las denominadas
zonas de proteccion para avifauna, se atendera a lo ya dispuesto en el articulo 136 de estas normas. En este
sentido, la totalidad del término municipal de Mufiopedro tiene la consideracion de “zona de proteccién para
avifauna”, de acuerdo con la Orden MAM/1628/2010, de 16 de noviembre, por la que se delimitan y publican
las zonas de proteccion de la avifauna en las que seran de aplicacién las medidas para su salvaguarda
contra la colisién y la electrocucion en las lineas eléctricas aéreas de alta tension.

Articulo 218. Afeccion al Catalogo de Flora Protegida de Castillay Ledn

1. En relacion con el Decreto 63/2007, de 14 de junio, por el que se crea el Catalogo de Flora Protegida de
Castilla y Leén y la figura de proteccion denominada Microrreserva de Flora, podrian encontrarse en el
término municipal las siguientes especies floristicas:

o Carex lainzii: En peligro de extincion.

o Puccinellia fasciculata pungens (sin: Puccinellia pungens): En peligro de extincion.

o Butomus umbellatus: De Atencién Preferente

o Pholiurus pannonicus: De Atencién Preferente
2. El procedimiento de autorizacién de uso excepcional en suelo rustico debera incluir las cautelas
necesarias para garantizar que la implantacion de las actividades autorizables resulte compatible con la
conservacion de los citados taxones catalogados. 3. Las posibles actuaciones que se quiera realizar en un
futuro en el area quedaran condicionadas por la presencia de estas especies y se debera consultar con el
Organismo Ambiental competente, que en este caso es la Direccién General del Medio Ambiente de la
Consejeria de Fomento y Medio Ambiente de la Junta de Castilla y Ledn, antes de emprender cualquier
accion.

Articulo 219. Afeccidn a los Habitats naturales de interés comunitario

1. En la Ley 4/2015, de 24 de marzo, del Patrimonio Natural de Castilla y Leén se indica que todos los
habitats presentes en Castilla y Ledn que formen parte del Catalogo Espafiol quedaran incluidos en el
Catalogo de Habitats en Peligro de Desaparicion.
2. Los Habitats naturales presentes en Mufiopedro son los siguientes:

> 3150: Lagos eutréficos naturales con vegetacién Magnopotamion o Hydrocharition

o 3170: Estanques temporales mediterraneos (*), habitat prioritario.

> 3260: Rios de pisos de planicie a montanos con vegetacion de Ranunculion fluitantis y Callitricho-

Batrachion

o 5330: Matorrales termomediterraneos y pre-estépicos

> 6220: Zonas subestépicas de gramineas y anuales (Thero-Brachypodietea) (*), habitat prioritario.

° 6420: Prados humedos mediterraneos de hierbas altas del MolinionHoloschoenion

> 91B0: Bosques de fresnos con Fraxinus angustifolia

o 92A0: Bosques galeria de Salix alba y Populus alba

° 9340: Bosques de Quercus ilex y Quercus rotundifolia

> 9540: Pinares mediterraneos de pinos mesogeanos endémicos
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> 9560: Bosques mediterraneos endémicos de Juniperus spp (*), habitat prioritario.
3. En Anexo-Il de la Memoria Vinculante y del Anexo-I del Estudio Ambiental Estratégico se aportan planos
de cada uno de los habitats presentes en el municipio, con las delimitaciones de los ambitos territoriales
afectados.
4. El procedimiento de autorizacion de uso excepcional en suelo rustico debera incluir las cautelas
necesarias para garantizar que la implantacion de las actividades autorizables resulta compatible con la
conservacion de los citados Habitats, en especial los que se consideran Habitats prioritarios, sefialados con
un asterisco (*)

6. REGIMEN DE USOS.

El Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana aprobado por Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre (TRLSRU) establece en su articulo 13
que en suelo en situacion rural, con caracter excepcional y por el procedimiento y con
las condiciones previstas en la legislacion territorial y urbanistica, podran legitimarse
actos y usos especificos que sean de interés publico o social, que contribuyan a la
ordenacién y el desarrollo rurales, o que hayan de emplazarse en el medio rural.

Por su parte, los articulos 23.2 LUCyL y 57 RUCyL establecen que en suelo rustico
podran autorizarse usos excepcionales atendiendo a su interés publico, a su
conformidad con la naturaleza rustica de los terrenos y a su compatibilidad con los
valores protegidos por la legislacion sectorial.

Concretamente estariamos ante el uso citado en el apartado a) del citado articulo 57
RUCYyL, que de acuerdo con el articulo 64.2 RUCyL sera autorizable en suelo rustico
con proteccion natural:

a) Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacion agraria, ganadera, forestal,
piscicola y cinegética.

Las Normas Subsidiarias Municipales de ambito provincial (NN.SS.PP.)
en su Articulo 94, establece que el uso a implantar es autorizable como uso
Agricola en general.

SUELO NO URBANIZABLE FROTEGIDO {1 ECOLOGIA ¥ PAISAJE S N.UP
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En las NUM el uso agricola segun el Art. 208 es un uso autorizable:

Articulo 208. Régimen de usos en suelo rustico con proteccién natural
1. El uso de los espacios clasificados como suelo riustico con protecciéon natural esta condicionado a su
utilizacién racional y ecolégica, que posibilite el mantenimiento de las caracteristicas acreedoras de la
proteccion especial que se les otorga.
2. En suelo ruastico con proteccion natural, por estar sometido a algin régimen de protecciéon singular
conforme a la legislacion sectorial correspondiente a su naturaleza, debe aplicarse el régimen establecido en
dicha legislacion y en los instrumentos de planificacion sectorial y ordenacion del territorio que la desarrollen.
3. En todo caso, en suelo rustico con proteccion natural para los usos excepcionales y construcciones
asociadas, segun lo establecido en el punto 2 del articulo 169, se aplica el siguiente régimen minimo de
proteccion:
a) Estan sujetos a autorizacion de la Administracion de la Comunidad Autébnoma, previa a la
licencia urbanistica:
1°. Los citados en las letras a), c), d) y f) del punto 2 del articulo 169, salvo cuando
manifiestamente puedan causar un deterioro ambiental o paisajistico relevante.
2°. De los citados en la letra g) del punto 2 del articulo 169, unicamente los destinados a
usos dotacionales (educativos, deportivos, recreativos, etc.) de interés publico.
b) Estan prohibidos:
1°. Los citados en las letras b) y e) del punto 2 del articulo 169.
2°. Los citados en la letra g) del punto 2 del articulo 169, a excepcién de los citados en el
apartado anterior.
3°. Todos los no citados ni en apartados anteriores, ni en el articulo 169.
4°. Aquellos que puedan causar un deterioro ambiental o paisajistico relevante.

Cabe también mencionar los Derechos y Deberes de los propietarios
en Suelo Rustico, segun las NUM en sus articulos 169 y 170:

Articulo 169. Derechos en suelo ristico

1. Los propietarios de terrenos clasificados como suelo rustico tienen derecho a usar, disfrutar y disponer de
ellos conforme a su naturaleza rustica, pudiendo destinarlos sin restricciones urbanisticas a cualesquier uso
no constructivo vinculado a la utilizacion racional de los recursos naturales y que no altere la naturaleza
rustica de los terrenos.
2. Asimismo, en suelo rustico podran autorizarse, por parte de la Administracion de la Comunidad Auténoma,
como usos excepcionales, con sus construcciones asociadas, los relacionados a continuacién, siempre que
se respeten las condiciones establecidas para cada categoria de suelo rustico, y atendiendo en todo caso al
interés publico, a su conformidad con la naturaleza rusticas de los terrenos y a su compatibilidad con los
valores protegidos por la legislacion sectorial:
a) Construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones agricolas, ganaderas, forestales,
cinegéticas y piscicolas.
b) Actividades extractivas, incluidas las explotaciones mineras bajo tierra y a cielo abierto, las
canteras y las extracciones de aridos o tierras, asi como las construcciones e instalaciones
vinculadas a su funcionamiento y al tratamiento in situ de la materia prima extraida.
c) Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones
necesarias para su ejecucion, conservacion y servicio:
1°. El transporte viario, ferroviario, aéreo y fluvial.
2°. La produccién, transporte, transformacion, distribucién y suministro de energia eléctrica.
3°. La captacion, depdésito, tratamiento y distribucion de agua.
4°. El saneamiento y depuracion de aguas residuales.
5°. La recogida y tratamiento de residuos.
6°. Las telecomunicaciones.
7°. Las instalaciones de regadio.
8°. Otros elementos calificados como infraestructuras por la legislacién sectorial. d) Construcciones
e instalaciones propias de los asentamientos tradicionales, incluida su rehabilitacién y
reconstruccion con uso residencial, dotacional o turistico, asi comolas construcciones e
instalaciones necesarias para la obtencién de los materiales de construccion caracteristicos del
asentamiento. e) Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada que resulten necesarias
para el funcionamiento de alguno de los demas usos excepcionales citados en este articulo. f)
Obras de rehabilitacion, reconstruccion, reforma y ampliacién de las construcciones e instalaciones
existentes que no estén declaradas fuera de ordenacién, para su destino a su anterior uso o a
cualquiera de los demas usos excepcionales citados en este articulo. g) Otros usos, sean
dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento, vinculados al ocio o de cualquier otro
tipo, que puedan considerarse de interés publico: 1°. Por estar vinculados a cualquier forma del
servicio publico. 2°. Por estar vinculados a la produccién agropecuaria. 3°. Porque se aprecie la
necesidad de su ubicacion en suelo rustico, a causa de sus especificos requerimientos en materia
de ubicacion, superficie, accesos, ventilacion u otras circunstancias especiales, o por su
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incompatibilidad con los usos urbanos. 4°. Por la conveniencia de regularizar y consolidar los
asentamientos irrequlares, y de dotarles con los servicios necesarios.
Articulo 170. Deberes en suelo rustico
1. Los propietarios de terrenos clasificados como suelo rustico tendran la obligacion de cumplir los
siguientes deberes:
a) Realizar o permitir realizar a la Administracion competente los trabajos de defensa del
suelo y la vegetacion necesarios para Su conservacion y para evitar riesgos de
inundacion, erosion, incendio o cualquier otro tipo de perturbacion del medio ambiente o
de la seguridad y salud publicas.
b) Respetar el régimen minimo de proteccion establecido en estas Normas para cada
categoria de suelo, asi como las demas condiciones que imponga la normativa sectorial o
el planeamiento urbanistico, segun las caracteristicas especificas de cada uso y cada
terreno.
2. El suelo rustico esta sujeto a las limitaciones que se disponen, para cada nivel de regulacién en
funcién de su naturaleza y destino, en los capitulos de este Titulo.
La actuacion a realizar no producira un deterioro ambiental o paisajistico

relevante.

7. ACREDITACION DEL INTERES PUBLICO QUE JUSTIFICA LA
AUTORIZACION SEGUN EL ARTICULO 23 LUCyL.

Interés publico y necesidad de emplazamiento en suelo rustico de la actividad a
desarrollar (colmenas y construcciones anejas a la explotacién) se trata de un
uso y sus construcciones vinculadas a una explotacion agraria inscrita en el
Registro de Explotaciones Agrarias de Castilla y Ledn, pendiente de
acreditacion definitiva por el Jefe de Servicio Territorial de Agricultura vy
Ganaderia Segovia.

Las explotaciones agrarias (colmenas) son incompatibles con los usos
urbanos, tanto residenciales como industriales y han de emplazarse en el
medio rural.

La actividad para la cual se solicita AUTORIZACION contribuye al
desarrollo rural de Muihopedro y su comarca; y a la consecucién de los
objetivos marcados por la Ley 45/2007 de 13 de diciembre, para el Desarrollo
Sostenible del Medio Rural, que plantea como medidas de desarrollo rural la
diversificacion de la actividad econdémica, el fomento de la creacion y
mantenimiento del empleo, asi como el mantenimiento y mejora del nivel de
poblacion el medio rural.

También la Ley 1/2014, de 19 de marzo, Agraria de Castilla y Leon, establece
como objetivo de desarrollo de politica rural, favorecer la creacion y
establecimiento de nuevas actividades que contribuyan a la diversificacion
del tejido econémico y a la creacion de empleo en el ambito rural, tanto
desde el punto de vista de los servicios como de la industria.” (art. 18).

Por tanto, se trata de un uso que cumple las exigencias legales establecidas en
los articulos 13 TRLSRU y 23 LUCYyL ya citados.

Entendemos que queda suficientemente acreditado que se trata de un uso
excepcional de suelo rustico que es de interés publico y que contribuye al
desarrollo rural, también se considera justificada su concreta ubicacidn en
suelo rustico.

JOSE MATA WAGNER. Arquitecto y técnico urbanista



Solicitud de autorizacién de USO EXCEPCIONAL en SUELO RUSTICO para la implantacién de colmenas y edificaciones
anejas existentes y de nueva construccion

8. COMPATIBILIDAD DEL USO CON LOS VALORES PROTEGIDOS POR
LA LEGISLACION SECTORIAL.

En cumplimiento de lo establecido en el Articulo 23 LUCyL, la compatibilidad
del uso con los valores protegidos por la legislacion sectorial debera ser
acreditada con los informes sectoriales. No obstante entendemos que la
actuacion que se pretende realizar es respetuosa con los valores medio
ambientales asi como como los valores patrimoniales de la zona objeto de la
actuacion.

9. CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES ESTABLECIDAS EN EL
ARTICULO 308 RUCyL.

En cumplimiento de lo dispuesto en el Articulo 308 RUCyL, debera acreditarse
el cumplimiento de las siguientes condiciones:

-Las condiciones establecidas en la modificacion de las NN.SS.PP.
Articulo 91 y NUM Muhopedro Articulos 209 al 213 para asegurar el
caracter aislado de las construcciones, mantener la naturaleza rustica de
los terrenos y asegurar su compatibilidad con los valores protegidos por
la legislacion sectorial.

En las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal en el ambito de la
provincia de Segovia (NN.SS.PP.) en su articulado se dice:

Articulo 91°.- Condiciones de la edificaciéon vinculada a actividades declaradas de utilidad publica
o0 interés social

1. La peculiaridad de estas edificaciones hace que se fije como parcela minima la necesaria al uso de que se trate.

2. Las construcciones se retranquearan veinte metros (20 m) de todos los linderos de la finca, creando alrededor de los
mismos, espacios arbolados.

3. La ocupacion no superara el valor del treinta por ciento (30 %) de la superficie de la finca, salvo en obras de
ampliacion de edificios existentes, en que podra alcanzarse el cuarenta por ciento (40 %).

4. La altura maxima sera determinada por la CTU de Segovia para cada caso.

5. La edificabilidad no podra superar 30 metros cuadrados por cada cien metros cuadrados de parcela (0,3 m¥m?8.

6. Se cumpliran las condiciones generales que para el desarrollo de la actividad prevista se establezcan en estas NSP
y cuantas otras les fuese de aplicacion.

Articulo 93.- Condiciones para la construccion de naves en Suelo Rustico
Se establecen para estas construcciones los siguientes parametros:

- Ocupaciéon maxima de parcela por la construccion: 50%

- Altura méaxima de la edificacion: 7,5 metros a la cornisa (interseccién del plano inferior de cubierta con el de
cerramiento de la construccién), en una sola planta, sin poder sobrepasar la cumbrera de la cubierta en
cualquier caso, la altura de 2,50 metros sobre dicho punto anterior:

- Retranqueos: Al frente de la parcela y a cualquier lindero, la construccion se retranqueara al menos una
distancia igual a su altura, con un minimo de tres metros. .

- Las naves industriales que se construyan al amparo de lo establecido en el articulo 23.2,g de la Ley 5/1999,
de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, cumpliran estas mismas determinaciones, en cuanto a su
altura, debiendo cumplir el resto de parametros con lo establecido en el Articulo 91 de estas Normas. .

- Cuando se justifique la necesidad de que algun elemento de la construccién (chimeneas, silos, secaderos,
etc.) Sobrepase la altura maxima determinada en este articulo, se considerara esta circunstancia como
excepcional y se podra autorizar, siempre que no cause impacto visual o de otro tipo, perjudicial para el
entorno.
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En las Normas Urbanisticas Municipales de Muiopedro (N.U.M.) se dice
textualmente:

Articulo 209. Parcela minima afecta a la edificacion
1. En suelo rastico con proteccion natural-1 (SRPN-I) la superficie minima de parcela para la realizacion de
construcciones vinculadas a los usos autorizables, se fija en 60.000 m2.
2. En suelo rustico con proteccion natural-Il (SRPN-I1) la superficie minima de parcela, sera la existente, para
la realizacioén de construcciones vinculadas al uso agrario de hasta 30 m2 de superficie construida, de una
planta y 3,50 m de altura de cornisa, para construcciones vinculadas al uso agrario mayores que las
mencionadas y aquellas dotacionales, la superficie minima de parcela sera 40.000 m2, y para el resto de los
usos autorizables, se fija en 60.000 m2.

Articulo 210. Ocupacién de parcela
1. En suelo rustico con proteccion natural-I (SRPN-I) la superficie maxima de ocupacion de la parcela se
establece en el 10%.
2. En suelo rustico con proteccion natural-Il (SRPN-II) la superficie maxima de ocupacion de la parcela se
establece en el 20%.

Articulo 211. Superficie maxima construida por parcela
1. En suelo rustico con proteccion natural-l (SRPN-I) se establece una superficie maxima construida para
todas las construcciones vinculadas a los usos sujetos a autorizacion de 1.000 m2 por parcela, cuando la
superficie de la parcela no llegue a los 100.000 m2. En parcelas cuya superficie se encuentre entre los
100.000 m2 (10 ha) y los 400.000 m2 (40 ha), la superficie maxima construida sera 2.000 m2 por parcela. Y,
en parcelas mayores de 400.000 m2 (40 ha), la superficie maxima construida sera 4.000 m2 por parcela.
2. En suelo rustico con proteccion natural-Il (SRPN-II) se establece una superficie maxima construida para
todas las construcciones vinculadas a los usos sujetos a autorizacion de 2.000 m2 por parcela, cuando la
superficie de la parcela no llegue a los 100.000 m2. En parcelas cuya superficie se encuentre entre los
100.000 m2 (10 ha) y los 400.000 m2 (40 ha), la superficie maxima construida sera 4.000 m2 por parcela. Y,
en parcelas mayores de 400.000 m2 (40 ha), la superficie maxima construida sera 8.000 m2 por parcela.

Articulo 212. Altura maxima
1. La altura maxima de edificacion para naves agrarias es de 7,00 m medidos desde la rasante del terreno
a la cornisa y con una pendiente maxima para cada faldon de cubierta del 35%.
2.  Elresto de edificaciones vinculadas a usos autorizables tendran una altura maxima de 3,50 m a cornisa.

Articulo 213. Condiciones estéticas especificas
1. Como norma general se aplicaran las condiciones estéticas establecidas en el articulo 206 para el suelo
rustico con proteccién cultural, en los puntos 2 y 3.

2. Solo para las construcciones tipo nave vinculadas al uso agrario se podran aplicar las condiciones
establecidas en el articulo 188.

Asi pues, a continuacion se comprueba que la nueva construccion proyectada
cumple con todos los parametros de edificabilidad exigidos, tanto por las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal en el ambito de la provincia de Segovia
(NN.SS.PP), como por las Normas Urbanisticas Municipales de Mufopedro
(N.U.M.), para las edificaciones que se quisieren implantar en Suelo Rustico con
Proteccion Natural:

CONDICIONES NN. SS.PP. N.U.M. Proyecto Cumple
Altura de alero CTU/750m 3,50m 3,50m si
Altura alero-cumbrera -/2,50m - si
Pendiente de cubierta -/ - 35 % 35 % Si
Frente minimo de parcela -/- - - si
Retranqueo a viario -/- - - si
Retranqueo a linderos 20,00 m 3,00 m - - si
Parcela minima -/- 40.000 m2 225.869 m2 si
Ocupacién maxima 30 % /50 % 20 % si
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Para la soluciéon de dotaciones, se resolvera la dotacidén de servicios que precise
el uso sin perjudicar la capacidad y funcionalidad de los servicios e infraestructuras
existentes:

- Existe abastecimiento de agua mediante captacién de pozo existente
(se ha reflejado su situacion en el plano de delimitacion de la finca.

- Acometida de electricidad (también se refleja en el plano de la finca) a la
parcela, proporcionada por Uniéon Fenosa

- Estacion de bombeo para la captacién (ver plano de la finca)

Finalmente, se aportara compromiso de vincular el terreno (parcela objeto de la
actuacion proyectada), al uso autorizado, haciendo constar en el Registro de la
propiedad su condiciéon de indivisible y las limitaciones impuestas por la
autorizacion.

10. CONCLUSION A LA AUTORIZACION DE USO EXCEPCIONAL EN SUELO
RUSTICO.

En conclusién, queda argumentado que se trata de un uso autorizable en base
a los articulos 64.2 RUCyL, y puede proceder su autorizacion siempre que se
considere por el Ayuntamiento de Mufiopedro justificado el interés publico del
proyecto y se cumplan las condiciones establecidas en el Articulo 308 RUCyL, tal
como exige el Articulo 23 LUCyL y 308 RUCyL.

La autorizacién de uso excepcional de suelo rustico se tramitara y resolvera
dentro del procedimiento para el otorgamiento de licencia urbanistica regulado
en el Articulo 293 y siguientes del RUCyL que en su caso se inicie, con las
particularidades sefaladas en el Articulo 307 RUCyL, siendo competente para su
otorgamiento o denegacion la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo
de Segovia al ser Mufopedro un municipio con poblacién inferior a 20.000
habitantes, que no cuenta con Plan General de Ordenacion Urbana adaptado a la
Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, de acuerdo con lo
dispuesto en el Articulo 306.2. a) de RUCyL y el 3.d) del Decreto 24/2013, de 27 de
junio, por el que se regulan las funciones, composicién y funcionamiento de las
Comisiones Territoriales de Medio Ambiente y Urbanismo y del Consejo de Medio
Ambiente, Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Castilla y Ledn.
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11. PLANIMETRIA DE LA PROPUESTA

11.1. Situacién. Plano catastral, fotoplano y plano SIGPAC.

11.2. Levantamiento topografico. Conjunto: Delimitaciéon de la finca, caminos, y
edificaciones e infraestructuras existentes.

11.3. Conjunto: Delimitacion de la finca, caminos, y edificaciones e infraestructuras
existentes, ubicacién de las colmenas y nueva edificacion.

11.4. Refugio. Estado actual: Plantas y alzados.

11.5. Almacén y antiguo generador. Estado actual: Plantas y alzados.
11.6. Refugio. Estado reformado: Plantas y alzados.

11.7. Nueva edificaciéon. Planta.

11.8. Nueva edificaciéon. Alzados y cubierta.
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