Delegacion Territorial de Segovia
Comision Territorial de Medio Ambiente

y Urbanismo

Seccidn Urbanismo
Asunto: Notificacién Acuerdo AYUNTAMIENTO DE MUNOPEDRO
COMISION TERRITORIAL DE Pza. Mayor, 1
MEDIO AMBIENTE Y URBANISMO 40145- MUNOPEDRO
Expte. SR-009/17 (CP) (SEGOVIA)

En la sesion celebrada por la Comision Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo, el
oia 16-MAYC-2017, se examind el asunto resefiado a continuacién, adoptandose sobre el mismo
el acuerdo que se transcribe:

| SEPTIMO.- SUELO RUSTICO: CONSULTAS PREVIAS.- |

B) 12°. MUNOPEDRO.- CERRAMIENTO DE TERRAZA Y PISCINA EXTERIOR

PROMOTOR: CHATEAUFORM S.A.U.

Visto el expediente de referencia SR-009/17 (CP) y de acuerdo con lo dispuesto en
el articulo 5 del Decreto 24/2013, de 27 de junio, por el que se regulan las funciones,
composicion y funcionamiento de las Comisiones Territoriales de Medio Ambiente y
Urbanismo y del Consejo de Medio Ambiente, Urbanismo y Ordenacion del Territorio de
Castilla y Leon, el Servicio Territorial de Fomento emite el siguiente

INFORME:

l.- NORMATIVA URBANISTICA APLICABLE.-

o Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana.

e Ley5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, modificada por la Ley 10/2002
de 10 de julio, por la Ley 13/2003 de 23 de diciembre por la Ley 4/2008 de 15 de
septiembre y por Ley 7/14, de 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitacion,
regeneracion y renovacion urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacién y simplificacion
en materia de urbanismo (LUCyL).

¢ Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de
enero, modificado por Decretos 99/2005, de 22 de diciembre, 68/20086, de 5 de octubre,
6/2008, de 24 de enero, 45/2009, de 9 de julio y 6/2016, de 3 de marzo (RUCyL).

e Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal con Ambito Provincial (NSAP) de
28/11/96, modificadas por Decreto 39/2003 de 3 de abril de 2003 (BOCYL de 8/4/03), en
cuanto no se opongan a lo dispuesto en la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn y su
Reglamento.

o Normas Urbanisticas Municipales aprobadas inicialmente el 20 de abril de 2016 (NUM).
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Il.- OBJETO.-
Se formula consulta sobre la viabilidad de un proyecto de construccion de un cerramiento
de terraza en el pabellon principal para crear un salén, asi como una piscina.
Superficie construida de cerramiento: 62,82 m.
Superficie de la piscina con una lamina de agua de 10,00m x 3,50m = 35, 00 m?
Paralelamente se solicita la ampliacion de la actividad mediante la construccion de 3
bungalows:
Superficie construida: 3 x 33,04 m? = 99,12 m?.
Superficie construida existente segiin promotor: 1.822,22 m?

Superficie construida y ocupada final (bungalows+terraza): 1.984,16 m2

Antecedentes:
Con fecha 16/04/96 se autorizd en esta parcela: “Pabellén de caza, dormitorios anexos,
almacenes e instalaciones correspondientes’.

Con fecha 22/12/08 se autoriz¢ la construccion de “Tres bungalows, bafios exentos y
aula de formacion”

Con fecha 10/12/2014 se legaliza una “pista de padel’.
El proyecto sobre el que se formula la consulta supone por tanto la ampliacién de unas
construcciones, enmarcada dentro del conjunto de actividades vinculadas al ocio, turismo y

formacion que se vienen desarrollando en la finca, todas ellas autorizadas por la Comision
Territorial de Urbanismo.

lll.- INFORMES SECTORIALES.-

- Informe del Servicio Territorial de Cultura en el que se indica lo siguiente:

e En el Inventario Arqueoldgico de Castilla y Ledn no consta la existencia de yacimientos ni
hallazgos en la parcela resefiada ni en sus inmediaciones, por lo que no es previsible en ella
una afeccion directa sobre el patrimonio arqueolégico.

e  Considerando que el citado Inventario no es un documento exhaustivo, se recuerda que en el
caso de que se autoricen las obras y como consecuencia de ellas se descubran objetos o
restos materiales de interés arqueolégico, tendrén a todos los efectos la consideracion de
hallazgos casuales (articulo 60 de la Ley 12/2002, de Patrimonio Cultural de Castilla y Le6n),
lo que obliga al hallador a comunicarlo inmediatamente a la Consejeria competente en materia
de cultura, y al promotor y a la direccion facultativa a paralizar en el acto las obras.

- Informe del Servicio Territorial de Medio Ambiente en el que se indica lo
siguiente:
SITUACION RESPECTO A FIGURAS CON NORMATIVA DE PROTECCION ESPECIFICA
El proyecto se encuentra dentro del ambito de las siguientes figuras de proteccion ambiental:

o Red Natura 2000
% ZEPA "Valles del Voltoya y el Zorita" ES0000188
% ZEC "Valles del Voltoya y el Zorita" ES4160111
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o Ambito de planificacion de especies protegidas:
% Plan de recuperacion del Aguila Imperial. Area critica SG-6.
% Plan de recuperacion de la Cigliefia negra. Zona de Importancia.

VALORACION Y CONCLUSIONES

Las actuaciones que se pretenden realizar se ubican en la parcela 7 del poligono 16 en el término
municipal de Mufiopedro. Consultado el Sistema de Informacion Geografica del Servicio Territorial
de Medio Ambiente (SIGMENA), dicha parcela queda incluida en los espacios protegidos Red
Natura 2000 ZEPA y ZEC Valles del Voltoya y el Zorita. Se caracterizan dichas figuras por contener
los habitats 9340- Bosques de Quercus ilex y 6310- Quercus suber ylo Quercus ilex.

La regulacion de las actividades sobre estos espacios protegidos Red Natura 2000 queda recogida
en los correspondientes Planes Basicos de Gestion y Conservacion de Espacios y Valores. Segln
lo establecido por la ley 4/2015 del Patrimonio Natural de Castilla y Ledn, los objetivos, criterios y
medidas contempladas en dichos planes son vinculantes respecto a los objetivos propuestos.

Por otro lado, la parcela se ubica dentro de una de las areas criticas establecidas por el Plan de
Recuperacion del Aguila Imperial (SG-6).

Dadas las caracteristicas del conjunto de construcciones prexistentes en el area pretendida para
la instalacion de la piscina y el cerramiento a realizar objeto de este informe, a efectos de
conservacion del espacio podria estimarse que dicha instalacion no supondria afeccién
significativa a los valores habitats y valores que se pretenden proteger, incluyendo la integridad
y coherencia de la ZEC y ZEPA Valles del Voltoya y el Zorita (ES0000188).

Respecto a los efectos que la instalacion pueda tener sobre las especies animales para las que
existe un Plan de Recuperacion en la zona en la que se ejecutara el proyecto (Aquila adalberti y
Ciconia nigra) esta no tendra efectos significativamente negativos.

IV.- CLASIFICACION DEL SUELO.-

Se trata segun las Normas Subsidiarias de ambito provincial de Suelo Rustico Protegido
con valores de Ecologia y Paisaje. Por su parte las NUM actualmente en tramitacién clasifican el
suelo como Suelo Ristico con Proteccion Natural (SR-PN-1).

La parcela tiene una superficie de unas 33,27 Ha.

V.- REGIMEN DE USOS.-

El Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana aprobado por Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre (TRLSRU) establece en su articulo 13 que en suelo
en situacion rural, con caracter excepcional y por el procedimiento y con las condiciones previstas
en la legislacion territorial y urbanistica, podran legitimarse actos y usos especificos que sean de
interes publico o social, que contribuyan a la ordenacion y el desarrollo rurales, o que hayan de
emplazarse en el medio rural.

Por su parte, los articulos 23.2 LUCyL y 57 RUCyL establecen que en suelo rustico
podran autorizarse usos excepcionales atendiendo a su interés publico, a su conformidad con la
naturaleza rustica de los terrenos y a su compatibilidad con los valores protegidos por la
legislacién sectorial.
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Concretamente estariamos ante un uso correspondiente con al previsto en los apartado
f) y g) del citado articulo 57 RUCyL, que de acuerdo con el articulo 64.2 RUCyL seran
autorizables en suelo rustico con proteccién natural, ya que del informe emitido por el Servicio
Territorial de Medio Ambiente se desprende que no producira un deterioro ambiental o
paisajistico relevante:

f) Obras de rehabilitacién, reconstruccion, reforma y ampliaciéon de las
construcciones e instalaciones existentes que no estén declaradas fuera
de ordenacion, para su destino a su anterior uso o a cualquiera de los
demés usos citados en este articulo.

g) Otros usos, sean dotacionales, comerciales, industriales, de
almacenamiento, vinculados al ocio o de cualquier otro tipo, que puedan
considerarse de interés publico:
1°. Por estar vinculados a cualquier forma de servicio publico.
2°  Porque se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo
rastico, ya sea a causa de sus especificos requerimientos en
materia de ubicacién, superficie, accesos, ventilacion u otras
circunstancias especiales, o por su incompatibilidad con los usos
urbanos.

3°  Por estar vinculados a la produccién agropecuaria.

4°. Por la conveniencia de regularizar y consolidar los asentamientos
irregulares y de dotarles con los servicios necesarios.

VI.- ACREDITACION DEL INTERES PUBLICO QUE JUSTIFICA LA AUTORIZACION: ART. 23
LUCYL.-

e Por parte del solicitante se ha aportado la siguiente justificacion de las especificas
circunstancias de interés publico que aconsejan el otorgamiento de uso excepcional y
de la necesidad de emplazamiento en suelo ristico:

«En general se trata de actuaciones de mejora y acondicionamiento de la misma actividad, con el fin de
ampliar la cobertura de las instalaciones y poder ofrecer un mejor servicio. Al ser una actividad educativa
de interés publico, aun siendo para clientes exclusivamente de la empresa, entendemos que estas
mejoras en las instalaciones de la finca, generara un mayor niimero de puestos de trabajo para los
habitantes de la zona. La construccion y mejora de las instalaciones indica una consolidacion de la
actividad en la zona y su proyeccién en el tiempo.

El sistema constructivo que se propone para el cerramiento garantiza el cumplimiento del Cédigo
Técnico de la Edificacion, con sistemas de aislamientos términos y acisticos acorde a la zona; muros
de carga, zapatas corridas de hormigdn y cubiertas inclinadas en pizarra, de manera que el impacto
sobre el medio ambiente y la tranquilidad del recito sea imperceptible. Todos los materiales de primera
calidad y que se sumaran alos ya existentes en cuanto a la utilizacion de sistemas alternativos de ahorro
energético, como las placas solares instaladas en la finca y la instalacion térmica existente, garantizando
un ahorro energético.

Como se ha hecho hasta ahora en la parcela, las actuaciones que se pretenden realizar se haran,
teniendo en cuenta el ahorro energético que supone a su vez, un ahorro de recursos naturales para
salvaguardar el medio ambiente y fomentar un desarrolio sostenible y sustentable.»
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e Analizadas las anteriores justificaciones y teniendo en cuenta que se frata de la mejora
de unas instalaciones ya en funcionamiento, habiendo considerado la Comision
Territorial de Urbanismo con anterioridad que su emplazamiento en suelo rustico estaria
justificado al tratarse de edificaciones destinadas principalmente a |a actividad cinegética
(necesariamente vinculada al suelo rustico), de ocio y formacion, se informa
favorablemente.

Vil.- COMPATIBILIDAD DEL USO CON LOS VALORES PROTEGIDOS POR LA
LEGISLACION SECTORIAL.-

La compatibilidad del uso con los valores protegidos por la legislacién sectorial ha
guedado acreditada con la emision de informes favorables por el Servicio Territorial de Medio
Ambiente y el Servicio Territorial de Cultura, siempre que se dé cumplimiento a los
condicionantes en ellos establecidos.

VIil.- CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES ESTABLECIDAS EN EL ART 308 RUCYL.-

De acuerdo con el articulo 308 RUCyL, la Comisién Territorial de Medio Ambiente y
Urbanismo debe considerar acreditado el interés publico que justifica la autorizacion y comprobar
el cumplimiento de las siguientes condiciones:

- Cumplimiento de las condiciones establecidas en el planeamiento urbanistico para
asegurar el caracter aislado de las construcciones, mantener la naturaleza rustica de los terrenos
y asegurar su compatibilidad con los valores protegidos por la legislacion sectorial:

Parametro NN. SS. Prov. NUM Proyecto Cumple

Parcela minima: no se fija 60.000 m? 332.711 Si
Retranqueos: 20 m. >20m Si
Ocupacion maxima: 30 %. 10 % 0,53 % Si
Edificabilidad: 0,03 m?/m2. 2.000 m? 1.984,16 m? Si
Altura maxima 3,5m 3,10m Si

- Solucién de dotaciones. Dispone de todos los servicios precisos para el desarrollo de
la actividad.

- Debera aportarse compromiso de vincular el terreno (parcela objeto de la actuacién
proyectada), al uso autorizado, haciendo constar en el Registro de la Propiedad su
condicion de indivisible y las limitaciones impuestas por la autorizacion.

VIIl.- CONCLUSION.-

Se trata de un uso autorizable en base a los articulos 64.2 RUCYL y se cumplen las
condiciones establecidas en el articulo 308 RUCyL, siempre que se considere por la Comisién
Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo justificado el interés publico del proyecto, tal como
exige el articulo 23 LUCyL y 308 de su Reglamento.
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La autorizacion de uso excepcional de suelo rustico se tramitara y resolvera dentro del
procedimiento para el otorgamiento de licencia urbanistica regulado en el articulo 293 y
siguientes del RUCyL que en su caso se inicie, con las particularidades sefialadas en el articulo
307 RUCYL, siendo competente para su otorgamiento o denegacion la Comision Territorial de
Medio Ambiente y Urbanismo de Segovia al ser Mufiopedro un municipio con poblacion inferior
a 20.000 habitantes, que no cuenta con Plan General de Ordenacién Urbana adaptado a la Ley
5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
306.2.a) de RUCyL y el 3.d) del Decreto 24/2013, de 27 de junio, por el que se regulan las
funciones, composicion y funcionamiento de las Comisiones Territoriales de Medio Ambiente y
Urbanismo y del Consejo de Medio Ambiente, Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Castilla
y Ledn.

Si durante el periodo de informacién publica se formularan sugerencias o alegaciones,
deberan ser contestadas de forma motivada y completa, mediante informes fundamentados por
el Ayuntamiento, antes de enviar la documentacion a la Comisién Territorial. El informe municipal
debe incluir, ademas un pronunciamiento expreso sobre la compatibilidad del uso solicitado con
las determinaciones del planeamiento vigente, el modo en que se resuelva la dotacion de los
servicios necesarios y el compromiso del cumplimiento de las condiciones previas a la licencia,
asi como un pronunciamiento respecto al interés puablico desde el punto de vista municipal.

Por lo que antecede, la Comision Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en
base a la competencia otorgada por el articulo 138.2.a) de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de
Urbanismo de Castilla y Leén y el articulo 3.1 e) del Decreto 24/2013, de 27 de junio, por el
que se regulan las funciones, composiciéon y funcionamiento de las Comisiones
Territoriales de Medio Ambiente y Urbanismo y del Consejo de Medio Ambiente,
Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Castilla y Le6n, adopta por mayoria el siguiente

ACUERDO:

[1°.- INFORMAR la consulta previa sobre la viabilidad del proyecto de “cerramiento de
terraza y piscina exterior’, en parcela 7 (Ref. Catastral 40158A016000070000MT) del poligono
16, en el término municipal de MUNOPEDRO, promovido por Chateauform S.A.U., en los
terminos que se expresan los informes que obran en el expediente, anteriormente citados.

_ 2°.- DAR TRASLADO del presente Acuerdo al solicitante y al Ayuntamiento de
MUNOPEDRO, a los efectos que procedan.]
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El presente acuerdo se notifica sin estar aprobada el acta de la sesion, lo que se advierte,
conforme a lo establecido en el articulo 19.5 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen
Juridico del Sector Publico.

Segovia, 18 de mayo de 2017

LA SECRETARIA DE LA COMISION TERRITORIAL
DE MEDIO AMBIENTE Y URBANISMO.
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