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TITULO. I. DisPOSICIONES GENERALES.

Naturaleza y alcance de las Normas Urbanisticas.

Las Normas Urbanisticas Municipales de Mufiopedro corresponden al instrumento de
planeamiento general definido en la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y
Leon (en adelante LUCyL), a la cual dan cumplimiento, por lo que, debe contener la
ordenacion del uso del suelo para todo el término municipal y establecer las condiciones
para su transformacion o conservacion. Asimismo, dan cumplimiento al Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn que la desarrolla (en adelante RUCyL).

Objeto y finalidad

Las presentes Normas Urbanisticas Municipales tienen por objeto establecer las
condiciones a las que se deberan sujetar las actuaciones urbanisticas publicas y
privadas que se lleven a cabo en todo el territorio del término municipal de Mufiopedro.

Division urbanistica del territorio

A los efectos urbanisticos de las presentes Normas Urbanisticas, la totalidad del término
municipal, se ha dividido en Suelo Urbano y Suelo Rustico, cuyas definiciones y
regimenes propios de cada tipo, se especificaran en los Titulos V y VI del presente
documento normativo.

Ambito de aplicacion

Las presentes Normas Urbanisticas son de aplicacién en la totalidad del término
municipal de Mufiopedro.

Ejecutividad

Las Normas Urbanisticas serén ejecutivas y entraran plenamente en vigor al dia
siguiente de la publicacion en el Boletin Oficial de Castilla y Leén del acuerdo de
aprobacion definitiva de las mismas emitido por la Comisién Territorial de Urbanismo de
Segovia.

Efectos

La entrada en vigor de las Normas le conferirdn los efectos de ejecutividad,
obligatoriedad y supondra la declaraciéon de utilidad publica e interés social y la
necesidad de ocupacién a efectos expropiatorios, tal y como regula el Capitulo VI del
Titulo Il del RUCyL.
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Vigencia

La vigencia de estas Normas Urbanisticas sera indefinida en tanto no se apruebe
definitivamente una revisién de las mismas, sin perjuicio de eventuales modificaciones
puntuales y de lo dispuesto en el articulo 56 de la LUCyL y el articulo 167 del RUCYL.

Vinculacion

1. Las Normas Urbanisticas seran vinculantes para las Administraciones publicas y para
los particulares, todos los cuales estan obligados a su cumplimiento, sin perjuicio de la
prevalencia, en su caso, de los instrumentos de ordenacion del territorio y de la
planificacion sectorial.

2. En lo relativo a las normas sectoriales de obligado cumplimiento u ordenanzas
especificas que incidan en aspectos regulados por esta normativa, la prevalencia se
establecera de tal forma que:

a. en el caso de que las exigencias municipales sean mayores que las de la
normativa sectorial, deberan aplicarse las ordenanzas municipales.

b. si las exigencias de la normativa sectorial fueran mayores que las municipales,
se aplicaran las prescripciones de la normativa sectorial.

3. Atal efecto, en el Anexo-IV de la Memoria Vinculante del Instrumento, se recogen de
forma integra los preceptivos informes emitidos por los organismos publicos consultados,
cuyas determinaciones seran de obligado cumplimiento en los &mbitos de sus
competencias.

Revision de las Normas

1. La revision del presente instrumento de planeamiento, estara motivada por la
eleccién de un modelo territorial distinto, por la aparicion de nuevas circunstancias de
caracter demografico o econdmico, o bien por el agotamiento de su capacidad.

2. La aprobacion definitiva de la revisién producira la sustitucién del instrumento
revisado, segun se indica en el articulo 57 de la LUCyL y el articulo 168 del RUCyL.

Modificaciones de las Normas

1. Las modificaciones de las Normas que no supongan su revision, se realizarén de
acuerdo con lo previsto en el articulo 58 de la LUCyL y 169 y siguientes del RUCYL.

2. Toda modificacion se producirda con el grado de definicion documental
correspondiente al planeamiento general, debiendo estar justificada mediante un estudio
de su incidencia sobre las previsiones y determinaciones contenidas en las Normas asi
como sobre la viabilidad de proceder a la misma sin necesidad del procedimiento de
revision.

Supletoriedad

En todo aquello no consignado, contemplado o dispuesto explicitamente en la presente
normativa urbanistica, sera de aplicacidn, en primer lugar, lo establecido en la LUCYL, el
RUCVL, la Ley del Suelo y Rehabilitaciéon Urbana y el resto de la legislacién urbanistica
aplicable, o, en lo que no contradiga a las anteriores, en las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal con ambito provincial de Segovia, sin perjuicio del cumplimiento
de cuanta legislacién vigente sea de aplicacion.
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Documentos que integran las Normas Urbanisticas
Las Normas Urbanisticas estén integradas por los documentos siguientes:

a) DI.- Documentos de informacion, identificados por las siglas “DI”, son los siguientes:
DI-MI.-  Memoria Informativa.
DI-PI.-  Planos de informacion.
b) ESAE (antiguo ISA).-  Estudio Ambiental Estratégico (antiguo Informe de
Sostenibilidad Ambiental), conforme a lo previsto en el articulo 111.1.c) del RUCyL.
c) DN.- Documentos Normativos, identificados por las siglas “DN”, son los siguientes:
DN-MV.- Memoria Vinculante.
DN-NU.- Normativa Urbanistica.
DN-CT.- Catélogo.
DN-PO.- Planos de Ordenacion.

El contenido de cada uno de estos documentos se ajusta a lo dispuesto en el articulo
130 del RUCYL.

Interpretacion del planeamiento

1. Con caracter general, en cualquiera de los supuestos de duda, contradiccion o
imprecision de las determinaciones, prevaleceran, como criterios de interpretacion,
aquellos mas favorables:

a. al equilibrio entre aprovechamiento edificatorio y las dotaciones urbanisticas,

b. a la menor edificabilidad y al aumento de la proporcion de espacios libres
publicos,

a la mejor conservacion del patrimonio protegido,
al menor deterioro del ambiente natural y del paisaje e imagen urbana,
a la menor transformacion de usos y actividades,

al interés general de la colectividad de acuerdo con las finalidades expresadas en
la legislacion urbanistica y en la Memoria de las Normas Urbanisticas,

g. ala menor contradiccion con los usos y practicas tradicionales.

- o oo

2. En caso de discrepancia, si no es posible diferenciar claramente cual es el
documento erroneo, las prevalencias seran las siguientes:

a. las propuestas explicitas contenidas en los Planos de Ordenacién y la Normativa
(de caracter regulador) sobre las propuestas o sugerencias de los documentos
de informacién y la Memoria (de caracter informativo o justificativo)

las normas urbanisticas especificas por ambitos sobre las generales,

los textos escritos sobre los documentos gréficos,

los planos de mayor escala (menor divisor) sobre los de otra menor,

las determinaciones de coeficientes o porcentajes sobre las de superficies fijas.

las determinaciones de proteccion del Catdlogo sobre el resto de los
documentos.

0o oo o

3. Si se dieran contradicciones entre mediciones sobre plano y sobre realidad
prevaleceran estas Ultimas.

4. Todo ello, salvo prueba fehaciente en contrario, y todo ello en virtud de la funcion
social de la propiedad y sometimiento de esta a los intereses publicos. La competencia
de interpretacion corresponde al Ayuntamiento de Mufiopedro.
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Determinaciones de ordenacioén general

1.

Las presentes Normas Urbanisticas de Mufiopedro establecen las siguientes

determinaciones de ordenacion general:

a)

9)

2.

Objetivos y propuestas de ordenacion para todo el término municipal, compatibles
con las normativas sectoriales, los instrumentos de ordenacion del territorio y el
planeamiento de los municipios limitrofes.

Perimetros de clasificacion de suelo y sus correspondientes categorias.

Dotaciones urbanisticas publicas al servicio de toda la poblacién, como son las vias
publicas, los servicios urbanos, los espacios libres publicos y los equipamientos
sobre terrenos de cualquier clase y categoria de suelo, sin que ello afecte a su
clasificacion.

Catalogo de elementos protegidos.

Criterios para la delimitacion de sectores de suelo urbano no consolidado y suelo
urbanizable, la densidad maxima y minima, los usos predominantes, compatibles y
prohibidos y parametros y condiciones en los mismos.

En suelo rustico, las normas de proteccién que se establecen para cada categoria de
proteccion, para mantener la naturaleza rustica del suelo, proteger el medio natural y
asegurar el caracter aislado de las construcciones, para la diferenciacién entre usos
permitidos, sujetos a autorizacién o prohibidos y fijar las condiciones y parametros de
los mismos.

Aquellas otras de caracter potestativo que expresamente se sefialen en los articulos
correspondientes.

El resto de las determinaciones incluidas en las presentes Normas Urbanisticas

Municipales se entienden de ordenacion detallada.
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TITULO. II. CoNDICIONES GENERALES DE LOS Usos.

CoNCEPTOS GENERALES.

Articulo 15.

Articulo 16.

Uso del suelo.

En atencién a la disposicion adicional unica del RUCyL, se entiende por uso del suelo
cualquier tipo de utilizacion humana de un terreno, incluido el subsuelo y el vuelo que le
correspondan, y en particular su urbanizacion y edificacion. En relacion con este
concepto se entiende por:

a)

Uso predominante: es el uso caracteristico de un ambito, de tal forma que sea
mayoritario respecto del aprovechamiento total del mismo.

Uso compatible: todo tipo de uso que resulta admisible en coexistencia con el uso
predominante del ambito de que se trate.

Uso prohibido: todo uso incompatible con el uso predominante en cada ambito
concreto.

Uso provisional: es el uso para el cual se prevea un plazo de ejercicio concreto y
limitado, sin que resulten relevantes las caracteristicas constructivas.

Acto de uso del suelo: la ejecucion, modificacion o eliminacion de construcciones,
instalaciones, actividades u otros usos que afecten al suelo, al vuelo o al subsuelo.

Intensidad de uso del suelo o edificabilidad: es la cantidad de metros cuadrados de
techo edificables, que asigna o permite el planeamiento sobre un &mbito
determinado.

Aprovechamiento o aprovechamiento lucrativo: se trata de la cantidad de metros
cuadrados de techo edificables destinados al uso privado, que asigna o permite el
planeamiento urbanistico sobre un &mbito determinado, incluyendo todo uso no
dotacional asi como las dotaciones urbanisticas privadas, y excluyendo las
dotaciones urbanisticas publicas.

Clasificacion de los usos segun su naturaleza.

Se corresponde con la funcién intrinseca de los usos, determinante fundamental del
destino urbanistico de los suelos. Se clasifican en:

Uso residencial
Uso industrial
Uso terciario.
Uso dotacional.

Uso transporte.
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Aplicacion

1. Las condiciones que se sefialan para cada uso seran de aplicacién en obras de
nueva edificacién y ampliacion, de restauracion integral o restructuracion general. Seran
asimismo de aplicacién en el resto de obras en las que por el nivel y el tipo de la
intervencion sea oportuna la exigencia de su cumplimiento.

2. Las condiciones de los usos determinan las diferentes exigencias a cumplir para
cada uso en concreto y se entenderdn complementarias de las condiciones generales
fijadas en el Titulo Il y de las particulares de las zonas del Titulo V y Titulo VI.

Conceptos asociados a los usos
Pieza vividera o habitable: Aquella en la que se desarrollan actividades de estancia,
reposo o trabajo, que requiera la permanencia duradera de personas, tal y como se

expresa en el articulo 88.

Pieza no vividera o no habitable: Aquella en la que se realizan actividades desligadas de
la permanencia duradera de personas.

Vivienda: Alojamiento de caracter permanente destinado a satisfacer las necesidades
vitales de habitacion de una o varias personas.

Vivienda de proteccion publica: Vivienda acogida a cualquiera de los regimenes de
proteccion por parte de las administraciones publicas.

Altura de planta: Distancia vertical entre las caras superiores de dos forjados
consecutivos, tal y como se expresa en el articulo 80.

Altura libre de planta: Distancia vertical entre suelo terminado y techo o falso techo
terminado de la planta, tal y como se expresa en el articulo 80.

Planta baja: Planta de la edificacion donde la distancia vertical entre el nivel de rasante y
la cara superior del forjado del suelo no exceda de 1,00 m.

Planta de piso o alta: cada una de las plantas situadas por encima de la planta baja.
Semisétano: Planta de la edificacion en la que la distancia desde la cara superior del
forjado que forma su techo hasta el nivel de la rasante es igual o inferior a 1,00 m, y

debera cumplir lo expresado en el articulo 85.

Sétano: Planta de la edificacion en la que la cara inferior del forjado que forma su techo
queda por debajo del nivel de rasante, y debera cumplir lo expresado en el articulo 85.

Zonas comunitarias: aquellas destinadas a accesos compartidos, esparcimiento,
instalaciones comunes 0 a mejorar la prestacion social de las viviendas y con uso
exclusivo para el conjunto de los residentes.

Superficie Util: se atendera a lo expresado en el articulo 77.

Superficie Construida: se atendera a lo expresado en el articulo 76.

Superficie de venta: la suma de la superficie util de todos los locales en los que se

produce directamente el intercambio comercial, quedando excluida la superficie de
superficies no visitables por el publico y dependencias de acceso restringido.
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Uso RESIDENCIAL.

Seccion 1

Conceptos generales

Articulo 19.

Seccidn 2

Definicién y clases

1. El uso residencial es el que sirve para proporcionar alojamiento permanente a las
personas.

2. Dentro del uso residencial se distinguen las siguientes clases:

a) Vivienda: cuando la residencia se destina al alojamiento de personas que configuran
un ndcleo familiar, tengan o no relacion de parentesco. Se distinguen dos categorias:

- Vivienda unifamiliar: cuando en la unidad parcelaria se edifica una sola vivienda.

- Vivienda colectiva: cuando en la unidad parcelaria se edifica mas de una
vivienda, de tal forma que quedan agrupadas, horizontal o verticalmente,
compartiendo accesos y otros espacios comunes.

b) Residencia comunitaria: la que esta destinada al alojamiento estable de colectivos
que no constituyan nucleos familiares, pero unidos por vinculos sociales, religiosos o
semejantes, en los que se comparten espacios para el desarrollo de la vida diaria
(residencias de ancianos, residencias de estudiantes, residencias religiosas,
cuarteles, etc...).

3. Eluso residencial se puede desarrollar en viviendas y en residencias comunitarias

Vivienda unifamiliar

Articulo 20.

Condiciones de la vivienda unifamiliar

Ademéas de las condiciones de calidad e higiene, de dotaciones de servicios, de
seguridad y estéticas fijadas en la normativa sectorial y en estas Normas, las viviendas
deben cumplir lo siguiente:

1. Se prohiben las viviendas interiores, considerandose como tal toda vivienda que no
disponga como minimo, una de sus piezas vivideras abiertas al espacio publico o privado
libre y accesible al publico, en condiciones de seguridad, de acuerdo con lo establecido
en el Cadigo Técnico de la Edificacion.

2. Se prohibe el uso residencial en s6tanos y semisétanos, sin perjuicio de que puedan
ubicarse en dicha situacion dependencias auxiliares o0 complementarias de las viviendas,
como garajes, instalaciones y almacenes.

3. El programa minimo de las viviendas se dispondra de tal forma que:

- Las viviendas contaran como minimo de una cocina, un salén-comedor, un bafio
completo, un dormitorio doble o dos individuales y un armario empotrado.

- Se entiende por vivienda minima la que cuenta con el programa minimo
mencionado y una superficie Util interior mayor o igual a 40,00 m2.

- La cocina podré incorporarse al salén-comedor, siempre que se garantice la
adecuada extraccion de humos del recinto y cuente con entradas de aire fresco
adecuadas al combustible empleado en el hogar y proporcionales a la estancia.

- Las viviendas contaran con un tendedero protegido de las vistas exteriores.
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4. Las superficies Utiles minimas de las piezas, estancias o habitaciones seran:
- Vestibulo: 1,50 m2, con lado minimo de 1,10 m.
- Cocina: 5,00 m2, con lado minimo de 1,60 m.
- Cocina-comedor: 8,00 m2, con lado minimo de 2,10 m.

- Salén-comedor: 14,00 m?, con lado minimo de 2,50 m y circulo inscrito de 3,00
m de diametro.

- Salén-comedor-cocina: 16,00 m2 e iguales condiciones que salén-comedor.
- Bafio: 3,00 m?, con bafiera o ducha, lavabo, bidé e inodoro.

- Dormitorio doble: 10,00 m2, con lado minimo de 2,50 m.

- Dormitorio individual: 6,00 m2, con lado minimo de 2,00 m.

- Pasillos: ancho minimo de 0,90 m, aunque se admite en tramos de hasta 0,90 m
de longitud un ancho minimo de 0,80 m y en tramos menores o iguales a 0,30 m
estrecharse hasta de 0,70 m.

- Tendedero: 2,00 m2.

5. Altura libre, entendida como la distancia vertical entre suelo terminado y techo o falso
techo terminado:

- La altura libre interior en las viviendas, sera como minimo de 2,60 m, en al
menos el 70% de la superficie de cada pieza, pudiéndose reducir a 2,20 m en
pasillos, bafos y cocinas en los que se disponga de falso techo.

- La altura libre minima en planta bajo cubierta, en al menos el 50% de su
superficie, sera de 2,50 m y no menor de 1,50 m en paramentos de fachada.

- Ensotanos y semis6tanos la altura libre minima sera de 2,25 m.

6. En espacios bajo cubierta inclinada, sélo se permitiran dependencias vivideras
siempre y cuando estén vinculadas a la vivienda que esta debajo y no constituya vivienda
independiente.

7. La anchura de las hojas de las puertas de las viviendas serd como minimo de 82,5
cm en la entrada, 72,5 cm en todas las piezas interiores y en el bafio principal,
admitiéndose un ancho de 62,5 cm en aseo.

Vivienda colectiva

Articulo 21.

Condiciones de las viviendas colectivas

1. Las viviendas colectivas se agrupan en edificaciones ubicadas sobre una Unica
parcela, de tal forma que disponen de acceso comun y compartido desde el espacio
publico y se encuentran en condiciones tales que cada vivienda pueda ser registralmente
segregable en aplicacién de la Ley de Propiedad Horizontal.

2. A cada una de las viviendas pertenecientes al edificio plurifamiliar le serd de
aplicacién lo dispuesto en el articulo 20.

3. Los edificios plurifamiliares en los que haya que salvar mas de dos plantas desde
alguna entrada principal al edificio hasta alguna vivienda o zona comunitaria, 0 con mas
de 12 viviendas en plantas distintas a la de acceso, dispondran de ascensor, y en el resto
de casos el proyecto debe prever, al menos dimensional y estructuralmente, la
instalacion de un ascensor que comunique dichas plantas.
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Seccion 4 Residencia comunitaria
Articulo 22. Condiciones de las residencias comunitarias

1. Las condiciones de aplicaciéon a los edificios o locales destinados a residencia

comunitaria son las mismas que para viviendas familiares cuando su superficie

construida total no supere los 500,00 m2.

2. Si la superficie construida total supera los 500,00 m2 les seran de aplicacién

complementaria las correspondientes a los edificios destinados al hospedaje.

3. En todo caso les sera de aplicacion lo dispuesto en el articulo 47 de condiciones de

uso y equipamiento.

4. En aquellas construcciones destinadas a este uso que superen los 500,00 m2

construidos sera obligatoria la presentacion de un Estudio de Detalle que ordene el

ambito y en el que se muestre con claridad el impacto volumétrico de la propuesta.

Sequira criterios de minimo impacto volumétrico, rotura de cornisas cada 8,00 m como

minimo, quiebros o retranqueos de la edificacion que impidan fachadas contintas de mas

de 15,00 m.

Capitulo 3 USO INDUSTRIAL.
Articulo 23. Definicion y clases

Es uso industrial el que tiene por finalidad la transformacion, tratamiento, reparacion,

manipulacion, almacenaje y distribucion de materias primas u otros productos.

Dentro del uso industrial se distinguen las siguientes clases:

a) Industrias: aquellos establecimientos que se dedican a la obtencion, transformacién o
manipulacién de materias primas.

b) Almacenes: aquellos establecimientos destinados a la conservacion, guarda o
distribucién de productos para el suministro a otras industrias o mayoristas, sin
servicio de venta directa.

c) Talleres: aquellos establecimientos con fines artesanales, artisticos, de reparacion o
tratamiento de productos para el publico directamente o a través de otros.

d) Instalaciones agropecuarias: las destinadas al almacenaje, garaje y depdsito de
maquinaria agricola, primer tratamiento y distribucién de productos agrarios y
estabulacion, cria y engorde de ganado.

Articulo 24. Establecimientos industriales y almacenes

1. Con arreglo a las caracteristicas y dimensiones de industrias, aimacenes y talleres, a
los efectos de la compatibilidad con otros usos, se establecen las siguientes categorias:

a) Categoria 12: Aquellas instalaciones industriales (talleres artesanales, reparacion de
electrodomésticos, pequefias reprograficas o pequefias imprentas, efc.), que
cumplan lo siguiente:

- Su superficie 0til no supere los 100,00 m2, su potencia mecanica instalada sea
inferior a 3.500 W.
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- Seran compatibles con el uso residencial si cuentan con acceso independiente.
- Quedan excluidos los almacenes.
Categoria 22 Aquellas instalaciones industriales relacionadas con las anteriores que

sobrepasan sus limitaciones (talleres de reparacion de automdviles, almacenes,
imprentas, fabricas de confeccion, etc.), y que cumplan lo siguiente:

- Su superficie util no supere los 400,00 m2, su potencia mecanica instalada sea
inferior a 20 KW.

- Sejustificara en todo caso el cumplimiento de la normativa de seguridad contra
incendios aplicable a las instalaciones industriales.

- Seran compatibles con el uso residencial si cuentan con independencia absoluta
de accesos y ambientes.

Categoria 3% Aquellas instalaciones que aun tomando las medidas correctoras
necesarias superan los niveles fijados anteriormente (transformacion alimentaria,
envasados, mataderos, almacenamientos de productos agricolas, etc.):

- Quedan encuadradas dentro de las actividades molestas, nocivas, insalubres y
peligrosas.

- Se pueden considerar de uso urbano, pero incompatible con el uso residencial.

Categoria 4%; Son las instalaciones incompatibles con las areas urbanas:

- Comprende aquellas actividades altamente peligrosas, insalubres o nocivas, asi
como aquellas directamente vinculadas a determinados terrenos (fabricas o
almacenes de productos explosivos o inflamables, canteras, minas, granjas,
etc.)

- Tendran las limitaciones que imponga la normativa sectorial y la de prevencién
ambiental.

- Sejustificara en todo caso el cumplimiento de la normativa de seguridad contra
incendios aplicable a las instalaciones industriales.

Deberan cumplir en todo caso las restricciones de emision de ruido e indices de

inmisién propias de cada area acustica, en horarios diurnos y nocturnos, seguin lo
establecido en la Ley 5/2009, de 4 de junio, del ruido de Castilla y Leon.

Instalaciones agropecuarias

Con arreglo a las caracteristicas y dimensiones de las instalaciones agropecuarias, las
explotaciones agropecuarias se clasifican en las categorias siguientes:

a)

Corrales domésticos: Son aquellos en los que la produccién tiene como fin el
abastecimiento del titular y su familia, y cuya capacidad méxima sera de 1 unidad
ganadera mayor (1 UGM).

Explotaciones complementarias: Son aquellas que no constituyen una unidad
productiva capaz de dar beneficios suficientes para el sustento del fitular,
entendiéndose como un complemento de la renta de las personas vinculadas a la
explotacion, y cuya capacidad méxima seré de 2 UGM.

Explotaciones profesionales: Aquellas cuya capacidad va desde las 25 UGM hasta
las 200 UGM, y que constituyen una unidad productiva.

Explotaciones industriales: Son explotaciones que requieren la incorporacion de
mano de obra especializada y una gestién técnica y econémica mas exhaustiva.
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Condiciones del uso industrial

Ademas de las condiciones de la normativa sectorial de aplicacién obligatoria,
dependiendo de la actividad o industria, se deberan cumplir las determinaciones
siguientes:

Aseos y vestuarios:

- cada diez (10) trabajadores habra, al menos un aseo, por cada sexo, compuesto
por lavabo, inodoro, pudiendo ser necesario la instalacion de ducha segun las
caracteristicas de la actividad. Y, a partir de treinta (30) empleados, por cada
grupo adicional de diez (10), se dispondra de un aseo mas, con diferenciacion
por SEexX0s.

- Se cumplira lo establecido en la Ordenanza General de Seguridad e Higiene en
el Trabajo 0 en posteriores normativas especificas.

Escaleras:

- Las escaleras tendran un ancho minimo de 1,00 m. y cumpliran lo dispuesto en
la normativa vigente de proteccién contra incendios.

Altura libre:

- Laalturalibre sera de 3,00 m.

- En el caso de rehabilitacion de la edificacién para usos como talleres de
artesania, artisticos o de tratamientos para el publico directamente, podréa
reducirse la altura minima a la existente.

Ventilacion e iluminacion:

- Los locales contaran con las instalaciones de ventilacién e iluminacion que
garanticen el adecuado numero de renovaciones del aire y nivel de iluminacién,
para la actividad que se desarrolle.

Emisiones y residuos:

- Se observaran las condiciones de higiene ambiental establecidas en el Titulo Il
de estas Normas y las determinaciones sobre compatibilidad con usos no
industriales.

- Se observaran asimismo las condiciones de higiene e infraestructuras basicas
establecidas para cada clase de suelo.

Espacios libres:

- No se permitira el almacenaje de productos o materiales en los espacios libres
de parcela, pudiendo destinarse estos a aparcamiento, jardin o muelle de carga.

Proteccion contra el fuego:

- Las edificaciones industriales, resolveran en si mismas las medidas de
proteccion contra el fuego establecidas en la normativa correspondiente, en el
Reglamento de Seguridad contra incendios en los Establecimientos Industriales
y en el CTE DB-SI.

- Enlos establecimientos industriales se debera contar siempre con la posibilidad
de acceso de los equipos de extincién de incendios, a su fachada y al interior de
la parcela, segun las previsiones de las citadas normativas.

Compatibilidad con otros usos.

Para que el uso industrial sea compatible con otros usos deberan cumplirse las
siguientes condiciones:
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1. No se permitiran actividades consideradas como molestas, insalubres, nocivas o
peligrosas por el Reglamento correspondiente, que no cuenten con las medidas
correctoras adecuadas.

2. Se cumpliran las condiciones de higiene ambiental establecidas en el Titulo Il de
estas Normas.

3. No se emitiran gases nocivos, vapores de olor desagradable, humos o particular en
proporciones superiores a las marcadas par la normativa sectorial correspondiente y en
estas Normas.

4. No se utilizaran elementos explosivos, inflamables, téxicos o irritantes para el
vecindario sin las autorizaciones administrativas pertinentes.

5. Se cumpliran las condiciones de proteccion contra incendio de los edificios y sobre
condiciones acusticas de los edificios incluidas en el Codigo Técnico de la Edificacién y
normativa especifica.

6. Cuando la actividad se desarrolle en edificio de uso exclusivo para este fin y
colindante con otro de distinto uso, se dispondra una camara de aire minima de 5 cm de
separacion entre los muros de ambas edificaciones, que se rellenard de material
absorbente acustico, de tal forma que no exista ningun punto de contacto entre ambas, ni
siquiera de cimentacién.

7. Cuando la actividad se desarrolle en edificio con otros usos, dispondra accesos
independientes y siempre se situaran por debajo de cualquier vivienda, a excepcion de
los talleres domésticos situados en la vivienda del propietario.

8. Las operaciones de carga y descarga se realizaran sin interrupcion del trafico rodado
y sin producir molestias al vecindario.

9. Tan solo las instalaciones agropecuarias consideradas como “corral doméstico”
seran compatibles con el uso residencial, a excepcion de la estabulacién de ganado
vacuno o porcino que no se permite en Suelo Urbano.

10. Los talleres domésticos instalados en la vivienda del propietario cumpliran con la
normativa sectorial especifica.

capitulo 4 Uso TERCIARIO.
Seccién 1 Conceptos generales
Articulo 28. Definicién y clases

1. Es uso de servicio terciario el que tiene por finalidad la prestacion de servicios al
publico, las empresas u organismos, tales como los servicios, de comercio al por menor,
de ocio, de alojamiento temporal, administracion, gestién, actividades de intermediacién
financiera y otras semejables a estas.

2. Dentro del uso terciario se distinguen las siguientes clases:

a) Oficinas: todas aquellas actividades administrativas, técnicas, financieras, de
informacion y burocréticas al servicio de empresas o particulares, desarrolladas como
actividad principal o complementaria de otros usos, que se desarrollan en locales o
en edificios de uso exclusivo. Se incluyen en esta clase de uso:
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- Oficinas, propiamente dichas y también aquellas que ofrecen un servicio de
venta, como sucursales bancarias, agencias de viajes, etc.
- Despachos profesionales en la vivienda del propietario.

b) Salas de reunién para el ocio: cuando el servicio esta destinado a aquellas
actividades ligadas a la vida de ocio y de relacion, que se desarrollan en locales o en
edificios de uso exclusivo, y entre las que se establecen las siguientes categorias:

- Salas de reunién, tales como asociaciones culturales, de vecinos, etc.
- Locales de hosteleria, tales como restaurantes, cafeterias, bares, etc.
- Espectaculos publicos, tales como cines, teatros, discotecas, efc.

- Salas recreativas, casinos, salas de bingo, etc.

¢) Comercial: establecimientos de caracter fijo y permanente destinados al ejercicio
regular de actividades comerciales, que podran desarrollarse en locales o en edificios
exclusivos para este fin, siempre que dispongan de las correspondientes licencias.

d) Hospedaje: aquellos establecimientos que se dedican al alojamiento temporal de
personas.

e) Servicios: el conjunto de actividades que cumplan la funcion de dar un servicio al
ciudadano de caracter no dotacional.

Oficinas

Articulo 29.

Condiciones del uso de oficinas

Ademas de las condiciones generales establecidas en el Titulo lll de estas Normas, los
locales destinados a oficinas cumpliran con las siguientes:

1. En caso de estar situados en edificios que alberguen otros usos, dispondran de
accesos independientes, a excepcion de los despachos profesionales en la vivienda del
propietario.

2. No se admiten locales destinados a oficinas en plantas sétano.

3. La altura libre minima sera de 2,70 m, con la excepcion del apartado 1. y en caso de
rehabilitacion de la edificacion, en la que se podra ajustar a la altura preexistente.

4. Los locales de hasta 200,00 m2 de superficie Util, contaran con un aseo con un
lavabo y un inodoro, y por cada 100,00 m2 méas o fraccidn, aumentaran en un lavabo y un
inodoro, separandose en un aseo para cada sexo. En cualquier caso se estara a lo
dispuesto en la Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

5. Los aseos no abriran directamente a los locales, debiendo disponer un anteaseo en
el que se podra situar el lavabo.

6. Se deberan cumplir las condiciones de accesibilidad, proteccién contra incendios y
proteccion frente al ruido establecidas en el Codigo Técnico de la Edificacion y en
normativa especifica.

7. Se prevera una dotacion de aparcamiento minima, segun los términos fijados en el
Decreto 28/2010, de 22 de julio, por el que se aprueba la Norma Técnica Urbanistica
sobre Equipamiento Comercial de Castilla y Ledn y segn la Ordenanza de la edificacion
correspondiente.
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Compatibilidad con el uso residencial

Para que el uso de oficinas sea compatible con el uso residencial se observaran las
condiciones expresadas en el articulo 27 de estas Normas, excepto en el apartado 6.

Despachos profesionales en la vivienda del propietario
Podran instalarse despachos profesionales en las viviendas de sus titulares.

Cumpliran la normativa de la vivienda y la que le corresponda segln el Reglamento
General de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

Condiciones de las salas de reunion para ocio
Seran de aplicacién las siguientes condiciones:

1. Cuando la actividad se comparta con otros usos en el mismo edificio, el acceso a la
sala de reunion sera independiente desde la calle.

2. No se admiten locales destinados a reunién para el ocio en plantas s6tano y

3. Los pasillos accesibles por el publico y las escaleras, si las hubiera, tendran una

4. La altura libre interior minima de los locales sera de 3,00 m, pudiendo reducirse a
2,70 m en locales de superficie util inferior a 9,00 m2.

5. Los locales de hasta 200,00 m2 de superficie Util de sala de reunion, contaran como
minimo con un aseo compuesto de un lavabo y un inodoro, y por cada 100,00 m2 més o
fraccidn, aumentarén en un lavabo y un inodoro, separados en este caso en un aseo

6. Los aseos no abrirdn directamente sobre los locales, debiendo disponer de un
anteaseo en el que se podra ubicar el lavabo.

7. Los establecimientos dedicados a la restauracién atenderan a lo dispuesto en la Ley
14/2010, de 9 de diciembre, de Turismo de Castilla y Ledn.

8. Se deberan cumplir las condiciones de accesibilidad, proteccion contra incendios y
proteccion frente al ruido establecidas en el Codigo Técnico de la Edificacion y en

9. Cumplirdn con lo establecido, en su caso, en el Reglamento General de Policia de
Espectéculos Publicos y Actividades Recreativas.

Articulo 30.
Articulo 31.
Seccion 3 Salas de reunion para ocio
Articulo 32.
semisétanos de las edificaciones.
anchura minima de 1,20.
para cada sexo.
normativa especifica.
Articulo 33.

Compatibilidad con el uso residencial

Para que las salas de reunion para el ocio sean compatibles con el uso residencial se
observaran las condiciones expresadas en el articulo 27 de estas Normas.
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Seccion 4 Comercial

Articulo 34. Normativa de aplicacion
Sera de aplicacion lo dispuesto en la Ley 16/2002 de 19 de diciembre, de Comercio de
Castilla y Ledn y el Decreto 28/2010, de 22 de julio, por el que se aprueba la Norma
Técnica Urbanistica sobre Equipamiento Comercial de Castilla y Leon.

Articulo 35. Clasificacion
Los establecimientos comerciales pueden ser de caracter individual o colectivo:
1. Los establecimientos comerciales individuales se pueden dividir, de acuerdo con su
actividad, en establecimientos especializados en bienes de consumo cotidiano
(alimentarios, drogueria, etc.), en equipamiento de la persona y el hogar (ropa, deporte,
bricolaje, electronica, etc.) o bien en sectores con caracteristicas singulares (materiales
de construccion, vehiculos, muebles, etc.)
2. Los establecimientos comerciales de caracter colectivo son los integrados por un
conjunto de establecimientos comerciales individuales o de puntos de venta
diferenciados, situados en uno o varios edificios que se hayan proyectado de forma
conjunta, y en los que concurran elementos o servicios comunes para los
establecimientos o puntos de venta que integren.

Articulo 36. Condiciones del uso comercial
A parte de las condiciones generales establecidas en el Titulo Ill de estas Normas, seran
de aplicacion las condiciones generales de las salas de reunién para el ocio, enunciadas
en el articulo 32 con las precisiones siguientes:
1. La superficie de venta sera como minimo de 4,00 m2, sin incluir la superficie de paso
a otros locales.
2. La altura libre interior minima sera de 3,00 m que podra reducirse a 2,70 m, en
locales de superficie de venta inferior a 9,00 m2.
3. Se preverd una dotacién de aparcamiento minima segln los términos fijados en la
Normativa Técnica Urbanistica sobre Equipamiento Comercial de Castilla y Ledn, que
debera resolver en el interior de la parcela.

Articulo 37. Compatibilidad con el uso residencial
Para que el uso comercial sea compatible con el uso residencial se observarén las
condiciones expresadas en el articulo 27 de estas Normas.

Seccidn 5 Hospedaje

Articulo 38. Clasificacion

1. Los establecimientos que albergan el uso de hospedaje, segun la clasificacion
propuesta por la Ley 14/2010, de 9 de diciembre, de Turismo de Castilla y Ledn, se
dividen en:

a) Alojamiento hotelero.
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(=)

Alojamiento de turismo rural.

(¢)

Apartamento turistico.

o
—_ = = =

Camping.

@

Albergue en régimen turistico.

Cualquier otro establecimiento de alojamiento que se determine reglamentariamente.

SR

Podran desarrollarse en locales o en edificios exclusivos para ese fin.

Condiciones del uso hospedaje

A parte de las condiciones generales establecidas en el Titulo IIl de estas Normas y de la
normativa sectorial de aplicacion, dependiendo del tipo de establecimiento, seran de
cumplimiento las siguientes determinaciones:

1. Las dimensiones de las piezas que integran las habitaciones, cumpliran con las
minimas establecidas para vivienda del articulo 20 de estas Normas y con las que
determine la legislacion sectorial.

2. En cuanto a la dotaciéon de aseos en los locales de uso publico, se estara a lo
establecido para las salas de reunion para el ocio.

3. Se deberan cumplir las condiciones de accesibilidad, proteccion contra incendios y
proteccion frente al ruido establecidas en el Coédigo Técnico de la Edificacion y en
normativa especifica.

4. En el caso de alojamientos de turismo rural, se observaran las condiciones
establecidas el Decreto 75/2013 de 28 de noviembre por el que se regulan los
establecimientos de alojamiento de turismo rural en la Comunidad de Castilla y Leon.

5. Para el uso hostelero se precisara una dotacion minima de 1 plaza de aparcamiento
por cada 8 habitaciones, que debera resolverse en el interior de la parcela, a excepcion
de las casas rurales, para las que la dotacién de aparcamiento se hara de acuerdo con la
Ordenanza de la zona.

Servicios

Articulo 40.

Condiciones del uso servicios

1. Los locales con uso servicios que cuenten con acceso independiente desde la via
publica o acceso comun con otros usos no residenciales, se regularan segun lo dispuesto
para el uso comercio en su categoria de establecimiento individual de uso comercial.

2. Los locales con uso servicios que cuenten con acceso desde zonas comunes de
edificios residenciales se regularan segln lo dispuesto para el uso oficinas en su
categoria de despachos profesionales.

3. Se deberan cumplir las condiciones de accesibilidad, proteccion contra incendios y
proteccion frente al ruido establecidas en el Codigo Técnico de la Edificacion y en
normativa especifica.
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Capitulo 5 Uso DOTACIONAL.

Articulo 41. Definicién y clases
Se entiende por dotaciones urbanisticas al conjunto de los sistemas y elementos que se
caracterizan por estar destinados al servicio de la poblacién, que comprenden:
a) Vias publicas.
b) Servicios urbanos.
c) Espacios libres publicos.
d) Equipamientos.
Y quedaran descritas en puntos subsiguientes.

Articulo 42. Vias Publicas
1. Las vias publicas conforman el sistema de espacios e instalaciones asociadas,
delimitados y definidos por sus alineaciones y rasantes, destinados a la estancia,
relacion, desplazamiento y transporte de la poblacién asi como al transporte de
mercancias, incluidas las plazas de aparcamiento ordinarias y las superficies cubiertas
con vegetacion.
2. Las condiciones que deben cumplir las vias publicas, servicios urbanos y espacios
libres publicos se especifican en el Titulo IV, Condiciones generales de la urbanizacion.
3. Las vias publicas cumpliran lo establecido en la Orden VIV/561/2010, de 1 de
febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios publicos
urbanizados.

Articulo 43. Servicios Urbanos. Definicién y clasificacion
1. El uso dotacional de servicios urbanos comprende los sistemas de redes,
instalaciones y espacios asociados, destinados a la prestacion de servicios de captacion,
almacenamiento, tratamiento y distribucién de agua, saneamiento, depuracién y
reutilizacion de aguas residuales, recogida, depdsito y tratamiento de residuos,
suministro de gas, energia eléctrica, telecomunicaciones y demas servicios esenciales o
de interés general.
2. Pueden ser de titularidad publica o privada.

Articulo 44. Espacios libres publicos. Definicion y clasificacion

1. Los espacios libre publicos conforman el sistema de espacios e instalaciones
asociadas, destinados a parques, jardines, areas de ocio, expansion y recreo de la
poblacion, areas reservadas para el juego infantil, zonas deportivas abiertas de uso no
privativo y otras &reas de libre acceso no vinculadas al transporte ni complementarias de
las vias publicas o de los equipamientos.

2. Los tramos de cauces que discurren por suelo urbano se califican como sistemas
generales de espacios libres publicos no constructivos, lo que implica la prohibicidn
expresa de realizar cualquier tipo de construccion en los terrenos de dominio publico
hidraulico, quedando igualmente exentos de poder ser urbanizados.
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3. Son de uso y dominio publico en todo caso.

4. Las zonas verdes, se encuentran incluidas dentro de los espacios libres publicos,
siendo las superficies especificamente destinadas a la plantacién de especies vegetales.

5. Podran delimitarse también zonas verdes o ajardinadas de uso particular, cuando se
trate de parcelas o parte de ellas destinadas Unicamente a ese fin excluyendo cualquier
otro uso.

6. En los espacios libres publicos solo se permitira la compatibilidad con el uso
deportivo al aire libre, con los usos no edificados vinculados al ocio y al entretenimiento y
con el aparcamiento bajo rasante en condiciones que permitan la plantacion de especies
vegetales en superficie, juegos infantiles, juegos motrices para mayores y elementos de
caracter cultural o etnoldgico.

7. Entodo caso se cumplira lo establecido en la legislacién correspondiente en cuanto a
supresién de barreras arquitecténicas y accesibilidad.

Condiciones de las vias publicas, los servicios urbanos y los espacios libres
publicos

Las condiciones que deben cumplir las vias publicas, servicios urbanos y espacios libres
publicos se especifican en el Titulo IV, Condiciones generales de la urbanizacion.

Equipamientos. Definicion y clasificacion

1. Los equipamientos componen el sistema de construcciones, instalaciones y espacios
asociados que se destinan a la prestacion de servicios basicos de los siguientes tipos:

e) Educativo: colegios, guarderias academias, etc.
f) Cultural: bibliotecas, museos, salas de exposiciones, etc.
g) Religioso: iglesias, sinagogas, mezquitas, etc.

h) Sanitario: hospitales, cementerios, ambulatorios, residencias de la tercera edad etc.,
no incluidos las consultas médicas privadas.

i) Social-asistencial: centros sociales y de la tercera edad.
j) Deportivo: pistas deportivas, campos de deportes, piscinas, efc.
k) Espectaculos: cines, teatros, espectaculos deportivos, efc.

[) Administrativo: oficinas de las administraciones publicas, comisarias de policia,
guardia civil, etc.

m) Otros servicios: estaciones de bomberos, cuarteles del ejército, centros de
comunicaciones, etc.

2. Se consideran incluidas las plazas de aparcamiento y superficies cubiertas de
vegetacion complementarias de los equipamientos.

3. Los equipamientos pueden ser de titularidad publica o privada

Condiciones del uso de equipamiento

1. Los equipamientos cumpliran las condiciones de las zonas de ordenanza donde se
sitien (ocupacion, edificabilidad, estéticas, alturas, retranqueos, etc.), y las de la
normativa sectorial de aplicacion, segun la naturaleza de los mismos.
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2. No obstante, las condiciones estéticas, de posicion y altura podran alterarse
puntualmente, a excepcién de los acabados de fachadas y cubiertas, que deberan ser
respetados, v, en todo caso, previo visto bueno de la ponencia técnica de la Comisién
Territorial de Urbanismo y Medio Ambiente y de la ponencia técnica de la Comisién
Territorial de Patrimonio Cultural.

3. Las dreas destinadas a equipamientos se identifican en los planos de Ordenacién
grafiadas segun su uso.

4. Los Equipamientos educativos o de ensefianza, cumpliran las condiciones de las
oficinas y las de los distintos usos complementarios de la actividad principal docente
(talleres, deportes, etc.). Se consideran incluidas en este apartado las residencias de
estudiantes. Deberan cumplir la reglamentacion especifica del Ministerio de Cultura.

5. Los equipamientos culturales, aparte de la reglamentacion especifica que le sea de
aplicacion, cumpliran las condiciones de las oficinas, comercio, espectaculos y las de los
diferentes usos que complementen al principal en los locales donde se desarrollen.

6. Los equipamientos de espectaculos cumpliran lo establecido para las salas de
reunién para el ocio.

7. Los equipamientos religiosos cumpliran lo establecido para el equipamiento de
espectaculos. Podran disponerse usos complementarios al principal del culto, que
cumpliran con las condiciones del uso correspondiente.

8. Los equipamientos sanitarios cumpliran lo establecido para el uso de hospedaje
ademas de la normativa sanitaria especifica. Se incluyen en este apartado las
residencias de ancianos o de la tercera edad. También quedan incluidos los cementerios
que cumpliran con el Decreto 16/2005, de 10 de febrero, por el que se regula la policia
sanitaria mortuoria de la Comunidad de Castilla y Leon.

9. Los equipamientos sociales-asistenciales, entre los que se consideran incluidos los
centros sociales y de la tercera edad. Cumpliran con las condiciones establecidas para el
uso de hospedaje y las de los diferentes usos que complementen al principal, en los
locales donde se desarrollen.

10. Los equipamientos deportivos, podran desarrollarse en edificios en los que existan
otros usos siempre que cumpla con las condiciones del articulo 27 de estas Normas y la
reglamentacion especifica deportiva de aplicacion y con la del equipamiento de
espectaculos, cuando se pueda desarrollar una actividad de este tipo en el local.

11. Los _equipamientos administrativos cumpliran las normativas especificas de
aplicacion y la de los usos enunciados en estas Normas, cuando fueran asimilables a
ellos, por ejemplo, las oficinas administrativas, cumpliran la reglamentacién del uso de
oficinas, los mercados las de uso comercial, etc.

12. Los Equipamientos de servicios publicos cumpliran las condiciones de la zona donde
se ubiquen, pudiendo modificarse puntualmente para adaptarse a las particulares
condiciones de cada una de las actividades, tal y como se especifica en el punto 2 del
presente articulo.

Capitulo 6 USo TRANSPORTE.

Articulo 48. Definicién y clases

El uso del transporte se desarrolla en las siguientes categorias:
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a) Garajes y aparcamientos.

b) Gasolineras.

Condiciones de los garajes y aparcamiento
Cabra diferenciar entre garaje privado, garaje anexo a uso taller y aparcamiento publico.
Excepto en viviendas unifamiliares, se cumpliran las siguientes condiciones:

1. La plaza de aparcamiento tendrd, como minimo, las siguientes dimensiones
dependiendo del tipo de vehiculo del que se trate:

- Automovil: 450mx2,20m.
- Furgoneta: 6,00 m x 2,50 m.
- Camion: 9,50 mx 3,20 m.

2. Los garajes privados en viviendas unifamiliares dispondrén de unas dimensiones
minimas de 5,00 m x 2,50 m, que permitan la apertura de la puerta del local sin invasion
de la via publica.

3. Alos efectos del computo de la superficie total que incluya la necesaria para acceso
y maniobra se considera a razén de 20,00 m2 dtiles por plaza.

4. No se considera plaza de aparcamiento aquel espacio que, aun cumpliendo con las
dimensiones establecidas no cuente con facil acceso al mismo.

5. La altura libre minima sera de 2,10 m en elementos de cuelgue y de 2,25 m en el
resto del forjado de techo.

6. Las rampas de acceso no sobrepasaran una pendiente del 16% en tramos rectos, ni
un 14% en curvas, y el ancho minimo sera de 3,00 m.

7. En el acceso a garajes se dispondra una plataforma de espera de pendiente méaxima
de 5%y 5,00 m de largo y 3,00 m de ancho como minimo, a excepcion de los garajes de
viviendas unifamiliares.

8. Sera de aplicacion lo contenido para protecciéon contra incendios en el Codigo
Técnico de la Edificacion o en el Reglamento de seguridad contra incendios en
establecimientos industriales, segun el caso.

9. Los sumideros de los garajes estaran conectados a una arqueta separadora de
grasas.

10. Podra denegarse el acceso a garajes en puntos de la via publica donde pueda
obstaculizar la circulacidn de los vehiculos o representar un peligro para la misma.

11. Los aparcamientos publicos podran realizarse en los laterales de las vias, en las que
se reservara una franja de 2,00 m para este fin o en areas expresamente delimitadas.

12. En cuanto a las condiciones de reserva de plazas de aparcamiento accesibles, sus
dimensiones y areas de acercamiento se cumplira las condiciones del Codigo Técnico de
la Edificacion en su DB-SUA.

13. Se permitiran los aparcamientos subterraneos bajo parcela con las condiciones de
volumetria definidas en cada Ordenanza especifica.

Plazas de aparcamiento

1. Como regla general se aplicaran los estdndares de dotacion de aparcamiento
sefialados a continuacion para cada uso de edificacion:
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- vivienda, apartamento o estudio: 1 plaza por vivienda hasta 200,00 m?
construidos; una plaza mas por cada 150,00 m2 o fraccion superior a 50,00 m2,

- residencia comunitaria: 1 plaza por cada 6 dormitorios,

- dficinas: 1 plaza por cada 120,00 m2 construidos,

- hospedaje: 1 plaza por cada 8 habitaciones,

- hosteleria en edificio exclusivo: 1 plaza por cada 100,00 m2 construidos,
- talleres y almacenes: 1 plaza por cada 200,00 m2 construidos,

- espectaculo y reunion: 1 plaza por cada 25 localidades o 1 plaza por cada
100,00 m2 construidos,

- industria: 1 plaza por cada 200,00 m2 construidos,

- colectivo: 1 plaza por cada 150,00 m2 construidos,

- deportivo: 1 plaza por cada 25 espectadores,

- uso especial: se determinaran en cada caso en funcién de las caracteristicas y

finalidad del uso, y como minimo 1 plaza cada 100,00 m2 construidos.

2. Respecto a las dotaciones de aparcamiento citadas, se consideran exentos de la
reserva de aparcamiento los siguientes casos:

- Edificios incluidos en el Catélogo de elementos protegidos.

- Actuaciones de rehabilitacion que no conlleven el vaciado de la parcela.

- En caso de manifiesta dificultad constructiva para el cumplimiento de los indices
de aparcamiento sefialados, lo que habra que justificar adecuadamente en el
Proyecto Técnico que se presente para la obtencién de licencia o, en su caso,
con la declaracién responsable.

3. Las plazas de aparcamiento deberan resolverse en el interior de la parcela en que se
encuentre la edificacion en suelo o subsuelo.

4. El nimero total de plazas a proveer para una construccion, sera la suma del que
corresponda a los usos basicos que albergue.

Condiciones de las gasolineras

1. Las gasolineras no podran situarse colindantes con ninguna edificacién y cumpliran
las condiciones de la normativa especifica de aplicacion, ademas de la de uso industrial.

2. Podra edificarse un maximo de 50,00 m? en superficie cerrada y cubierta y un
maximo de 260,00 m2 de superficie cubierta no cerrada.

3. La edificacion sera de una planta y no sobrepasara en superficie cerrada los 4,00 m a
cornisa y los 7,00 m en el resto.
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TITULO. Ill. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION.

Capitulo 1  DETERMINACIONES GENERALES.
Articulo 52. Definicion
Las condiciones generales de la edificacion, son aquellas determinaciones a las que ha
de sujetarse la edificacion por sus propias caracteristicas y por su relacién con el
entorno.
Articulo 53. Clases de condiciones
La edificacion cumplira las condiciones que se detallan en capitulos posteriores, relativos
alos siguientes aspectos:
a) Condiciones de dimension y forma: regulan las caracteristicas métricas y
volumétricas de la edificacion y la parcela, e incluyen:
- Condiciones de la parcela.
- Condiciones de posicién del edificio en la parcela.
- Condiciones de ocupacion de la parcela.
- Condiciones de edificabilidad.
- Condiciones de volumen y forma de la edificacion.
b) Condiciones de higiene y calidad: estan encaminadas a asegurar las condiciones de
salubridad y calidad constructiva minimas.
c) Condiciones de las dotaciones y servicios basicos de los edificios, que incluyen:
- Dotacién de agua potable.
- Dotacién de suministro de energia.
- Dotacién de sistemas de evacuacion.
- Dotacién de comunicaciones.
- Dotacién de aparcamientos.
- Ofras dotaciones.
d) Condiciones de seguridad.
e) Condiciones estéticas.
Articulo 54. Aplicacion

1. Las condiciones generales de la edificacion y de sus relaciones con el entorno son
aquellas que han de observarse en la edificacion, tanto en “obras de nueva planta” y
“ampliaciones”, como en cualquier otro tipo de “obras en los edificios”.

2. A estas condiciones generales habré que afiadir las condiciones particulares, que
para cada zona regula el Titulo V de estas Normas por medio de las ordenanzas en
suelo urbano y el Titulo VI para el suelo rustico.
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Capitulo 2 DIMENSION Y FORMA.

Seccion 1 Condiciones de la parcela

Articulo 55. Definiciones y tipos de parcelas
1. Las condiciones de la parcela son aquellas que debe reunir una parcela para ser
edificable.
2. Se entiende por parcela la superficie de terreno independiente legalmente
conformada o dividida, que puede ser soporte de aprovechamiento en las condiciones
previstas en estas Normas.
3. Las parcelas podran ser urbanas o rusticas, dependiendo de si se encuentran dentro
o fuera del perimetro del suelo urbano definido en los planos de ordenacion de las
presentes Normas Urbanisticas Municipales.
4. Las parcelas que sean atravesadas por la linea del limite del suelo urbano, se
consideraran divididas tan solo a efectos urbanisticos, en una parcela urbana de la linea
hacia el interior y otra rustica de la linea hacia el exterior.

Articulo 56. Linderos
1. Los linderos son las lineas perimetrales que establecen los limites de una parcela y
la separan de las colindantes. Se distinguen los siguientes:
a) Lindero frontal o frente de parcela: el que delimita la parcela en su contacto con las
vias publicas. En las parcelas urbanas coincide con la alineacion.
b) Linderos laterales: son las lineas perimetrales que establecen los limites con las
parcelas colindantes. En parcelas con mas de un lindero frontal, sera laterales los
restantes.
c) Lindero posterior: es aquel linde o lindes opuestos al lindero frontal o frente de
parcela.
2. Las dimensiones méaximas o minimas de linderos, son las que establezcan estas
Normas para uno o varios linderos de la parcela.

Articulo 57. Superficie de parcela
Se entiende por superficie de la parcela, la dimensién, en proyeccion sobre plano
horizontal, del &rea encerrada por los linderos de la parcela.

Articulo 58. Alineaciones y retranqueos

1. Se entiende por alineacién; la linea que separa los terrenos de uso y dominio publico
destinados a vias publicas de las parcelas destinadas a otros usos.

2. Se denomina alineacion oficial; la linea que se determina en los planos de
ordenacion de las presentes Normas Urbanisticas que puede coincidir o no con la
presente y que marca, en suelo urbano, la posicién del plano de fachada o del
cerramiento.
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3. Se entiende por retranqueo; la separacion minima de la edificacion a la alineacion
oficial 0 a los linderos, medida perpendicularmente a ellos; se distinguen retranqueo
frontal, lateral y trasero.

Parcela minima

1. Parcela minima es aquella que se fija a través de la determinacion de una superficie
o dimensién de sus linderos minimos, para que se puedan autorizar sobre ella los usos
permitidos por el planeamiento urbanistico.

2. Las parcelas de dimensién igual o inferior a la minima seran indivisibles. Esta
condicion deberd quedar reflejada en la inscripcion de la finca en el Registro de la
Propiedad.

3. No podran realizarse segregaciones de fincas en parcelas de superficie o dimension
de linderos, inferiores a los establecidos como definicién de parcela minima, salvo si
todos los lotes resultantes se adquieren simultaneamente por propietarios de fincas
colindantes, a fin de agruparlos en parcelas de superficie y linderos iguales o superiores
a los minimos y formar una nueva finca.

4. No podran realizarse segregaciones de fincas en parcelas de superficie inferior al
doble de la minima, salvo cuando el exceso sobre dicho minimo pueda segregarse con el
fin indicado en el punto anterior.

5. No podréan realizarse segregaciones de fincas en parcelas edificables conforme a una
relacién entre superficie de suelo y superficie o volumen construible, cuando se haya
ejecutado toda la edificabilidad permitida. Cuando se haya ejecutado solo una parte, la
superficie correspondiente a la edificabilidad pendiente es también indivisible si resulta
inferior a la parcela minima, con la salvedad indicada en el punto 3.

6. En suelo rustico, lo dispuesto en los puntos anteriores, se aplica en relacion a la
Unidad Minima de Cultivo fijada para el municipio, sin perjuicio de lo establecido en las
normas de proteccion de suelo rastico, las cuales exigen para cada uso unas
determinadas condiciones de parcela minima necesarias.

7. Excepcionalmente las parcelas existentes con anterioridad a la aprobacion inicial de
estas Normas Urbanisticas Municipales, que no cumplan con las condiciones
establecidas de parcela minima, podran considerarse como tales. La condicion de
parcela existente se acreditard mediante inscripcidn registral, u otra documentacién
valida legalmente. Dichas parcelas existentes consideradas como minimas
excepcionalmente, deberan cumplir con el resto de condiciones, no pudiendo, por tanto,
segregarse en unidades mas pequefias y debiendo reflejar su condicién mediante
inscripcion en el Registro de la Propiedad.

Parcela edificable, solar

1. Tendran la condicién de solar, segun los requisitos establecidos en el articulo 22 de
la LUCyL, las superficies de suelo urbano consolidado, legalmente divididas, aptas para
su uso inmediato conforme a las determinaciones de las presentes Normas Urbanisticas,
urbanizadas con arreglo a las alineaciones, rasantes y normas técnicas establecidas en
éstas, y que cuenten con acceso por via pavimentada abierta al uso publico y servicios
urbanos de abastecimiento de agua potable, evacuacion de aguas residuales a la red de
saneamiento, suministro de energia eléctrica y alumbrado publico, todo ello en las
condiciones del articulo 24 del RUCyL, asi como aquellos que exijan estas Normas, en
condiciones de caudal y potencia adecuadas a los usos permitidos.

2. La condicion de solar se extinguira por el cambio de clasificacion de los terrenos o
por la obsolescencia o inadecuacion sobrevenida de la urbanizacion.
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3. Para que una parcela sea edificable sera necesario:
a) Que relina las condicione expresadas anteriormente.

b) Que cumpla las condiciones de parcela minima, establecidas para cada caso y con
las excepciones sefialadas.

c) Que cumpla con las condiciones particulares de la zona en la que se ubique, segln
la ordenanza correspondiente, y del uso a que se destine.

4. No obstante, si la parcela careciera de alguno de los requisitos de urbanizacién que
la definen como solar, esta podria edificarse si se asegura la realizacion simultanea de
los mismos mediante la presentacién del oportuno Proyecto de Urbanizacién.

5. Los solares que deban ser considerados como no edificables por estar expresamente
sefialados en el planeamiento o por no cumplir los requisitos dimensionales para la zona
en la que estan situados, podran ser objeto de expropiacion o reparcelacion, de acuerdo
con los requisitos establecidos en la legislacién urbanistica aplicable.

6. Los terrenos incluidos en suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable solo
podran alcanzar la condicién de solar cuando hayan ejecutado y recibido, conforme al
planeamiento urbanistico, las obras de urbanizacién exigibles, incluidas las necesarias
para la conexién del sector con los sistemas generales existentes, y para la ampliacién o
refuerzo de éstos, en su caso.

Las condiciones de posicion del edificio en la parcela son aquellas que determinan el
emplazamiento de las construcciones dentro de la parcela edificable y se definen en las

Las condiciones que determinan la posicion del edificio dentro de la parcela edificable
seran exigibles tanto en obras de nueva edificacién y ampliacion, como en aquellas otras

Seccion2  Condiciones de posicion del edificio en la parcela
Articulo 61. Definicion
correspondientes ordenanzas.
Articulo 62. Aplicacion
que impliquen modificacién de los parametros de posicion.
Articulo 63. Elementos de referencia

Son el conjunto de pardmetros segln los cuales se determina, tanto en el plano
horizontal como en el plano vertical, la posicién del edificio en la parcela:

a) Linderos y alineaciones: ya definidos en la seccion anterior.

b) Cerramiento de parcela: la cerca construida dentro de la parcela, cuya cara exterior
se sitla sobre los linderos; se distingue entre, cerramiento exterior, como el situado
sobre las alineaciones, y los cerramientos interiores, que son los restantes.

c) Plano de fachada: plano vertical, que separa lo edificado de lo no edificado, a
excepcion de los salientes autorizados.

d) Fondo de edificacion: es la distancia maxima, medida desde la alineacion a frente de
parcela, que puede alcanzar el plano de fachada trasero.
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e) Linea de edificacion: es la linea de proyeccion vertical que separa la edificacion, en
su contacto con el terreno, del espacio publico o privado no edificable.

f) Medianeria: es el plano edificado sobre la linde colindante.

g) Rasante de terrenos: el perfil resultado de la unién de las cotas que determinan la
elevacion en cada punto del terreno, bien natural o bien modificado por vaciados y
rellenos.

h) Rasante de viales: es el perfil resultado de la union de las cotas que determinan la
elevacion en cada punto de las vias publicas, medido en el eje de las mismas.

i) Rasante de la acera: es el perfil resultado de la unién de las cotas que determinan la
elevacion de cada punto de la acera, medido en paralelo al eje de la via a lo largo de la
alineacion de la parcela.

Posicion del edificio respecto a lindes

1. Respecto a la alineacion, la edificacién podré estar en tres posiciones, que se
regularan en cada ordenanza. Estas son:

a) Enlinea, cuando la linea de la edificacion coincide con la alineacién.
b) Fuera de la linea, cuando la alineacién corta a la edificacion.
¢) Retranqueada, cuando la linea de la edificacién es interior a la alineacion.

2. Respecto al resto de linderos, la edificacion se separara la distancia especificada en
cada caso, medida perpendicularmente al plano de fachada en todos sus puntos.
Cuando se especifiquen distintas separaciones para lindes laterales y traseros, y estos
no queden claros por la especial forma de la parcela, se tomara como separacién la
distancia mayor.

3. Las plantas bajo rasante y enteramente, no podran ocupar el espacio de retranqueos
y separacion a linderos, salvo indicacién expresa en las condiciones de uso u ordenanza
donde se encuentre la parcela.

Tipologia de edificacion

En funcion de su posicion con respecto a los lindes laterales y en funcién del uso
especifico, se distinguen, las siguientes tipologias edificatorias, utilizadas en estas
Normas:

a) Edificacién entre medianeras: la que se encuentra adosada a las edificaciones
colindantes en los laterales de la parcela.

b) Edificacion alineada: la que sitlia su plano de fachada sobre la alineacién oficial.

c) Edificacién aislada: la que esté exenta en el interior de la parcela.

d) Edificacién pareada: edificacion adosada a otra en lindero lateral y aislado en los
demaés, dando lugar a conjuntos unitarios de dos edificaciones.

e) Edificacién adosada o en hilera: edificacion resultado de un conjunto unitario para
tres 0 mas viviendas unifamiliares, realizadas adosadas a dos linderos laterales, a
excepcion de las viviendas de los extremos que solo se encuentran adosadas a un
lindero.
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Posicion del edificio respecto a otras edificaciones

1. Podra establecerse una separacion minima al resto de las edificaciones, donde
quiera que estas se encuentren, ya sea en la misma parcela, en colindantes o separadas

2. Se entiende por separacién entre edificios a la distancia mas corta entre sus planos

Las condiciones de ocupacién de la parcela por la edificacién, son las que definen la
superficie de parcela que pueda ser ocupada por edificacién, y la que debe permanecer

1. Es la superficie de la parcela que puede ser ocupada por la edificacion. Se
determinard mediante un coeficiente de ocupacion o bien en funcion de los retranqueos y
separaciones a linderos, adoptandose el valor mas restrictivo cuando resulten valores

2. Sellama érea de movimiento de la edificacion, al resultado de descontar a la parcela
las bandas de retranqueos y separaciones. Podra coincidir con la superficie ocupable.

3. No se distinguira entre la ocupacion de las plantas sobre rasante y bajo rasante, no
pudiendo esta Ultima, ocupar los espacios de retranqueos, aun cuando sean totalmente

Coeficiente de Ocupacion. Ocupaciéon maxima de parcela

Se entiende por coeficiente de Ocupacion, la relacién expresada entre la superficie
ocupable y la superficie de la parcela, siendo la superficie determinada por su aplicacién
la maxima ocupacién permitida en la parcela.

Puede venir expresado como porcentaje sobre la superficie de la parcela, como
constante en unidades de superficie ocupable dividida por superficie de parcela, o bien
por cantidades absolutas de superficie.

Articulo 66.
por via publica.
de fachada.
Seccion 3 Ocupacion de la parcela
Articulo 67. Definicion
libre de construcciones.
Articulo 68. Superficie ocupable
distintos de la aplicacién de ambos.
subterraneas.
Articulo 69.
Articulo 70. Superficie Ocupada

1. Se llama superficie ocupada al drea comprendida entre las lineas de interseccion de
los planos de fachada con un plano horizontal.

2. La superficie ocupada debera ser inferior o igual a la superficie ocupable.

3. La superficie de los patios de parcela cerrados descubiertos no computara a efectos
de ocupacion.
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1. Es el area de parcela no ocupable por la edificacién y en la que solo se podran
disponer piscinas u otras instalaciones deportivas descubiertas.

Condiciones de edificabilidad

Las condiciones de edificabilidad estan encaminadas a determinar la superficie méaxima
edificable por parcela y por tanto el aprovechamiento a obtener por los propietarios del

Superficie edificable, Edificabilidad o intensidad de uso

1. Se entiende por superficie edificable, edificabilidad o intensidad de uso, la cantidad
maxima de edificacion que las presentes Normas Urbanisticas atribuyen a las distintas
parcelas, expresada en metros cuadrados (m2) construibles sobre metros cuadrados (m?)

2. La superficie edificable puede venir determinada por:
a) La aplicacion de las diferentes condiciones de posicion, ocupacion, volumen y forma.

b) La aplicacion del coeficiente de edificabilidad, segun el apartado 1, a la superficie de

Si aplicando ambos sistemas se obtienen resultados diferentes, la superficie edificable es
el menor de los mismos.

indice de edificabilidad

El indice de edificabilidad, es el coeficiente resultado de dividir la edificabilidad posible de
un ambito entre su superficie; se expresa en metros cuadrados edificables por cada
metro cuadrado de la superficie de dicho dmbito (m2/m2).

Articulo 71. Superficie libre
Seccion 4 Edificabilidad
Articulo 72.
suelo.
Articulo 73.
de parcela bruta.
la parcela.
Articulo 74.
Articulo 75.

Superficie Edificada

1. La superficie edificada es la suma de las superficies de todas las plantas, delimitada
por el perimetro de la cara exterior de los cerramientos, que se establecen como
computables en este articulo.

2. Alos efectos del calculo de superficie edificada computan:

- Toda superficie de las distintas plantas del edificio que estén por encima de la
rasante, incluidas las ocupadas por los propios cerramientos, con independencia
del uso al que se destinen

- La superficie edificada en s6tanos, semis6tanos, siempre que su Uso sea
distinto de garaje o trastero.

- La superficie edificada en bajo-cubiertas a partir de 1,50 m de altura libre, y sus
cerramientos.

- En caso de que la Ordenanza correspondiente permitiese, terrazas y porches
cubiertos, se computarén el 50% de los mismos, para lo cual deberan estar
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abiertos en tres de sus cuatro lados, en caso contrario computara el 100% de su
superficie.

Superficie Construida

Se entiende por superficie construida la delimitada por las lineas exteriores de cada una
de las plantas que tengan uso posible.

Los balcones o terrazas y las superficies cubiertas no cerradas (porches o plantas
diafanas, etc) se computaran al 50%, para lo cual deberan estar abiertos en tres de sus
cuatro lados, en caso contrario computara el 100% de su superficie.

Superficie Util

Se entiende por superficie Util de un local a la utilizable delimitada por las caras interiores
de los paramentos en su interseccion con el suelo. Computara el 50% la superficie de los
espacios exteriores de uso privativo de la edificacién tales como terrazas, tendederos,
porches u otros espacios cubiertos no cerrados.

Del computo de la superficie Gtil queda excluida la superficie ocupada en planta por los
cerramientos interiores, por los elementos estructurales verticales y por las
canalizaciones o conductos con seccion horizontal superior a 0,10 m2, asi como la
superficie de suelo en la que la altura interior sea inferior a 1,50 m

Condiciones de volumen y forma de la edificacion

Articulo 78.

Articulo 79.

Articulo 80.

Definicion

Son las que definen la organizacion de los volimenes y la forma de las construcciones.

Altura del edificio

Es la dimensién vertical de la parte del edificio que sobresale de un plano horizontal
situado en su cota de origen y referencia. Para su medicion se utilizardn unidades
métricas 0 niumero de plantas del edificio.

Referencias altimétricas de los edificios

1. En funcién del elemento de la edificacion, hasta el que se realice la medicién de
altura por unidades métricas, se definen varios tipos de alturas:

a) Altura de cornisa, es la que se mide hasta la cara inferior del alero, en su interseccion
con el plano de fachada o hasta la cara inferior del Ultimo forjado si se trata de
cubierta plana.

b) Altura de coronacién, es la que se mide hasta el plano superior de los petos de
proteccion de cubierta.

c¢) Altura total, es la que se mide hasta la cumbrera mas alta del edificio.

2. Las alturas interiores de la edificacién a considerar son:

a) Altura de planta, es la distancia vertical entre las caras superiores de dos forjados
consecutivos.
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b) Altura libre de planta, distancia vertical entre la cara superior del pavimento
terminado de una planta y la cara inferior terminada del techo o falso techo de la
misma.

TTT

Figura 1: Referencias altimétricas

Medicion de la altura en edificacion alineada

1. La medicion de la altura en edificaciones alineadas sobre alineacion oficial exterior se
realizara con los siguientes criterios:

a) La altura en unidades métricas se medira en el punto medio de la fachada exterior
desde la rasante del vial o acera si la hubiera. En la fachada trasera se realizara
igualmente en su punto medio y desde la rasante natural del terreno.

b) En calles y terrenos con pendiente tal, que la diferencia de cota de rasante de vial o
del terreno en los extremos de la fachada sea superior de 1,50 m, la medicién de
altura se realizara por el nimero minimo de tramos que no superen esa diferencia,
efectuandose entonces como se ha descrito en el punto anterior.

2. En edificios con dos 0 mas frentes de fachada formando esquina o chaflan, la altura
se determinara de forma continua, aplicando los criterios anteriores.

3. En edificios con dos o mas frentes de fachada sin formar esquina o chaflan, la
medicion y fijacién de la altura se producird en cada frente de via, como si se trataran de
edificaciones diferentes.

Figura 2: Altura en fachada edificacién alineada

Medicion de la altura en edificacion retranqueada

Salvo distinta indicacion en las condiciones de la ordenanza de la zona, la medicién de
altura en edificaciones retranqueadas respecto a la alineacion oficial exterior se realizara
con los siguientes criterios:
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La altura en unidades métricas se realizara en el punto medio de cada una de las
fachadas desde la rasante natural del terreno, aplicandose también las condiciones
del articulo 81.1.b)

En los terrenos en pendiente, en los que se realice una nivelacion para asiento de la
edificacion, se medira desde la rasante modificada, siempre que ésta no se eleve
mas de 1,00 m sobre la rasante natural en el punto mas desfavorable.

Figura 3: Altura en edificacion retranqueada

Altura maxima

La altura méxima es la sefialada por la normativa como limite de altura de la edificacion,
con las salvedades establecidas en las condiciones estéticas, entendiéndose que es
posible edificar sin alcanzarlo.

La altura maxima de cornisa o coronacién permitida en cada caso, debe respetarse
también en todo el perimetro libre de la edificacion, incluso en fachadas interiores a
patios de parcela 0 manzana.

Construcciones permitidas por encima de la altura

1.

a)

Por encima de la altura méxima de cornisa se admiten las siguientes construcciones:

Los planos de cubierta, que no podran sobresalir respecto a un plano inclinado a 25°,
trazado desde el borde superior exterior del alero con el vuelo permitido, y cuya
cumbrera mas alta no sobrepasaréa los 3,50 m, sobre el nivel superior del forjado de
techo de la Ultima planta.

Los antepechos, barandillas y remates ornamentales, que no podran sobresalir mas
de 0,90 m por encima de la altura.

Los elementos destinados a alojar instalaciones, que no podran quedar vistas desde
el espacio publico, y no podran sobresalir mas de 3,00 m por encima de la altura de
cornisa.

Por encima de la altura méxima total solo se permitiran:

Las chimeneas de evacuacion de humos, ventilacién y acondicionamiento de aire,
que deberan en todo caso revertirse con materiales de acabado similares a las
fachadas.

Otras instalaciones como antenas, u ofras instalaciones de servicios 0 de seguridad,
siempre que cumplan las condiciones estéticas establecidas, salvo imposibilidad
técnica justificada, en cuyo caso se adoptaran medidas de correccién de impacto
visual.
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Articulo 85. Plantas de la edificacion.

1. Se entiende por planta toda superficie horizontal y cubierta, acondicionada para

desarrollar en ella una actividad.

Se distinguen los siguientes tipos de plantas:

a) Sétano: es aquella planta de la edificacién en la que la cara inferior del forjado que
forma su techo queda por debajo del nivel de rasante. Su altura libre no sera menor
de 2,25 my no se permitira la situacion de piezas habitables en el mismo.

b) Semisétano: Es aquella planta de la edificacién en la que la distancia desde la cara
superior del forjado que forma su techo hasta el nivel de la rasante es igual o inferior
a 1,00 m. La altura libre no sera menor de 2,25 m y no se permitira la situacion de
piezas habitables en edificaciones de uso residencial.

c) Baja: planta de la edificacion donde la distancia vertical entre el nivel de rasante y la
cara superior del forjado del suelo no exceda de 1,00 m.

d) Entreplanta: es la planta que en su totalidad tiene el forjado de piso en una posicién
intermedia entre el suelo y el techo de la planta baja.

e) Planta de piso: cada una de las plantas situadas por encima de la planta baja.

f) Atico: es la Gltima planta del edificio, cuando esta es menor que el resto y sus
fachadas se encuentran remetidas de las principales del edificio.

g) Bajo cubierta o sobrado: es la planta situada sobre el techo de la Ultima planta y bajo
los planos inclinados de cubierta. La altura libre minima en el punto mas bajo del
plano inclinado sera de 1,50 m.

2. Solo se permitira, profundizar en el terreno, como maximo, con la construccion de un

sétano y un semisétano.

3. Se prohibe la construccion de entreplantas.

Capitulo 3  HIGIENE Y CALIDAD
Articulo 86. Definicion
Las condiciones de higiene y calidad de la edificacion son las que se establecen para
garantizar el buen hacer constructivo y la salubridad en la utilizacién de los locales.
Articulo 87. Aplicacion

Las condiciones de higiene y calidad de la edificacion son de aplicacion en todos los
tipos de "obras en los edificios" y "obras de nueva edificacion" y de “ampliacion”, asi
como en el resto de obras en las que por el nivel de intervencién, sea oportuna la
exigencia de su cumplimiento.
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Condiciones de higiene

Articulo 88.

Articulo 89.

Articulo 90.

Pieza habitable

1. Se entiende por pieza habitable aquella en la que se desarrollen actividades que
requieran la permanencia prolongada de personas en un puesto fijo.

2. Las piezas habitables deberan cumplir las siguientes condiciones:

a) Ira dar sobre una via publica, calle, plaza o espacio libre de edificacién de caracter
publico o dar a un patio o espacio libre de edificacion privado, que cumpla en cuanto
a dimensiones las normas zonales.

b) Disponer de huecos de ventilacién e iluminacién natural, abiertos y practicables a
fachada o cubierta, con una superficie no inferior a 1/10 de la superficie util de la
pieza y que garanticen una renovacion minima de volumen de aire de la pieza por
hora.

¢) Cuando las especiales condiciones del desarrollo de una actividad lo requieran, se
permitird la ventilacion por medios mecanicos y la iluminacion artificial de las
estancias, siempre que garanticen los minimos caudales de renovacién de aire y de
niveles de iluminacion.

d) Las piezas habitables destinadas a la estancia y reposo de personas dispondran de
mecanismos de oscurecimiento de la luz natural, fijos 0 méviles.

e) Las cocinas y locales donde se produzca combustién de elementos solidos, liquidos
0 gaseosos dispondran de un conducto exclusivo para la evacuacién de los humos
producidos y de una entrada de aire fresco suficiente para la combustion.

f) No se dispondran piezas habitables en sétano.

g) En semisétano solo se permitira la situacién de piezas habitables no adscritas a usos
residenciales y cumpliendo el resto de las condiciones higiénicas y de calidad.

h) Cumplirdn el resto de las condiciones higiénicas, de calidad, de dotaciones, de
servicios y de seguridad establecidas en esta normativa.

Condiciones del resto de los locales

El resto de los locales, no considerados piezas habitables por carecer de alguna de las
condiciones enumeradas en el articulo anterior y destinados a algin uso, como por
ejemplo, aseos, bafios, cuartos de calefaccion, basuras y acondicionamiento de aire,
despensas, trasteros y garajes cumpliran con las siguientes condiciones:

a) Dispondran de los medios necesarios mecanicos o de tiro forzado para asegurar una
ventilacién adecuada al uso al que se destinen, segun el Codigo Técnico de la
Edificacion.

b) Contarén con los medios necesarios para garantizar una iluminacion minima segun el
Caodigo Técnico de la Edificacion.

Regulacién de los patios

1. Los patios y estancias exteriores con los que comuniquen directamente las piezas o
locales deben de superar unas dimensiones minimas;

a) En edificaciones de una planta baja con altura de cornisa menor de 3,5 m: el lado
menor sera como minimo de 3 m de longitud y la superficie minima de 9 m?
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b) Para edificaciones dos plantas (PB+): el lado menor serd como minimo de 3 m. de
longitud y la superficie minima de 11 m2

2. En todo caso, en planta se debera poder inscribir un circulo cuyo diametro sea igual
a 2/3 de la altura de cornisa y no menor de 3,00 m.

3. No se permitira reducir la superficie minima de los patios con galerias, terrazas en
voladizo, ni salientes de ningun tipo.

4. Solamente en el caso de que la parcela en el momento de aprobacién de la Normas
no tuviera el ancho de longitud minima de 3 metros exigidos se permitira un patio minimo
inferior al establecido, compensando la superficie hasta los 9 u 11 m? exigidos en su caso
en la otra dimensién.

5. La anchura de un patio entre paramentos opuestos podra incrementarse pero no
reducirse.

6. Los patios cumpliran lo dispuesto en el Codigo Técnico de la Edificacion.

Cubiertas de los patios de parcela

No se permitira la cubricién de los patios de parcela cuando bajo la cubierta que se
establezca exista algun hueco de luz o ventilacién correspondiente a pieza habitable.

Articulo 91.
Seccion 2 Condiciones de Calidad
Articulo 92. Calidad constructiva

Los proyectos de edificacion, buscaran en su resolucién conseguir unas Optimas
condiciones de calidad, durabilidad, estabilidad y economia de mantenimiento de las
construcciones, correspondiendo a los técnicos redactores el conocimiento y aplicacién
de la normativa especifica de las distintas areas constructivas.

Las construcciones deberan cumplir con la normativa sectorial del uso al que se destine y
con el Codigo Técnico de la Edificacion, poniendo especial atencion en solucionar
adecuadamente los siguientes aspectos:

a) Ahorro energético: Toda nueva edificacién observard el cumplimiento del Codigo
Técnico de la Edificacién en cuanto a las Exigencias Basicas de Ahorro de Energia,
dotando a la misma del aislamiento necesario para crear unas condiciones de confort
adecuadas.

b) Estanqueidad: todo local debe ser estanco y estar protegido contra las penetraciones
de humedad. A tal fin se dispondran las barreras antihumedad pertinentes en muros
de sotanos, soleras, arranques de cerramientos, cdmaras de aire y cubiertas, asi
como las carpinterias exteriores estancas.
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Capitulo 4 DOTACION Y SERVICIOS.

Articulo 93. Definicién
Son dotaciones de servicio de un edificio, las destinadas a proveer al mismo de las
condiciones adecuadas para su buen funcionamiento conforme al uso previsto.

Articulo 94. Aplicacién
Las condiciones de las dotaciones y servicios de los edificios se aplicaran a todos los
tipos de "obras en los edificios" y "obras de nueva edificacion” y “ampliacion”.
Sin perjuicio de lo establecido en estas Normas, deberd cumplirse la normativa de
caracter general o sectorial que sea aplicable.
El disefio de las distintas instalaciones se efectuara con criterios de fomento del ahorro
energético, minimizacion de la contaminacion y de reciclaje.

Seccién 1 Dotaciones, servicios e instalaciones de los edificios

Articulo 95. Dotacion de agua potable

1. Todo edificio debe disponer de servicio de abastecimiento de agua corriente potable
y red interior de distribucion hasta los puntos de consumo de agua previstos, con la
dotacion suficiente de agua fria y agua caliente sanitaria para las necesidades propias de
su uso. Las viviendas tendran una dotacion minima diaria de 200 litros por habitante y
dia.

2. Sera de aplicacion el contenido del Real Decreto 1138/1990, de 14 de septiembre,
sobre las Garantias Sanitarias de los Abastecimientos de Agua con destino al Consumo
Humano o normativa aplicable que la sustituya.

3. Los contadores se colocaran en posicion que le sea normal para la facil lectura y en
todo caso en un lugar que sea visible y accesible desde la via publica, sin necesidad de
tener que entrar en la propiedad. Se contempla tanto la opcién de alojar en la fachada de
las edificaciones, zonas comunes o en la valla de cerramiento, un armario para contener
el contador de agua, con las correspondientes llaves de corte y valvulas, como la opcion
de situar dichos elementos en arqueta en la acera situada junto al borde del lindero de
frente de parcela.

4. La instalacién de contadores se realizard& mediante aparatos homologados por
organismo competente y autorizado por el Ayuntamiento.

5. En toda obra nueva se exigira, en su caso, que el acabado del armario de contador
de agua se integre con el cerramiento donde se ubique, o se realice con el mismo
material, color y acabado que el resto de la carpinteria.

6. La arqueta en acera para alojamiento del contador y del sistema de llaves de corte y
valvulas, tendra las dimensiones adecuadas para ser accesible, tapa metélica y el resto
de caracteristicas fijadas por el Ayuntamiento o por la empresa prestadora del servicio.
Tras su ejecucion se debera reponer adecuadamente la pavimentacion y acabados de la
via publica.
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Evacuacion de aguas residuales y pluviales

1. Toda edificacion dispondra de una red de evacuacién de aguas usadas desde los
puntos donde se produzcan, y conducira a través de conductos a bajantes conectadas a
la red horizontal de saneamiento por medio de arquetas, que desembocara en el pozo de
registro, Ultimo elemento de la red interior y situado junto al borde del linde exterior de la
parcela y, en el caso de parcelas urbanas, Unico elemento de conexién con la red
general de alcantarillado.

2. Los vertidos cumpliran las limitaciones de la normativa especifica de aplicacién asi
como lo dispuesto en las condiciones de higiene ambiental establecidas por esta
Normativa Urbanistica, debiendo instalarse los sistemas de depuracién adecuados.

3. En la evacuaciéon de aguas procedentes de garajes, aparcamientos, talleres y
similares, deberd instalarse una arqueta separadora de grasas registrable para su
limpieza periddica, sin perjuicio de las medidas de depuracién especificas que pueda fijar
la legislacion sectorial correspondiente.

4. En el caso de aguas residuales de origen industrial, segun lo establecido en el Real
Decreto Ley 11/1995, de 28 de diciembre, se debera realizar un pretratamiento de
depuracion a la totalidad de los vertidos industriales generados antes del punto de
conexién con la red general.

5. Las bajantes de aguas fecales no podran disponerse exteriormente sobre ninguna de
las fachadas del edificio.

6. Excepto las edificaciones que realicen vertido libre de las aguas pluviales al interior
de su parcela y salvo distinta indicacidén expresa, el resto debera contar con un sistema
de recogida que las conduzca a la red general de alcantarillado por el mismo sistema que
las aguas usadas.

7. Los canalones y bajantes, si los hubiera, seran de materiales y colores acordes con
las caracteristicas de la fachada de la edificacion asi como con el entorno y con las
determinaciones que marque la ordenanza de la zona.

Evacuacion de humos y gases

1. Para la evacuacién de humos y gases se estara a lo que dispongan las condiciones
de seguridad y la normativa especifica aplicable.

2. La salida de humos se realizara siempre por conducto que estara convenientemente
calorifugado para evitar el calentamiento de las superficies que estén en contacto con él,
asi como condensaciones en su interior, se elevara un metro por encima de los puntos
mas altos de las construcciones situadas a una distancia menor de 10 m.

3. Todo elemento de evacuacién de humos y gases ird revestido del mismo material
que las fachadas del edificio, segun las condiciones estéticas definidas en estas normas.

Energia eléctrica y puesta a tierra

1. Todo edificio contara con una fuente de abastecimiento de energia eléctrica
suficiente para atender la demanda originada por el uso a que se destine y que, en
aplicacién de la ITC.BT.10, en vivienda sera como minimo de 5.750 W para cada una.

2. Asimismo contara con una instalacién eléctrica con el nimero de circuitos adecuado
segun las previsiones de consumo de los distintos usos, servicios y dotaciones, siendo
como minimo dos por local o vivienda, uno para alumbrado y otro para tomas de fuerza
de usos varios.
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3. El numero minimo de puntos de luz y tomas de fuerza de los locales cumplira lo
especificado en el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension, y permitira, en cuanto al
alumbrado, obtener el nivel de iluminacion minimo.

4. Deberan preverse espacios para la instalacion de cuarto de contadores y centro de
transformacion cuando fuera necesario, seguin la normativa sectorial.

5. Todas las nuevas edificaciones contaran con una instalacién de puesta a tierra para
la proteccion de personas y sistemas.

6. Se exigird en toda obra nueva que la acometida de electricidad sea subterranea y
que cualquier elemento integrante de esta instalacién esté oculto con materiales del
mismo tipo que la fachada o, al menos, semejantes en color y textura. Se prohibe en
cualquier obra nueva el tendido por fachada de las instalaciones de electricidad.

7. Se prohiben las placas solares en fachada y balcones. Se permitiran en los faldones
de cubierta siempre que los captadores se integren en el faldon. En todo caso, estas
determinaciones se refieren a los dispositivos necesarios para dar cumplimiento a lo
dispuesto en el Cddigo Técnico de la Edificacion CTE-HE4 en el que se fija la
Contribucién solar minima de agua caliente sanitaria.

Combustibles

1. Toda edificacion contara con las instalaciones necesarias, dependiendo del
combustible y su forma de abastecimiento, para el almacenamiento, distribucién ofy
consumo de combustibles destinados a alimentar los sistemas de calefaccion y
produccién de agua caliente sanitaria, asi como los hogares de las cocinas en viviendas.

2. Las instalaciones cumpliran la normativa especifica de aplicacion dependiendo de si
el combustible es sélido, liquido 0 gaseoso, asi como respecto a la emision de los humos
y gases de su combustion.

3. Debera preverse espacio suficiente para la instalacién de un cuarto de calderas
cuando sea necesario. Se deberan seguir todas las determinaciones de las normativas
especificas.

Retirada de basuras

1. Toda edificacion cumplira con lo establecido en el Codigo Técnico de la Edificacion
(CTE-HS) sobre recogida y evacuacién de residuos.

2. Quedan prohibidos los trituradores de basuras con vertido a la red de alcantarillado.

Servicio postales

Toda edificacién contara con buzones postales en lugares de facil acceso para el servicio
de correos. Cualquier buzon colocado en fachada ira pintado o lacado en color similar a
la fachada o al resto de las carpinterias del edificio.

Telecomunicaciones

1. Toda edificacion debe contar con las canalizaciones oportunas para permitir la
instalacion de telefonia basica (TB), red digital de servicios integrados (RDSI),
radiodifusion y televisién aérea o por cable (RTV) y servicio de telecomunicaciones por
cable (TLCA) en la misma, asi como para la conexion con las redes exteriores de cada
uno de los operadores, con las caracteristicas técnicas minimas especificadas en la
legislacién sectorial correspondiente (Real Decreto-Ley 1/1998 sobre infraestructuras
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comunes en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacién y el Real
Decreto 346/2011 de 11 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento Regulador de
las Infraestructuras Comunes de Telecomunicaciones para el acceso a los servicios de
telecomunicacion en el interior de los edificios y de la actividad de instalacion de equipos
y sistemas de telecomunicaciones).

2. En edificaciones de vivienda colectiva sera preceptiva la instalacion de portero
automatico.

3. Se prohibe en cualquier obra nueva el tendido por fachada de las instalaciones de
telefonia. La acometida sera subterranea.

Pararrayos

Sera necesaria la instalacién de un sistema de proteccion contra el rayo en los casos y
segun las condiciones establecidas en el Cddigo Técnico de la Edificacion, en su
apartado DB-SUS8.

Instalaciones de climatizacion y ventilacion

1. Todos los locales y las edificaciones en las que vayan a permanecer personas
contaran con un sistema de climatizacion y ventilacion segun las condiciones
establecidas en el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE) y el
Caodigo Técnico de la Edificacion.

2. Ninguna instalacion de acondicionamiento de aire, calefaccién, refrigeracion o
cualquier otra clase podra sobresalir del paramento exterior de fachada. Deberan
situarse de manera que no perjudiquen la composicion de la fachada, ni resulten visibles
desde la via publica, a una altura minima de 3,00 m sobre la misma, y sus desagies
seran conducidos al interior del edificio.

Aparcamientos

1. Las edificaciones dispondran del espacio necesario para el estacionamiento de los
vehiculos de sus usuarios y el desarrollo de la actividad, en funcion de lo establecido en
las normas de Usos y en las normas urbanisticas particulares de aplicacion.

2. La dotacién de aparcamiento se determinara en funcién del uso al que se destinen
los edificios, de su superficie, de su localizacién y, en su caso, del numero previsible de
usuarios, de acuerdo con los criterios establecidos en las normas de usos de garajes y
aparcamientos de estas Normas.

3. La dotacién de aparcamientos debera hacerse en el interior de la propia parcela, bien
en la zona libre privada o en el espacio edificado, salvo en situaciones singulares
preexistentes en que, justificadamente y a juicio de los servicios técnicos municipales,
podra sustituirse por la dotacién de plazas de aparcamiento vinculados situados fuera de
la parcela en un entorno préximo.
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SEGURIDAD Y ACCESIBILIDAD.

Articulo 106.

Articulo 107.

Articulo 108.

Articulo 109.

Articulo 110.

Definicién y clases

Las condiciones de seguridad estan encaminadas a establecer unas condiciones en los
elementos de la edificacidn que sirvan para la prevencion y proteccion de la integridad de
las personas y las cosas.

Estas condiciones determinan los siguientes aspectos:

- La sefializacién con que debe contar la edificacién para su identificacién desde
el exterior y de sus elementos en el interior.

- Las condiciones que deben reunir los accesos a los edificios.

- Las dimensiones minimas y condiciones de las areas de circulacién y diferentes
huecos.

- La proteccion contra fuego y rayo.

Aplicacion

Las condiciones de seguridad en los edificios se aplicaran a todos los tipos de "obras en
los edificios" y "obras de nueva edificacién” y “ampliaciones”, sin perjuicio de lo
establecido en la normativa municipal y supramunicipal de obligado cumplimiento.

Seiializacion
1. Todo edificio debera estar sefializado exteriormente para su identificacién, de forma
que sea claramente visible de dia y de noche. Los servicios municipales indicaran el

lugar en que deben exhibirse los nombres de las calles y aprobaran la forma de exhibir el
numero del edificio.

2. En el interior de las edificaciones se deberan cumplir las determinaciones relativas a
la sefializacion e iluminacion del DB-SUA del Cédigo Técnico de la Edificacion.

Accesos

1. La entrada a las edificaciones se debera realizar a través de espacio publico o
privado conectado a él, que debe permitir el acceso de una ambulancia hasta el portal y
el de un camidn de extincién de incendios hasta una distancia no superior a 5 m.

2. En ningln caso resultardn medidas del acceso inferiores a las obtenidas a través de
la aplicacion de la normativa especifica de proteccién contra fuego.

3. Los edificios de usos colectivos y equipamientos cumpliran lo establecido en la Ley
3/1998, de 24 de junio, de la Junta de Castilla y Ledn, sobre Accesibilidad y Supresién de
Barreras, y en el Decreto 217/2001, de 30 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento que la desarrolla. Asi mismo, en todo tipo de edificios, se debera cumplir lo
establecido en el DB-SUA del Codigo Técnico de la Edificacién, para garantizar la
accesibilidad en los mismos.

Areas de circulacion y huecos

1. Por areas de circulacion se entiende todas aquellas que conecten unos locales con
otros en edificaciones plurifamiliares o colectivas, tanto en horizontal como en vertical;
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comprenden por tanto: pasillos, corredores, distribuidores, portales, ascensores,
escaleras, mesetas y rampas.

2. Eldisefio de las areas de circulacion debera cumplir lo especificado en la Ley 3/1998,
de 24 de junio, sobre Accesibilidad y Supresion de Barreras en la Comunidad de Castilla
y Ledn y en el Decreto 217/2001, de 30 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento
que la desarrolla, asi como en el DB-SUA del Codigo Técnico de la Edificacién

3. Se cumpliran las condiciones de seguridad frente al riesgo de caidas establecidas en
el DB-SUA del Cédigo Técnico de la Edificacion.

Articulo 111. Proteccion frente al fuego y rayo
Se cumpliran las condiciones de seguridad frente al fuego y rayo establecidas en los DB-
Sl'y DB-SUA del Cédigo Técnico de la Edificacion.

Capitulo 6 ESTETICA.

Articulo 112. Definicion
Las condiciones estéticas regulan la adecuacion al entorno, la composicion y los
materiales de la edificaciéon con el fin de conservar la esencia de la imagen de las
poblaciones, conseguir una unidad compositiva basica comun de las edificaciones y la
méaxima calidad de la imagen urbana.
Corresponde al Ayuntamiento la vigilancia de la consecucion de los objetivos
enunciados.

Articulo 113. Aplicacion
Las condiciones estéticas son de aplicacion en toda actuacion de uso del suelo, sujeta a
licencia 0 a declaracion responsable.
En todo caso en las edificaciones catalogadas y en las zonas inmediatas o que formen
parte de un grupo de edificios de caracter historico, artistico, arqueoldgico, tipico o
tradicional, sera preceptiva la intervencion de la Comision Territorial de Patrimonio
Cultural para la aprobacién del disefio de fachadas.

Articulo 114. Proteccion de las Tipologias tradicionales

1. Las edificaciones proyectadas en el entorno tradicional se deberan adecuar a las
caracteristicas tipolégicas de la zona, adaptandose en forma, volumen y materiales a los
predominantes.

2. En caso de demolicion de edificaciones, se incluira en el proyecto una memoria
descriptiva, planos y fotografias a color de la edificacién a demoler, de tal forma que
quede constancia de la construccién, y de los elementos o materiales de interés, que
deberan ser reutilizados, para asi, afianzar el respeto de las nuevas tipologias hacia lo
tradicional.

3. Las obras de reestructuracion, reforma o acondicionamiento en los edificios 0 en
parte de ellos deberdn mantener los invariantes tipolégicos de la edificacion.
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4. Los edificios relacionados en el Catalogo de Elementos Protegidos de estas Normas
Urbanisticas Municipales y los sefalados en planos, estaran protegidos en las
condiciones establecidas en dicho Catalogo.

5. Cualquier intervencién en Bienes de Interés Cultural, asi como la realizacion de
cualquier actividad arqueoldgica, trabajos de consolidacién o restauracion de bienes
muebles o inmuebles del patrimonio arqueolégico de Castilla y Ledn requerira la
autorizacion previa del 6rgano competente en materia de Patrimonio Cultural, en los
términos previstos en los articulos 36 y 55 de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de
Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn.

6. En este sentido, se entenderd por Bien de Interés Cultural no solo los bienes
declarados como tal o con expediente iniciado a tal fin, sino también los escudos,
emblemas, piedras heraldicas, rollos de justicia, cruces de término y piezas similares de
interés histérico artistico protegidos por el decreto 571/1963, de 14 de marzo, y los
castillos sujetos a las normas de proteccion recogidas por el Decreto de 22 de abril de
1949 .

7. Cuando se produzcan hallazgos de interés arqueoldgico, historico o artistico en el
transcurso de la construccion, esta debera paralizarse inmediatamente comunicando el
hallazgo al Ayuntamiento, quien dara conocimiento a su vez al Servicio Territorial de
Cultura, y considerando suspendida hasta aviso en contrario la licencia concedida, segun
lo establecido en el citado Catalogo.

Fachadas

1. La composicion de la fachada cumplira lo especificado en los articulos anteriores y
las condiciones particulares de cada &mbito correspondiente.

2. Los materiales a utilizar se adecuaran a las tonalidades de los materiales de acabado
de las edificaciones del area, dentro de la gama de los materiales tradicionales, en tonos
pajizos, terrosos u ocres claros.

3. Los paramentos exteriores de los edificios seran de volumetria sencilla,
predominando el muro sobre el vano.

4. Las fachadas laterales y posteriores se trataran con la misma calidad que las
principales, no permitiéndose fachadas ciegas dando a la via publica.

5. Las plantas bajas mantendran una unidad compositiva con el resto de la edificacion,
no se dejarén nunca sin tratar, incluso aunque se prevea otro uso compatible diferente
del residencial de planta primera. Se resolvera con los mismos materiales, o similares, de
planta primera.

6. Los materiales permitidos en acabado de fachadas vendran determinados en las
condiciones particulares de cada &mbito, no pudiéndose emplear cualquier otro y
prohibiéndose expresamente los siguientes:

- Aplacados de piedra pulida, o de musgo, marmol y cualquier otra piedra que no
sea la caracteristica de la zona.

- Aplacados de azulejos y ceramicos en general, vierteaguas y elementos de
cualquier tipo con acabado pulido y/o abrillantado.

- Materiales que imiten a otros, por ejemplo, zécalos de granito artificial y demas
imitaciones de piedra, etc., salvo en aquellos casos en los que por la calidad de
la imitacién, ésta sea indistinguible de lo imitado.

- Ladrillo silicocalcareo de color blanco, ladrillos amarillos y aquellos que no
presenten un color continuo en su cara vista.

- Las celosias y fabricas de elementos prefabricados de hormigén.
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- Los enfoscados de mortero de cemento gris sin pintar.

7. Cuando la obra afecte a la fachada de una edificacién y se encuentre contigua o
flanqueada por edificaciones de caracter tradicional, objeto de proteccion, se adecuara la
composicién de la nueva fachada a estas, armonizando las lineas fijas de referencia de
la composicion tales como cornisas, aleros, impostas, vuelos, zdcalos, recercados, efc.

Carpinterias exteriores
1. Las carpinterias, cerrajeria y barandillas, no tendran acabados de brillo metélico.

2. Se recomienda no poner aluminio en su color natural, en anodizados en color oro u
otros, permitiéndose en otros acabados acordes a los colores tradicionales, siendo
preferente el acabado tipo madera o marrones oscuros.

3. Ningun elemento relacionado con la entrada o salida de las parcelas, podra invadir la
via publica o el espacio libre publico. Tanto puertas como ventanas se colocaran a haces
interiores de los muros, con apertura de las hojas hacia el interior del solar.

4. Las rejas en huecos y barandillas deberan quedar contenidas en un plano recto y
paralelo a fachada. Se utilizaran modelos de barandilla bien de perfil recto, bien aquellos
tradicionales preferentemente de forja y recuperadas.

5. Quedan prohibidos los capialzados vistos desde el exterior. En edificios existentes,
no cabra autorizar la instalacion de toldos, salvo que exista acuerdo del conjunto de
propietarios del inmueble, para colocar idéntica solucidn en los huecos.

Cubiertas

1. Las cubiertas seran inclinadas a dos aguas sin antepecho segun la disposicion
tradicional. De forma excepcional y en vivienda aislada, se permite la construccion de
cubiertas a cuatro aguas.

2. Las cornisas o aleros de la cubierta en la fachada principal se dispondran
preferiblemente en paralelo a la alineacion oficial.

3. Los materiales permitidos de cubierta se especificaran en las condiciones
particulares de cada ambito correspondiente, siendo preferible la utilizaciéon de teja
ceramica curva y teja de hormigén en tonos rojizos o tierras.

4. La inclinacion de los pafios de cubierta sera como maximo de 45% (equivalente
aproximado a 24°) y como minimo de 25% (equivalente aproximado a 14°). En los pafios
de cubierta no podran producirse saltos de altura. No se permiten cambios de pendiente
dentro del mismo faldén de cubierta.

5. Los huecos que se practiquen en cubierta para iluminacion deben quedar contenidos
en el plano del faldén, distaran un minimo de 1,00 m de su borde inferior o alero, de su
borde superior o limatesa y de la medianera o borde lateral del faldén. La dimensién
maxima de los mismos sera de 1,30 m. x 1,50 m, su proporcién sera vertical y, en
conjunto, no podran sobrepasar el 10% de la superficie del faldén sobre el que se situen.
Deberan ubicarse siguiendo los ejes de composicion de la fachada.

6. No se permiten cubiertas planas, excepto en edificios dotacionales que requieran
este tipo de solucion de cubierta por su uso especifico.
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Vuelos y remetidos

1. Los elementos volados permitidos vendran determinados en las condiciones
particulares de cada una de las zonas definidas en estas Normas. Se prohiben los
cuerpos volados cerrados.

2. Tan solo se permiten, a partir de la primera planta, los balcones y las balconadas con
un saliente maximo de cincuenta centimetros (50 cm). Con respecto a la acera, la altura
de su borde inferior sera de 2,80 m. como minimo y su vuelo se retranqueara 25 ¢cm
como minimo del bordillo de la misma.

3. Se entiende por Balcon el vano que arranca desde el pavimento de la pieza a la que
sirve, y que se prolonga hacia el exterior en un forjado o0 bandeja de saliente, respecto a
la fachada. Y Balconada es el balcdn comin a varios vanos.

4. La separacion de los balcones y balconadas con respecto al borde lateral del plano
de fachada donde se sitlen sera como minimo de 60 cm.

5. Los petos seran composiciones ligeras de carpinteria o cerrajeria, no admitiéndose el
uso del ladrillo u otros materiales masivos.

6. La dimension vertical del frente de cornisas, aleros y bandejas del resto de los
elementos volados no sobrepasara los 10 cm., debiendo escalonarse en tramos que no
sobrepasen esta dimensién si fuera necesario y sin superar el total la dimensién de 30
cm., incluido el espacio para el canalén.

fuelc mxirjo

Plano de fachada

-

Figura 4: Ejemplo de solucion de cornisa.

Medianerias

No se dejaran medianerias propias o ajenas al descubierto, ya sea sobre lindero lateral o
trasero, visibles desde la via publica, y cuando asi ocurriera por los retranqueos segun
las condiciones particulares de las zonas, o porque no exista edificacion contigua, se
trataran con la misma calidad y materiales de la fachada o adosandoles cuerpos de
edificacion.

Cerramientos de fincas

1. Las alineaciones exteriores no ocupadas por edificacion deberan marcarse con
cerramientos en las condiciones expresadas a continuacion.

2. Los cerramientos de las parcelas que den a las vias publicas, en suelo urbano, se
trataran de forma equivalente a las fachadas.

3. Su altura y caracteristicas se fijaran en las condiciones particulares de cada dmbito.

4. Las determinaciones antes resefiadas seran extensibles a aquellos solares ain sin
edificar, que deberan ser cerrados mediante tapias o muros de las caracteristicas antes
sefialadas.

5. Los remates de los cerramientos no podran contar con elementos que puedan
ocasionar lesiones a personas 0 animales.
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Escaparates y rétulos publicitarios

1. Los elementos de escaparates, portadas o vitrinas no podran sobresalir mas de 10
cm. del plano de fachada, al igual que los rétulos colocados paralelamente al mismo.

2. Los rétulos paralelos a fachada no podran tener una altura superior a 65 ¢cm. ni tapar
huecos debiendo disponerse sobre el dintel de los mismos.

3. Los rétulos colocados perpendicularmente al plano de fachada tendran todos sus
puntos por encima de los 2,50 m. y cumplirén lo establecido para los elementos volados,
siendo su altura méxima de 85 cm.

4. Cuando el rétulo fuera luminoso, se evitara el deslumbramiento a los vecinos que
tengan una visualizacion directa sobre el mismo.

Arbolado

El arbolado existente en las parcelas y en las vias publicas se considerard protegido,
debiendo mantener el mayor numero posible de arboles en las parcelas al edificar las
construcciones y debiendo reponer aquel que se deteriore o retire en las vias publicas.

Se debera documentar la existencia y posicion del arbolado y su conservacion en la
solicitud de licencia.
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TITULO. IV. CONDICIONES GENERALES DE LA
URBANIZACION.

Capitulo 1 DETERMINACIONES GENERALES.
Articulo 123. Objeto y tipos
1. Los siguientes articulos tienen por objeto regular las condiciones aplicables a las
actividades de urbanizacion que se desarrollen en el municipio de Mufiopedro.
2. Se distinguen los siguientes ambitos:
- Vias publicas
- Servicios Urbanos
- Espacios libres publicos
3. Cumpliran lo especificado en la Ley 3/1998, de 24 de junio, sobre Accesibilidad y
Supresion de Barreras en la Comunidad de Castilla y Le6n y en el Decreto 217/2001, de
30 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento que la desarrolla, asi como, en la
Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacion de
los espacios publicos urbanizados.
Articulo 124, Aplicacion
El presente Titulo sera de aplicacién en todas aquellas actuaciones referentes al
planeamiento y la ejecucion de obras de urbanizacion, tanto nuevas, como reformas,
reparaciones o mejoras.
Articulo 125. Control
El control del cumplimiento de las previsiones de estas Normas se llevara a cabo a través
de los proyectos de urbanizacién y de las licencias de obra, y la subsiguiente labor de
inspeccion y disciplina.
Las infracciones de las presentes Normas estaran sometidas al régimen sancionador
previsto en la legislacion urbanistica.
Capitulo 2 ViAs PUBLICAS.
Articulo 126. Alineaciones y rasantes

Las alineaciones y rasantes son las que se fijen en los correspondientes planos de
ordenacion.
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La propiedad debera hacer manifiesta las alineaciones a través del cierre exterior con las
caracteristicas marcadas en las presentes Normativas Urbanisticas para cada ambito.

Condiciones de las vias publicas

1. Son de uso y dominio publico en todo caso, y a efectos de los deberes de cesion y
urbanizacién, tienen siempre el caracter de dotaciones urbanisticas publicas.

2. Eldisefio y trazado de las vias se realizaré en funcion del tipo, volumen y velocidad
del trafico a soportar y las circunstancias del enclave, respetando las especificaciones de
la normativa sectorial de aplicacién y teniendo en cuenta las zonas de servidumbre,
afeccidn y dominio publico sefialadas en la misma.

3. Entoda, nueva urbanizacion, viario nuevo o existente, se respetara el criterio general
de distribuir equitativamente el espacio entre peatones, bicicletas y vehiculos de motor.

4. En cualquier caso y sin perjuicio de lo establecido para cada &mbito concreto en los
documentos de ordenacion de las presentes Normas y salvo distinta indicacion en la
legislacién anteriormente citada, los valores minimos de seccion de las nuevas vias
seran los que se detallan en la siguiente tabla:

a) En suelo urbano consolidado: el tamafio de las vias existentes, con excepcién de
algun tramo que se ha considerado necesario ampliar.

b) En suelo urbano no consolidado: 11 m para vias de estructura general y 9 para vias
de segundo orden.

c) En suelo urbanizable: 12 m para vias de estructura general, 11 m para vias de
segundo orden, y 9 m para vias de tercer orden, a excepcién de las zonas
industriales donde el minimo sera de 12 m.

En los casos en que surja un cambio de seccion al conectarse con el viario existente, se
deberd resolver la embocadura de forma adecuada. Si la seccidn del viario existente es
mayor que los minimos anteriores, entonces se deberd adoptar la seccién del virio
existente en toda la longitud del primer tramo continuo.

5. Los aparcamientos se ubicaran contiguos a las aceras y al margen de las bandas de
circulacion o, en su caso, en el interior de los solares.

6. Todas las calles de menos de 6 m de ancho se urbanizaran preferentemente como
plataforma unica, que permita la coexistencia de tréfico peatonal y rodado al mismo nivel,
con prioridad del primero.

7. En general todas las instalaciones urbanas (agua, saneamiento, electricidad,
telecomunicaciones, gas, etc.) se realizaran de forma subterranea y seran debidamente
indicadas, tanto en planos facilitados al Ayuntamiento al efecto, como por indicadores
sobre el pavimento, sean registros visibles u otros.

8. El disefio del viario urbano deberd incorporar, cuando su seccion lo permita,
soluciones de arbolado y/o zonas restringidas de vegetacién; asi como disponer de
elementos que impidan la previsible ocupacion por vehiculos de los espacios peatonales.

Vias peatonales y aceras

1. Las zonas de circulacion de peatones estaran libres de obstaculos y todas las rejillas,
tapas y registros quedaran enrasadas con el nivel general del pavimento.

2. Los espacios de paso peatonal libres, presentaran una anchura minima de 1,50 m, ¢
de 1,20 m si se define un itinerario accesible paralelo, con ancho minimo de 1,80 m. En
todo caso la altura libre de obstaculos de 2,20 m.
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3. Su pendiente transversal no superara el 2% y la longitudinal, cuando la topografia lo
permita, el 6%, al margen de mayores limitaciones exigidas por la legislacion
mencionada. La solucién constructiva adoptada debera garantizar el adecuado desagtie
de aguas pluviales, bien superficialmente o por la correcta disposicidon de sumideros y
canalizacion subterranea a red de saneamiento.

4. La pavimentacion se realizara de modo uniforme, continua en toda su longitud y sin
resaltes ni desniveles y debera garantizar una solucién constructiva que dé como
resultado un suelo antideslizante.

5. La abertura maxima de las rejillas en la direccion de la marcha serd de 1 ¢cm, y en
todo caso menor de 2,5 cm.

6. Enlos vados para entrada y salida de vehiculos, no se utilizaran pavimento tactil del
tipo utilizado para sefialar vados peatonales, y para resolver el encuentro entre calzada y
acera se utilizaran bordillos achaflanados.

Articulo 129. Vias de Trafico rodado
1. La pavimentacion de las calzadas se realizara teniendo en cuenta las condiciones del
soporte, las del trafico que vaya a soportar y el caracter urbano de cada trazado. En los
cascos antiguos se recomienda la utilizacion de pavimentos de piedra, adoquin gris u
hormigén.
2. Los fondos de saco no podran ser de longitud superior a 50 m. y deberan resolver
eficazmente la maniobra de salida para vehiculos, de forma que se pueda inscribir al
menos un circulo de 12 m. @ (de diametro) en el extremo de las mismas.

Capitulo 3 Servicios URBANOS.

Articulo 130. Condiciones de los servicios urbanos

1. Pueden ser de titularidad publica o privada.

2. A efectos de los deberes de cesion y urbanizacién, sélo los servicios esenciales o de
interés general tienen siempre caracter de dotaciones urbanisticas publicas.

3. Las infraestructuras cumpliran con la reglamentacion especifica de las areas que
afecte y las de las compafiias suministradoras.

4. La ejecucién de las instalaciones infraestructurales, lleva consigo, el establecimiento
de las servidumbres correspondientes y en su caso expropiaciones.

5. En suelo urbano, las redes de transporte de los distintos suministros, seran
subterraneas. Las instalaciones necesarias de transformacion, depuracién, control,
registro, etc., deberan disponerse en edificaciones cerradas bajo o sobre superficie,
ejecutadas con las debidas especificaciones normativas sectoriales.

6. El trazado de los servicios urbanos municipales sera tal que todos sus elementos
quedaran fuera de las zonas de dominio publico de carreteras.
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Red de abastecimiento de agua

Articulo 131.

Articulo 132.

Abastecimiento de agua potable

1. Las instalaciones de suministro de agua potable deberén dimensionarse para una
demanda minima de 200 litros / habitante/ dia para usos residenciales y 30 m* por
hectarea y dia para usos industriales, terciarios y de equipamiento.

2. Los costes de las infraestructuras de conexién para el suministro de agua potable a
las diferentes actuaciones seran a cargo del promotor o promotores de las actuaciones
urbanisticas.

3. En todos los planeamientos de desarrollo debera justificarse, mediante documento
emitido por la entidad prestataria del servicio de abastecimiento, la posibilidad de
conexién, en condiciones de servicio adecuadas a la normativa vigente, con la red
general existente, previendo las obras para su conexion, y definiendo el refuerzo que
pudiera ser necesario en los sistemas correspondientes (estacién de tratamiento de agua
potable -ETAP- y deposito de abastecimiento y regulacién) para atender a la demanda
generada por la nueva urbanizacion.

4. Cuando la procedencia de agua de suministro domiciliario no sea directa de la red
municipal, para su primera implantacion debera adjuntarse autorizacion del drgano
competente en materia de aguas, descripcion de su procedencia, analisis quimico y
bacterioldgico, emplazamiento y garantia del suministro, asi como compromiso y
procedimiento de control periodico de la potabilidad para el suministro de poblaciones,
segin R.D. 1.423/1982 de 18 de junio.

5. Cualquier pozo de abastecimiento de agua potable debera estar situado a una
distancia igual o superior a 50 m. del punto de vertido de las aguas residuales, debiendo
este Ultimo emplazarse, o estar emplazado, aguas abajo en relacion a aquel.

6. En caso de ser necesarios depdsitos de regulacion, su capacidad sera tal que
garantice al menos la dotacién media diaria.

Red de distribucion de agua y red de riego

1. Ladistribucién y trazado de la red de distribucion urbana tenderé a ser mallada en las
conducciones de mayor jerarquia. La instalacion deberd garantizar una presion minima
normalizada de 3 Kg/cm? Las acometidas domiciliarias deberén contar con llave de paso
y contador registrable segun modelo dictado por el Ayuntamiento.

2. Las nuevas canalizaciones de suministro de agua se situaran discurriendo por la red
viaria y los espacios libres, siempre de dominio y uso publico, para evitar problemas de
establecimiento de servidumbres sobre fincas privadas.

3. Los materiales constitutivos de la red estaran homologados para el abastecimiento a
poblaciones y dispondran del correspondiente documento de idoneidad técnica,
cumpliran lo establecido en el DB-HS4 del Cddigo Técnico de la Edificacion, teniendo
una resistencia suficiente a la presion interior y una estanqueidad adecuada.

4. La velocidad de circulacion del agua por las tuberias de la red de distribucién sera lo
suficientemente elevada como para evitar en los puntos mas desfavorables la aparicion
del cloro residual por estancamiento. Ademas se limitara su valor méximo para evitar una
sobrepresidn excesiva por golpe de ariete, corrosion por erosion o ruido. Como valores
orientativos, la velocidad debe oscilar entre los 0,60 m/sg y los 2,50 m/sg, si bien en
tramos cortos podrian admitirse velocidades algo mayores, y siempre en las
conducciones de mayor nivel jerarquico.
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5. Las tuberias deberan ir asentadas sobre cama de arena compactada. El
recubrimiento minimo de la red, en las zonas donde pueda estar sometida a cargas de
trafico rodado sera de 1,00 m., medido desde la generatriz superior de la tuberia. En el
resto de los casos, esta distancia se puede reducir hasta los 0,60 m. En cualquier caso,
la red quedara siempre a una cota superior a la red de saneamiento.

6. A efectos del calculo de la demanda de agua se establece un minimo de 200 litros
por habitante y dia, al que se le aplicara un coeficiente de punta de 2,4. Se prevera, en la
red que se proyecte, una presion residual minima en la entrada a las parcelas de 20
m.c.a. El didametro nominal minimo permitido en redes de distribucion sera de 60 mm. y
en arterias principales de distribucion de 100 mm.

7. Se estara a lo prescrito en la legislacion sectorial en cuanto a la instalacion de
hidrantes contra incendios.

8. Las redes de riego deberan ser independientes de la red de distribucién y deberan
disponer de una Unica acometida con contador para cada una de las zonas verdes.

Red de alcantarillado y saneamiento

Articulo 133.

Red de alcantarillado

1. Los materiales de la red cumpliran con los requisitos establecidos en el CTE-HS5 y el
Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para Tuberias de Saneamiento de
Poblaciones, estaran homologados y contaran con documento de idoneidad técnica.

2. En las conducciones y alcantarillas colectoras, la seccién nominal minima sera de
0,30 m. de diametro, pudiendo reducirse a 0,20 m. con una pendiente minima exigible del
1,25 % (1m. cada 80 m.) en las acometidas domiciliarias.

3. En el caso de evacuacion de aguas pluviales por tuberia, el drenaje superficial se
producira por sumideros de rejilla convenientemente dimensionados.

4. Si los tramos son separativos, la descarga se efectuara a través de tuberias de
seccion no inferior a 20 cm. de didmetro, hacia un dren, cuneta, curso de agua proximo o
al terreno mediante pozo filtrante si el terreno es suficientemente permeable, sin disponer
nunca los pozos de filtrado bajo las &reas de transito rodado a fin de evitar problemas de
hundimiento.

5. En tramos unitarios, el sumidero se conectara a la red general mediante pozo de
registro.

6. Los sumideros se colocaran en todos los puntos bajos de la red viaria y, en cualquier
caso, nunca a distancias superiores a 50 m. de desarrollo de la red y con una superficie
de recogida no mayor de 600 m2.

7. Las conducciones seran subterraneas y se situaran a cota inferior que las
conducciones de abastecimiento de agua, a una profundidad minima de 0,75 m. medida
desde la generatriz superior externa de la conduccion, aumentando dicha profundidad
hasta los 1,20 m. en areas de transito rodado, sin perjuicio de los refuerzos mecanicos
Que sean necesarios.

8. Los pozos de registro o de resalto se dispondran en todos los cambios de direccion,
tanto vertical como horizontal, asi como en las cabeceras de todos los ramales, sin que
existan distancias superiores a 50 m entre dos consecutivos.
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9. Los aliviaderos de crecida se dimensionaran, salvo justificacion expresa, para una
disolucién de 4:1 (cuatro partes de agua de lluvia por una de aguas residuales),
situdndose tan préximos a los cauces naturales como sea posible.

10. La velocidad maxima del fluido sera de 3 m/sg, pudiendo admitirse hasta 5 m/sg en
tramos cortos y reforzados para evitar problemas de abrasion por el arrastre de residuos
solidos. La velocidad minima serd de 0,50 m/sg para evitar depésitos de material y
estancamientos. En caso de ser inferior habran de disponerse de camaras de descarga
en la cabecera de los ramales de 1,00 m?.

Saneamiento

1. En todo el Suelo Urbano se prohibe expresamente la existencia de puntos de vertido
no conectados a la red municipal. En aquellas edificaciones que, en cumplimiento de lo
descrito en el Titulo VI de la presente Normativa Urbanistica, se ubiquen en suelo rustico,
la evacuacién deberd incorporar depuracion individual o compartida, debiendo
garantizarse una correcta ejecucion y mantenimiento, prohibiéndose expresamente el
uso de pozos negros estancos o filtrantes.

2. Los vertidos a colector municipal con especial incidencia para la calidad del medio
receptor, como pueden ser los procedentes de usos industriales, han de ser informados
favorablemente por el organismo de cuenca previamente al otorgamiento de la
preceptiva autorizacién. Asi mismo, segin el Real Decreto-Ley 4/2007, que ha
modificado la Ley de Aguas, en los casos de vertidos efectuados en cualquier punto de la
red de alcantarillado o de colectores gestionados por las Administraciones Autonémicas
o Locales o por entidades dependientes de las mismas, la autorizacién y el control
correspondera al drgano autonémico o local competente. Y asimismo se advierte que en
el caso de aguas residuales de origen industrial, segun lo establecido en el Real Decreto
Ley 11/1995, de 28 de diciembre, se debera realizar un pretratamiento de depuracion a la
totalidad de los vertidos industriales generados antes del punto de conexién con la red
general.

3. Para los vertidos individuales o compartidos fuera de la red municipal, y en
consecuencia realizados a elementos del dominio publico hidraulico, se debera contar
con sistema de depuracion y deberan obtener con cardcter previo la correspondiente
autorizacion de vertido de la Confederacién Hidrogréfica del Duero, segun se establece
en el del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

4. En todos los planeamientos de desarrollo deberd justificarse, mediante documento
emitido por la entidad prestataria del servicio de saneamiento, la posibilidad de conexion,
en condiciones de servicio adecuadas a la normativa vigente, con la red general
existente, previendo las obras para su conexion, y definiendo el refuerzo que pudiera ser
necesario en el sistema general correspondiente (estacion depuradora de aguas
residuales -EDAR-) para atender a la demanda generada por la nueva urbanizacién.

5. En cualquier caso, cuando las aguas residuales, una vez tratadas, se viertan al
terreno, deberan proyectarse las instalaciones necesarias para que la evacuacion se
produzca adecuadamente (zanjas filtrantes, filtros de arena, etc.). Los puntos de vertido
de las aguas residuales suelo rustico, mencionadas en el primer parrafo, deberan
unificarse siempre que la proximidad de las zonas que los produzcan y la topografia asi
lo permitan.

Condiciones particulares

Las acometidas se haran a costa de los particulares interesados, previa la obtencién de
la correspondiente licencia. Se prohibe expresamente la perforacién de los conductos.
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Red de energia eléctrica y red de alumbrado publico

Articulo 136.

Distribucion de energia

1. El célculo de las redes de distribucidon de energia eléctrica en baja tension se
realizara de acuerdo con lo dispuesto en los reglamentos electrotécnicos vigentes,
previendo en los edificios, en todo caso, las cargas minimas fijadas en la instruccion
ITC.BT.010.

2. Solo se admitiran tendidos aéreos de media y baja tension en suelo rustico. En suelo
urbano la red se canalizara subterranea bajo la red viaria y espacios de dominio y uso
publico.

3. Las nuevas lineas eléctricas aéreas de alta tension con conductores desnudos
ubicadas en los ambitos de aplicacién de los Planes de Recuperacion del aguila imperial
y de la cigliefia negra, asi como las ampliaciones o modificaciones de lineas eléctricas
aéreas de alta tension existentes, deben adoptar las prescripciones técnicas establecidas
en el Real Decreto 1432/2008, de 29 de agosto por el que se establecen medidas para la
proteccion de la avifauna contra la colision y la electrocucion en lineas eléctricas de alta
tension. Y para la lineas eléctricas aéreas de alta tension con conductores desnudos ya
existentes a la entrada en vigor del citado Real Decreto, sera obligatorio la adopcion de
las medidas de proteccién contra la electrocucion y voluntarias las medidas de proteccion
contra la colision.

4. Las nuevas lineas de transporte y distribucion de energia eléctrica en alta tensién y
las nuevas subestaciones transformadoras deberan respetar una distancia a las
construcciones e instalaciones con ocupacion humana permanente, de 0,5 m por cada
kilovoltio de tensidn, medidos en linea recta desde la proyeccion del eje de los cables a
la superficie, con un minimo de 5 metros.

5. En todos los planeamientos de desarrollo debera justificarse, mediante documento
emitido por la empresa distribuidora del servicio de energia eléctrica, la posibilidad de
conexion, en condiciones de servicio adecuadas a la normativa vigente, con la red
general existente, previendo las obras para su conexion, y definiendo el refuerzo que
pudiera ser necesario en el sistema general correspondiente para atender a la demanda
generada por la nueva urbanizacion.

6. Los centros de transformacion deberan localizarse sobre terrenos de propiedad
privada, y, en el caso de realizarse en superficie, su exterior armonizara con el caracter y
edificacion de la zona. La ubicacién de los centros de transformacién en zonas publicas
s6lo se admitird en urbanizaciones existentes y en aquellos casos en que, por
inexistencia de suelo o locales, las necesidades de prestacion del servicio lo exija. En
este caso, la utilizaciéon del suelo se realizard en precario, siendo por cuenta del
propietario del centro de transformacion todas las obras, modificaciones, traslados, etc.

7. Entodo caso cualquier afeccion sobre las lineas eléctricas y sus instalaciones debera
cumplir las condiciones establecidas en los Reglamentos que resulten de aplicacion, asi
como con lo contenido en el Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se
regulan las actividades de transporte, distribucion, comercializacién, suministro y
procedimientos de autorizacion de instalaciones de energia eléctrica.

8. En concreto se debera atender a lo establecido en los articulos 153 y 154 del citado
Real Decreto 1955/2000 relativos a servidumbres y variaciones de trazados de lineas
eléctricas y el procedimiento para la aprobacion por parte de las Administraciones
publicas de proyectos o planes que tengan como consecuencia la variacion del tendido
de la linea.
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9. Asi como a lo establecido en el articulo 162 del citado Real Decreto 1955/2000, de tal
forma que para las lineas eléctricas aéreas queda limitada la plantacidon de arboles y
prohibida la construccion de edificios e instalaciones industriales en la franja definida por
la proyeccién sobre el terreno de los conductores extremos en las condiciones mas
desfavorables, incrementada con las distancias reglamentarias a ambos lados de dicha
proyeccion. Y para las lineas subterraneas se prohibe la plantacién y construcciones
mencionadas en la franja definida por la zanja donde van alojados los conductores
incrementada en las distancias minimas de seguridad reglamentarias.

Alumbrado publico y exterior

1. Seréa de aplicacion lo dispuesto en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre,
por el que se aprueba el Reglamento de Eficiencia Energética en Instalaciones de
Alumbrado Exterior y sus Instrucciones Técnicas Complementarias EA-01 a EA-07.

2. Las redes de alumbrado exterior deberan disefiarse con criterios de ahorro y
eficiencia energética, asi como de minoracion de la contaminacién luminica.

3. Con el fin de lograr una eficiencia energética adecuada en las instalaciones de
alumbrado exterior, éstas deberan cumplir, al menos, con los requisitos siguientes:

a) Los niveles de iluminacion de la instalacion no superaran lo establecido en la
instruccién técnica complementaria ITC-EA 02, salvo casos excepcionales, que
requeriran autorizacion previa del 6rgano competente de la Administracién pablica.

b) Para el alumbrado vial, se cumpliran los requisitos minimos de eficiencia energética
establecidos en la ITC-EA-01. Para el resto de instalaciones de alumbrado, se
cumpliran los requisitos de factor de utilizacion, pérdidas de los equipos, factor de
mantenimiento y otros establecidos en las instrucciones técnicas complementarias
correspondientes.

c) En donde se requiera, se dispondra de un sistema de accionamiento y de regulacion
del nivel luminoso, tal y como se define en la ITC-EA-04.

4. Los niveles de iluminacion segun la clase de via considerada seran los derivados de
la aplicacion de la Instruccion Técnica Complementaria EA-02.

5. Como alternativa al uso de circuitos de alumbrado reducido, se valorara, en cada
caso, la inclusion de reductores de potencia.

6. El alumbrado publico podra ser de brazo horizontal mural o de baculo, o columna
vertical colocado sobre la acera en vias mayores a 6 m. de ancho en el punto
considerado.

7. Los baculos o columnas verticales, se colocaran con una separacion minima de 1,00
m. de las alineaciones oficiales en tipologia de viviendas alineadas y de 0,75 m. en
viviendas retranqueadas o aisladas.

8. Las luminarias serén preferentemente cerradas, armonizando su disefio y tamafio
con el emplazamiento, funcién y altura de montaje. Incluiran reflectores que eviten la
dispersion de la luz por encima del horizonte, no iluminando en ningun caso hacia el
cielo.

9. Al'menos en las zonas verdes, la altura de instalacién no superara los 3 m.

10. Todos los puntos de luz estaran adecuadamente cimentados, asi como conectados a
tierra bien sea mediante pica individual o bien mediante tendido al efecto.
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Redes de telecomunicaciones

Articulo 138.

Articulo 139.

Capitulo 4

Componentes principales de la red

1. Red de alimentacion, que distribuirad desde la central hasta el punto de interconexion.
El disefio y realizacion de las obras de esta red sera siempre responsabilidad del
operador de telecomunicaciones, con autorizacién municipal.

2. Red de distribucion, que constituye la red propiamente dicha de la urbanizacién,
partiendo desde los puntos de interconexién hasta los armarios de distribucion.

3. Red de dispersion, que constituye la parte de la red formada por el conjunto de pares
individuales que parten de los armarios de distribucién terminando en la vivienda o local.

Consideraciones generales

1. Los proyectos de nuevas urbanizaciones deberan prever la instalacion de
infraestructura de obra civil para facilitar el despliegue de las redes publicas de
telecomunicaciones.

2. Los puntos de distribucion se situaran de tal forma que el recorrido de las acometidas
sea el menor posible, para lo cual la ubicacién de estos elementos sera
aproximadamente la del centro de gravedad de la zona de servicio asignada a los
mismos.

3. Lared de distribucion sera enterrada. La longitud maxima entre arquetas o camaras
de registro sera de 150 m.

4. En cualquier caso, en el cruce de los conductos de telecomunicaciones con cualquier
otro es necesario que la conduccién de telecomunicacion discurra en cota superior,
salvo, en su caso, con las conducciones de gas que serén siempre las superiores.

5. La explanacién de las zanjas se realizara siempre con pendiente hacia una de las
arquetas, con conexién de desagie al alcantarillado, de forma que se evacle una
eventual penetracion de agua.

6. Y en general, para todo aquello relativo al despliegue de redes plblicas de
comunicaciones, se atendera a lo dispuesto en la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones.

Espacios LiBRes PUBLICOS.

Articulo 140.

Condiciones de los espacios libres publicos

1. Son de uso y dominio publico en todo caso y a efectos de deberes de cesion y
urbanizacién tienen siempre el caracter de dotaciones urbanisticas publicas.

2. Se prohibe la compatibilidad en una misma parcela entre el uso de espacio libre
publico y cualquier otro, a excepcion del uso deportivo publico al aire libre, los usos no
constructivos vinculados al ocio, el aparcamiento bajo rasante en condiciones que
permitan la plantacion de vegetaciéon en superficie y otros usos dotacionales; estos
Ultimos no deben ocupar méas de un 10% de la superficie.
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3. En los espacios libres publicos solo se permitiran pequefias construcciones
destinadas a uso deportivo, kioscos de musica, pequefios teatros al aire libre, juegos
infantiles, juegos motrices para mayores, casetas para guardar herramientas de
jardineria, quioscos de bebida y comida de superficie inferior a 16,00 m2 y pequefas
edificaciones de caracter cultural. Ninguna edificacién ni construccién ocuparéd mas de un
10% de la superficie de la parcela, ni sobrepasara una planta de altura ni 3,00 m de
altura de cornisa.

4. En los espacios libres y zonas verdes se podran instalar juegos infantiles,
debidamente protegidos segun la normativa especifica, y el mobiliario urbano necesario
para su correcta dotacion.

5. Se estableceran franjas de espacios libres en los laterales de las vias rapidas, como
proteccion fisica y ambiental contra estas, y también en las que no sea necesaria la
instalacion de mobiliario urbano y juegos enunciados.

6. Se limitara la realizacion de pavimentos al 10% del total de espacio libre considerado
y acudiendo en todos los casos al empleo de pavimentos drenantes. Si en los itinerarios
peatonales interiores, se utiliza como pavimento la tierra compactada, ésta tendra una
compacidad no inferior 90% del PROCTOR.

7. Se plantara preferentemente vegetacion autdctona, asi como aquella empleada
tradicionalmente para el uso urbano en el nucleo de Mufiopedro, se limitara la superficie
de césped y de flores de temporada, promocionando el uso de vegetacion de bajo
consumo hidrico y mano de obra. Se propiciaran los sistemas de riego que aprovechen
las aguas pluviales, u otros sistemas destinados al ahorro de agua.

8. Todos los espacios libres publicos cumpliran lo establecido en la legislacion
anteriormente citada en materia de accesibilidad y supresién de barreras, y por tanto,
deberan estar integrados dentro de los itinerarios peatonales en suelo urbano.

9. El mobiliario urbano también debera cumplir los requisitos establecidos en la
legislacion relativa a de accesibilidad y supresion de barreras.

10. En aquellos espacios libres publicos no constructivos, asi calificados por tratarse de
cauces que discurren por suelo urbano, queda expresamente prohibido cualquier tipo de
construccion, quedando igualmente exentos de poder ser urbanizados.
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TITULO. V. CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO
URBANO.

Capitulo 1  REGIMEN DEL SuELO URBANO.

Articulo 141. Definicién
Como ya se ha referido en la Memoria Vinculante, el suelo contenido en el perimetro
delimitado al efecto en los planos de ordenacion, tiene la condicién de urbano por reunir
las condiciones establecidas en el articulo 11 de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla
y Ledn (LUCyL) y los criterios definidos en el articulo 23 del Reglamento de Urbanismo
de Castilla y Leon (RUCyL).

Articulo 142. Derechos y deberes en suelo urbano

1. En aplicacion de lo dispuesto en el articulo 17 de la LUCyL, los propietarios de
terrenos clasificados como suelo urbano que tengan ordenacion detallada, tienen
derecho a urbanizar sus parcelas para que alcancen o recuperen la condicion de solar, y
a edificar sus solares, en las condiciones que sefiale en cada caso la normativa
urbanistica.

A tal efecto los propietarios podran materializar el aprovechamiento que les corresponda
respecto del permitido por el planeamiento urbanistico, que seré:

a) En suelo urbano consolidado, el aprovechamiento real, resultante de aplicar las
determinaciones del planeamiento a la superficie bruta de sus parcelas. No obstante,
cuando una revisibn o modificacién del planeamiento incremente dicho
aprovechamiento, correspondera a los propietarios la suma del aprovechamiento
original mas el 90% del incremento, o del 95% del incremento, cuando se trate de
actuaciones de regeneracion o renovacion urbana.

b) Si las caracteristicas de la modificacion no hacen posible la cesién de parcelas
edificables que puedan destinarse a la construccién de viviendas con proteccion
publica, dicha cesion se sustituird por la entrega de su valor en dinero.

2. La condicion de solar queda definida en el articulo 60 de las presentes Normas
Urbanisticas.

3. En suelo urbano consolidado, los propietarios materializaran su aprovechamiento
sobre la superficie neta de sus parcelas o sobre los solares que resulten de una
actuacion aislada; y en suelo urbano no consolidado con ordenacion detallada, sobre
los solares que resulten de una actuacion integrada.

4. Segun lo apuntado en el articulo 18 de la LUCyL, para ejercer los derechos definidos
anteriormente, los propietarios de terrenos clasificados como suelo urbano que cuenten
con ordenacién detallada deben asumir como carga real la participacion en los deberes
de la promocién de las actuaciones urbanisticas que, en su caso, les correspondan. Y
asimismo deben:
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a) Permitir ocupar los bienes necesarios para la realizacion de las obras al urbanizador
responsable de ejecutar la actuacion.

b) Edificar sus solares en los plazos y condiciones que sefialen el planeamiento y la
licencia urbanistica.

5. Segun lo establecido en el articulo 19 de la LUCyL, los propietarios de terrenos
clasificados como suelo urbano que aln no tengan ordenacion detallada tienen
derecho a promover su urbanizacién, presentando al Ayuntamiento un instrumento de
planeamiento que establezca su ordenacién detallada, tras cuya aprobacion se aplicara
el régimen de derechos y deberes definido para el suelo urbano con ordenacion
detallada.

Condiciones previas a la edificacion

1. Los terrenos clasificados como suelo urbano no podrén ser destinados a los usos
permitidos por el planeamiento hasta haber alcanzado la condicion de solar, salvo que se
autorice la ejecucién simultanea de la urbanizacién, con las correspondientes garantias.
En los mismos términos podréa autorizarse la ejecucion de la urbanizacion por fases.

2. El'incumplimiento del deber de urbanizacién simultaneo a la edificacion, comportara
la caducidad de la licencia, sin derecho a indemnizacién, impidiéndose el uso de lo
edificado, sin perjuicio del derecho de los terceros adquirientes al resarcimiento de los
dafios y perjuicios que se les hubiera irrogado.

3. Los gastos de urbanizaciéon seran sufragados segln establezca la modalidad de
gestion correspondiente y, en su caso, el sistema de actuacién elegido, pudiendo
repercutirse a los propietarios por contribuciones especiales, o por otra férmula adoptada
por el Ayuntamiento entre las contempladas en la legislacién urbanistica.

Complementariedad con los demas titulos

Las condiciones particulares fijadas en este titulo para cada ordenanza, se entienden
complementarias de las condiciones fijadas en el resto de los Titulos de esta Normativa
Urbanistica, en especial el Titulo Il, el Titulo Il y las Normas de Proteccion de elementos
de interés, recogidas en el Catélogo de Elementos Protegidos.

Calificacion urbanistica

1. Las presentes Normas Urbanisticas establecen la calificacion urbanistica en todo el
suelo urbano consolidado, de forma conjunta para grupos homogéneos de parcelas, a
través de la divisién en sus ordenanzas particulares.

2. Cada ordenanza representa una calificacion diferenciada del suelo y contiene las
condiciones particulares en cuanto a los usos pormenorizados, parametros de intensidad
de uso y de las edificaciones, definidos en funcion de las tramas, las tipologias
edificatorias y las formas de ordenacion y gestion, que existen y que se pretenden
desarrollar en virtud de los objetivos de las normas. Se establecen las siguientes zonas
de Ordenanza en suelo urbano:

- CT: Casco Tradicional
- AC: Areas de Crecimiento

3. Las ordenanzas de la edificacién son de aplicacion en las diferentes obras que se
realicen en las zonas grafiadas como tal en los planos de ordenacién de suelo urbano.
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4. Los sistemas de espacios libres, equipamientos y la red viaria se ajustaran a las
condiciones especificas reguladas para estos usos en las zonas de ordenanza en las que
se ubiquen, de acuerdo en todo caso con su normativa sectorial.

Actuaciones aisladas de normalizacion y urbanizacion

Las Normas Urbanisticas Municipales han agrupado terrenos en suelo urbano en
ambitos de gestion urbanistica denominados Actuaciones aisladas de normalizacién y
urbanizacién. Esta condicién se ha establecido cuando se constata la necesidad de que
la configuracién fisica de las parcelas incluidas se adapte a las consideraciones
establecidas en el planeamiento urbanistico. Este método favorece la gestion y garantiza
el cumplimiento de los deberes urbanisticos. Las actuaciones aisladas de normalizacién
y urbanizacion, AA-N/U, se han recogido en los planos de ordenacién de forma que
permiten la ejecucion de las determinaciones de las Normas y el cumplimiento conjunto
de los deberes urbanisticos; para ello se incluyen las parcelas edificables que se
transformen en solares y los terrenos reservados para completar los servicios urbanos y
regularizar las vias publicas existentes.

ORDENANZA DE LA EpiFicacion CT: CASCO TRADICIONAL

Seccion 1

Condiciones del ambito

Articulo 147.

Ambito y definicion
1. La Ordenanza CT: Casco Tradicional, se aplicara en los ambitos sefalados en los
planos de ordenacién, en los que se debe mantener el caracter urbano tradicional

caracterizado, fundamentalmente, por edificaciones alineadas a calle, ubicadas entre
medianeras.

Las determinaciones de esta ordenanza respetan las particularidades del ntcleo urbano
de Mufiopedro, en el que se dan las caracteristicas comunes que definen las
edificaciones tradicionales en estas areas.

Se corresponde con las areas mas antiguas del nlcleo urbano de Mufiopedro, que
conforman el casco tradicional, donde la edificacién ha llegado a formar manzanas
compactas que definen tramos de calles continuas entre ellas.

También se establece un grado “a” (CTa) diferenciado, para aquellas zonas inmediatas al
casco tradicional, consideradas como areas de transicién, donde la tipologia sigue siendo
en general la de edificacién cerrada entre medianeras sobre la alineacion exterior,
configurando fachadas continuas que enlazan con la edificacién tradicional consolidada,
asi como en aquellos espacios vacantes donde se prevé una edificacion respetuosa con
el entorno en el que se encuentra.

2. Latipologia edificatoria caracteristica de esta ordenanza es la edificacion alineada a
vial y entre medianeras.

3. El uso principal de esta zona es el residencial, con las compatibilidades expresadas
mas adelante.
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El uso principal de las zonas asignadas a la ordenanza CT: Casco Tradicional, es el
residencial en la clase de vivienda unifamiliar.

Seccion 2 Condiciones de los usos
Articulo 148. Uso principal
Articulo 149. Usos compatibles

Se admiten los siguientes usos que deberan cumplir las condiciones de compatibilidad
establecidas en el Titulo Il de las presentes Normas Urbanisticas.

a)

Uso Industrial:

- Se admiten los establecimientos industriales y almacenes de las categorias 1% y
22 descritas en el articulo 24, en planta baja vinculados a la vivienda del
propietario, o en edificio exclusivo.

- Instalaciones agropecuarias para almacenes o garajes de maquinaria, en planta
baja o en edificio exclusivo.

- Corrales domésticos, a excepcion de la estabulacién de ganado porcino y
vacuno.

Uso terciario:

- Oficinas.

- Salas de reunién para el ocio, en concreto:

o Locales de hosteleria (bares, cafeterias, restaurantes), en planta baja o en
edificio exclusivo.

o Salas de reunion (salones, asociaciones culturales, de vecinos, efc.), en
planta baja.

o Salas culturales (salas de exposiciones, bibliotecas, teatros, etc.), en planta
baja o en edificio exclusivo.
Comercial:

o Establecimientos individuales, como comercio tradicional, autoservicio,
supermercado, etc: siempre en planta baja.

o Establecimientos colectivos, como mercado municipal.

Hospedaje: siempre en edificio exclusivo,
o Alojamientos hosteleros: hoteles, hostales y pensiones.
o Apartamentos turisticos.
o Alojamientos de turismo rural: casas rurales, hoteles rurales y posadas.

Dotacional:

- Vias publicas.

- Servicios Urbanos.

- Espacios libres publicos.

- Equipamientos, en edificios exclusivos o en locales en planta baja:
o Cultural.
o Religioso.
o Sanitario.

Asistencial.

o Deportivo.

o
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> Social-asistencial.
o Administrativo.

f) Transporte y comunicaciones: asociados a viviendas 0 a alguno de los demés usos
compatibles.

1. A efectos de edificacion, cumpliran con la condicién de parcela minima, las parcelas
existentes con anterioridad a la Aprobacién Inicial de las presentes Normas Urbanisticas,
sin perjuicio de lo establecido en el articulo 59. No obstante, las edificaciones que se
proyecten deberan cumplir las exigencias expresadas en estas Normas, respecto a las
condiciones minimas dimensionales, higiénicas y de todo tipo.

2. A efectos de segregaciones y reparcelaciones, las parcelas resultantes deberan
cumplir con las siguientes condiciones:

a) Superficie minima de parcela: 120,00 m?
b) Frente minimo a vial con servicios: 7,00 m2

c) Forma de la parcela: se permita la inclusion de un circulo de 7,00 de diametro
tangente al frente a vial con servicios.

Figura 5: Parcela minima en zona CT

Seccion 3 Condiciones dimensionales
Articulo 150. Parcela minima
Articulo 151. Alineaciones y retranqueos

1. Posicion respecto a la alineacién oficial:

1.1. La edificacién debera construirse con el plano de fachada sobre la alineacion
oficial exterior, definida en los planos de Ordenacion.

1.2. Se pueden contemplar las siguientes excepciones, en cuyo caso el retranqueo
minimo sera de H/3 y 2 m (siendo H la altura de cornisa), salvo distinta indicacion en
plano de ordenacion:

a) Respecto a una de las alineaciones, cuando la parcela de frente a dos calles
opuestas, o se trate de parcelas exentas.

b) Cuando se trate de edificios singulares que sustenten usos de equipamientos
publicos.

c) En el grado “a”, en actuaciones conjuntas de manzana, o de al menos 4
viviendas, o en una longitud de su alineacién superior al 80%.
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1.3. La alineacién oficial s6lo podra ser rebasada por los elementos volados
permitidos en las condiciones estéticas, por tanto, las escaleras, basas, zocalos, etc.,
deben quedar contenidos dentro de los limites de la parcela.

1.4. Las fachadas han de ser planas y ajustadas a la alineacién, no permitiéndose
los desplazamientos de la fachada de la edificacién hacia el interior de la parcela.

1.5. En aquellas zonas en que la edificacion no se sitlie sobre la alineacion exterior,
de forma general ésta debera marcarse con cerramiento opaco y tratamiento de
fachada, de altura minima 2,10 m y maxima de 2,50 m, o, si lo permite la ordenanza
correspondiente, de altura minima 1,00 m. y maxima 1,20 m, en este caso, coronado
por elementos de cerrajeria abierta o vegetales hasta una altura méaxima de 2,10 m.
A excepcion de aquellas parcelas que sustenten usos de equipamientos publicos, en
las que estas determinaciones no seran de aplicacion.

Posicion respecto a los linderos laterales

2.1. La edificacion se adosara a los linderos laterales.

2.2. Se establecen excepciones permitiéndose la separacion a uno de ellos, en
cuyo caso la distancia minima al mismo, seré igual o superior a H/3 'y 2 m, (siendo H
la mayor altura de cornisa entre la propia y la colindante), en las circunstancias
siguientes, salvo distinta indicacion en plano de ordenacion:

a) Cuando la parcela tenga un frente a vial superior a 14 metros incluyéndose en
este caso parcelas de esquina.

b) Cuando se trate de edificios singulares que sustenten usos de equipamientos
publicos.

c) Cuando el destino del edificio lo hiciera necesario por motivos de
funcionamiento o cuando las caracteristicas del edificio colindante lo hicieran
necesario, lo que se justificara técnicamente.

d) Enelgrado “a”, cuando en la parcela colindante exista edificacion retranqueada
0 acreditacion de que la habra.

2.3. Laalineacion oficial no ocupada se sefialara segun lo establecido en el punto 1.

Posicion respecto al lindero trasero

3.1. Elfondo edificable méximo en planta baja sera de 20 metros y de 15 metros en
plantas superiores a la baja.

3.2. La edificacion se separara del lindero trasero una distancia igual o superior a 3
metros.

3.3. Cabra adosarse al lindero trasero en las siguientes condiciones, salvo distinta
indicacién en plano de ordenacion:

a) En planta baja, cuando ésta no supere un fondo edificado desde fachada de 20
metros, o se trate de un cuerpo exento, no superando 3,20 metros de altura
total.

b) Cuando se trate de parcelas de fondo igual o inferior a 12 metros, sin abrir
huecos sobre el colindante y sin perjuicio de las servidumbres de luces

existentes.

c) Edificaciones auxiliares en planta baja con las condiciones que se especifican
para ellas.

Medianeras:

4.1. No se dejaran medianerias propias 0 ajenas al descubierto, visibles desde la
via publica, ya sea sobre lindero lateral o trasero, y cuando asi ocurriera por los
retranqueos segun las condiciones particulares enunciadas 0 porque no exista

DN-NU: NORMATIVA URBANISTICA
Pagina 65



Articulo 152.

Articulo 153.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE MUNOPEDRO (SEGOVIA)
MARZO DE 2018

edificacion contigua, se procedera a revestirlas con materiales y calidad analogos a
los de fachada.

4.2. La medida enunciada es extensible a todos los paramentos visibles desde el
espacio publico.

Ocupacion

1. En parcelas de hasta 120,00 m?, la ocupacion maxima serd de 100%, y en las
parcelas de superficie mayor de 120,00 m?, los primeros 120,00 m?, el 100%, a partir de
ahi el 80%.

2. Ademas, en todo caso, la ocupacién vendra definida por la alineacion exterior, los
linderos laterales y una linea paralela a la alineacién oficial trazada a 20 m.

3. En parcelas cuyo fondo sea superior a los 20 metros, que den a calles opuestas, y se
edifique dando fachada a ambas, la separacion entre los planos de fachadas interiores,
cumplira lo especificado en el articulo 90 para los patios.

4. Los accesos a plantas bajo rasante podran ubicarse en areas de retranqueo, y
siempre en el interior de la parcela, sin que rampas 0 escaleras sean visibles desde la
via publica.

5. En todo caso se deberan resolver adecuadamente la iluminacién y ventilacion de las
piezas interiores de la edificacion.

6. En aquellas parcelas en las que por su especial forma, la aplicacion de las
condiciones expuestas dé como resultado una superficie inaprovechable o
manifiestamente insuficiente, se podra situar el cuerpo principal de edificacién fuera del
fondo de 20 m, en edificacién aislada, respetando los retranqueos especificados en el
articulo anterior, o, en caso de adosamiento a algun lindero, contando siempre con
permiso del colindante.

7. En cualquier caso, serd necesario asegurar la continuidad de la imagen de la via,
mediante la realizacién de un cuerpo de edificacién en la alineacion u otro recurso que
garantice tal continuidad. En estos casos de excepcionalidad, la superficie ocupada
sobre y bajo rasante, no podra sobrepasar el 40% de la superficie de la parcela y la
edificacién destinada a vivienda no podra ocupar en planta una superficie superior a 250
m2.

8. Dentro del computo total de ocupaciéon se contemplan las edificaciones auxiliares
destinadas a usos agricolas compatibles con vivienda, que se podran adosar a lindero
trasero o medianera, mediante acuerdo con el colindante. No podra ocupar méas del 40%
del espacio libre de la parcela, ni 40 m2. No daran continuidad al uso de planta baja,
situdndose de forma discontinua con la edificacién principal y su acceso se realizarg
desde el patio o por medio de un zaguén. Deberén cumplir los condicionantes estéticos
generales.

Edificabilidad

1. La edificabilidad maxima seré el resultado de aplicar las condiciones de ocupacién y
alturas permitidas, sin sobrepasar, el indice de edificabilidad maxima, que en parcelas de
superficie hasta 100,00 m2 sera de 2,00 m? construidos, por m? de suelo (2,00 m#/m2), y
en parcelas mayores de 100,00 m2 sera de 1,60 m2 por m? de suelo (1,60 m2/m2).

2. No obstante, en las parcelas existentes que por aplicacidn de los indices anteriores
no pudieran llegar a construir 125,00 m2, podrén llegar a este valor maximo construible,
siempre dentro del volumen capaz definido en el punto 1.
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Alturas

1. Como norma general, la altura maxima sera de dos plantas (baja y primera) y bajo
cubierta, y 6,50 m. a cornisa, segun se define en el articulo 80 y medida segln se detalla
en los articulos 81 y 82., debiendo cumplirse tanto para las fachadas exteriores como
para las traseras e interiores.

2. La altura de cornisa se medira desde la rasante de la via o acera si la hubiera o
desde el terreno si la edificacion se sitla retranqueada una distancia hasta a 4 m. Si el
retranqueo es superior a 4 m., la altura de cornisa se medira sélo desde la rasante del
terreno.
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3. Caso de no existir cornisa, la altura se medira 20 cm. por debajo del borde mas
exterior de la teja.

4. En edificacion situada sobre la alineacién oficial, en el caso de desnivel superior a 1
m. e inferior a 1,50 m entre las rasantes de las fachadas exterior y trasera, la altura de
cornisa de esta Ultima, medida en su punto medio segin el articulo 81, podra ser de 7,00
m., siempre que el alero esté enrasado con la cara inferior del ultimo forjado.

Altura de
cornisa < 6,5m

Altura de

Desnivel entre Trm

Figura 8: Fachadas con desnivel entre Tmy 1,5m

5. En ningun caso existiran puntos de la fachada con una altura de cornisa superior a
7,00 m
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6. El bajo cubierta ha de desarrollarse siempre contenido dentro del volumen y forma
permitido, de los faldones, establecido en las condiciones estéticas del articulo 117.

7. Se prohibe la construccion de entreplantas y aticos. Soélo se podré construir un
s6tano.

8. La edificacién debera escalonarse interiormente para adaptarse a los limites
establecidos, sin que ello represente particiones de cubierta segun se indica en las
figuras siguientes.

Figura 9: Dos plantas con desnivel: Figura 10: Dos plantas con desnivel:

9. La altura libre interior, serd como minimo de 2,50 m, y cumpliendo las especificadas
para los distintos usos en los correspondientes articulos del Titulo Il de estas Normas
Urbanisticas.

10. Los valores de altura maxima de cornisa antes apuntados podran verse

sobrepasados en los siguientes supuestos:

a) En las obras de reforma y rehabilitacién de las edificaciones tradicionales existentes,
cuando ya sobrepasen los limites fijados y siempre que dichas obras conduzcan a la
puesta en valor y potenciacion de las caracteristicas de la arquitectura popular.

b) Para igualar la linea de cornisa con una edificacion colindante integrante del
Catalogo de Elementos Protegidos.

Se observara lo establecido en el Capitulo 3 del Titulo Il de las presentes Normas

Seccion 4 Condiciones higiénicas y estéticas
Articulo 155. Condiciones higiénicas
Urbanisticas.
Articulo 156.  Condiciones estéticas

1. Se cumpliran todas las determinaciones contenidas en las condiciones estéticas
fijadas en el Capitulo 6 del Titulo Il de estas Normas Urbanisticas.

2. Ademés, se cumplirdn las siguientes condiciones particulares para las &reas
definidas en esta ordenanza:

- Proteccién de la tipologia tradicional: Las nuevas construcciones deberan tener en
cuenta en su composicion, las tipologias predominantes en la zona y en particular las
de los edificios colindantes siempre que tengan los valores propios de la arquitectura
tradicional, respetando sus caracteristicas basicas referentes a lineas de cornisa,
posicion y volumen de la edificacién, solucidn de cubierta y alero, materiales y tonos
de fachada.
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A tal fin se aportara la documentacién grafica necesaria para la definicién del entorno
de la edificacién proyectada.

Fachadas: Los materiales de acabado de las fachadas permitidos, teniendo en
cuenta las prohibiciones del articulo 115, son: fabricas combinadas de ladrillo de tejar
y revoco al modo de las edificaciones tradicionales, asi como enfoscados pintados,
moteros coloreados y revocos, todos ellos, en los tonos de colores ocres o terrosos
de las edificaciones tradicionales, y las fabricas de ladrillo pajizo, ocre o rojizo. En la
rehabilitacion de fachadas se podran mantener los acabados y colores previos.

El plano de fachada debera formalizarse de forma continua, quedando prohibidos los
vuelos y los remetidos del plano de fachada, a excepcion de lo contemplado para el
grado “a” de esta ordenanza.

No se permitirdn promociones de mas de cuatro viviendas iguales ni que impliquen
frentes de fachada continuos superiores a 40 m. Para este caso, se recomienda el
empleo de materiales diferenciados o la variacion en los tonos de color elegidos.

Cubierta: La cubierta sera inclinada, con dos aguas por cuerpo de edificacion,
pudiendo llegar a contar con tres aguas en parcelas de esquina o en algunos de los
casos en los que la edificacion se retranquee de los linderos laterales en las
excepciones contempladas en el articulo 151 o con cuatro aguas en el caso de la
vivienda aislada contemplada en las excepciones del articulo 152.

Al margen de la prescripcién anterior, se permite la realizaciéon de faldones de
menores dimensiones en los hastiales de la edificacion, segun tipologias
tradicionales, que Unicamente podran presentar una longitud igual o inferior a 1/3 de
los faldones colindantes.

Figura 11: Cubierta tradicional

La pendiente estara comprendida entre 19° y 24°, con las limitaciones expresadas en
el articulo 117.

No se permitiran:

a) Cubiertas a un agua, salvo en construcciones adosadas a otras de igual o
superior altura.

b) Cambios de pendiente en los faldones.
¢) No podran producirse saltos de altura.

Como material de cobertura se utilizara la teja ceramica curva, en tonos de colores
rojizos o tierras, similares a las de las viviendas tradicionales, siendo preferible la
colocacién de piezas viejas que armonicen con las ya existentes. En las zonas
consolidadas por cubiertas tradicionales, su colocacién sera “a canal” o “a la
segoviana’, segin esas mismas tipologias. También se permite la utilizacion de teja
de hormigdn de caracteristicas semejantes a la tradicional ceramica curva.

No discurriran vistos por fachada ni sobre cubierta conductos de chimenea de
fibrocemento en su color, galvanizados o anodizados. Los canalones y bajantes
deberan ser de chapa, en tonos oscuros y mates, y en ningln caso de materiales
brillantes, ni plasticos, ni blancas.
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Solo se permitird la ubicacion en cubierta de las placas de captacion de energia
solar, de acumulacién o fotovoltaicas, cuando se justifique que no son visibles desde
el exterior, o la imposibilidad de ofra ubicacion alternativa en espacios libres de
parcela, no visibles desde la via publica.

- Huecos de fachada: Los huecos quedaran sujetos a los ritmos, proporciones y
tipologias de la edificacion del entorno. En las fachadas a espacio publico, asi como
en obras permitidas en edificaciones existentes, los nuevos huecos deberan tender a
la proporcién vertical, con predominio en el conjunto del macizo sobre el hueco.

El ancho maximo de los huecos de fachada de accesos a locales y garajes sera de
3,00 m. a excepcién de los accesos tradicionales a parcelas o portalones, para los
que este punto no sera de aplicacion.

- Carpinterias y cerrajerias: Las carpinterias se adecuaran a lo dispuesto en el articulo
116, seran preferiblemente de madera. En todo caso, deberan ser de colores oscuros
y mates o sin brillo.

Las barandillas de los balcones y balconadas y las rejerias de los vanos, caso de
existir, seran de hierro, a base de perfiles rectos o disefios tradicionales locales, en
negro.

- Balcones: Se admite la formacién de balcones. Se prohiben los cuerpos volados
cerrados.

El frente de los elementos volados se ajustara a lo establecido en el articulo 118.

El ancho del balcon o balconada, se cefiira al vano del que dependa, extendiéndose
como méaximo 30 cm. a cada lado.

Quedan prohibidos los remetidos.

- Cornisas y aleros: Se debera atender a las determinaciones del articulo 118, siendo
el vuelo méximo para cornisas y aleros de 35 cm.

Se realizaran segun alguna de las maneras tradicionales, es decir, como vuelo de las
Ultimas hiladas de teja o con hiladas de ladrillo, y en menor medida de piedra o
madera. Quedan prohibidos elementos metalicos discordantes o de fibrocemento.

- Cerramientos de parcela: En aquellas zonas en las que la edificacion no se sitle
sobre la alineacion, se debera proceder al cierre de la parcela con tapia opaca,
realizada con los mismos materiales u otros acordes con la fachada de la edificacion,
que tendra entre 2,10 y 2,50 metros de altura total, o bien, en las parcelas de grado
‘a” sefialadas en el plano de ordenacion, de altura minima 1,00 m. y maxima 1,20 m

coronado por elementos de cerrajeria abierta o vegetales hasta una altura maxima de

2,10 m. Cumpliendo también las condiciones generales sobre acabados, tal y como

se determina en el articulo 151.

- Arbolado: Se considerara protegido el arbolado existente en las parcelas, debiendo
ser respetado en el disefio y ubicacion de la edificacion.

3. Excepcionalmente, podran alterarse estas condiciones en casos singulares, siempre
que el proyecto cuente con informes favorables de la ponencia técnica de la Comision
Territorial de Urbanismo y Medio Ambiente y de la ponencia técnica de la Comision
Territorial de Patrimonio Cultural.
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Capitulo 3  ORDENANZA DE LA EDIFIcACION AC: AMPLIACION DEL CASCO.

Seccion 1 Condiciones del ambito

Articulo 157.  Ambito y definicion
1. La Ordenanza AC: Ampliacién del Casco, se aplicara en los ambitos sefialados en
los planos de ordenacién, los cuales conforman una trama urbana complementaria a la
tradicional, de menor densidad edificatoria.
Las determinaciones de esta ordenanza respetan las particularidades de las
edificaciones caracteristicas en estas areas.
La ordenanza AC: Ampliacion del Casco, corresponde a las areas de crecimiento donde
predominan las viviendas de nueva creacion, generalmente en los actuales bordes de los
nlcleos urbanos.
2. La tipologia edificatoria caracteristica de esta ordenanza va desde la edificacion
aislada a la adosada a uno o0 a dos de sus linderos. La eleccion, por parte del promotor,
de la tipologia edificatoria, entre edificacion aislada, pareada o adosada, marcara los
parametros dimensionales de la edificacion en la parcela.
3. El uso principal de esta zona es el residencial, con las compatibilidades expresadas
mas adelante.

Seccion 2 Condiciones de los usos

Articulo 158. Uso principal
El uso principal de las zonas asignadas a la ordenanza AC: Ampliacién del Casco, es el
residencial en la clase de vivienda unifamiliar.

Articulo 159. Usos compatibles
Sera de aplicacion lo establecido en el articulo 149 de estas Normas Urbanisticas,
relativo a usos compatibles en Suelo Urbano.

Seccion 3 Condiciones dimensionales

Articulo 160. Parcela minima

1. A efectos de edificacion, cumpliran con la condicién de parcela minima, las parcelas
existentes con anterioridad a la Aprobacion Inicial de las presentes Normas Urbanisticas,
sin perjuicio de lo establecido en el articulo 59. No obstante, las edificaciones que se
proyecten deberan cumplir las exigencias expresadas en estas Normas, respecto a las
condiciones minimas dimensionales, higiénicas y de todo tipo, asi como las condiciones
del presente capitulo al respecto de retranqueos y ocupacion méxima.

2. A efectos de segregaciones y reparcelaciones, las parcelas resultantes deberén
cumplir con las siguientes condiciones:
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a) Superficie minima de parcela:
Edificacion aislada: 300,00 m2
_______________________________________________________ 250,00 m2
Edificacion adosada: 200,00 m2

Edificacién pareada:

b) Frente minimo a vial con servicios:

Edificacion aislada: ...~ 14,00 m
Edificacion pareada: 10,00 m
Edificacion adosada: 8,00 m

c) Forma de la parcela: se permita la inclusion de un circulo tangente al frente a vial con
servicios, de diametro:

Edificacion aislada: @14,00 m
Edificacion pareada: 210,00 m
Edificacion adosada: @8,00m

Figura 12: Edificacion Figura 13: Edificacion Figura 14: Edificacion
aislada pareada adosada

Articulo 161. Alineaciones y retranqueos
1. Posicion respecto a la alineacién oficial:
1.1. Laalineacién oficial es la sefialada sobre los planos de ordenacion.
1.2. La posicion de la edificacion respecto de la alineacion oficial seréa:

Edificaciéon aislada: La edificacion se retirara de la alineacion oficial una
distancia igual o superior a 3,00 m.

Edificacién pareada: La edificacion se retirara de la alineacién oficial una
distancia igual o superior a 3,00 m.

Edificacion adosada: La edificacion se dispondra alineada segun lo
especificado en el articulo 151 para la Ordenanza CT en su grado “a”

1.3. La alineacion exterior debera marcarse con cerramiento opaco y tratamiento de
fachada, de altura minima 1,00 m. y méaximo 1,20 m. que solo podra ser coronado
hasta una altura de 2,10 m, por elementos de cerrajeria y vegetales. En el caso de
Edificacion adosada se podra optar por el cierre de parcela establecido en la
Ordenanza anterior.

2. Posicion respecto a los linderos laterales y trasero:

2.1. Segun la tipologia elegida se deberan respetar los siguientes retranqueos:
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Edificacion aislada: La edificacion se retirara de los linderos laterales y trasero
una distancia igual o superior a H/2 y 3 m.

Edificacion pareada: La edificacién se retirara de los linderos laterales y trasero
una distancia igual o superior a H/2 y 3 m, a excepcion del lindero lateral en el
que la edificacién se adosa a la colindante, no siendo necesario un proyecto
conjunto de ambas edificaciones.

Edificacion adosada: se atendera, en cuanto a retranqueos a linderos laterales
y trasero y fondo edificable, a lo dispuesto en el articulo 151 para la Ordenanza
CT en su grado “a”.

2.2. Los linderos no ocupados por edificacién, colindantes con ofras parcelas, se
deberan marcar con tapia opaca que tendra 2,10 metros de altura total, realizada con
los mismos materiales u otros acordes con la fachada de la edificacion, segun las
condiciones generales sobre acabados determinadas en el articulo 151.

3. Medianeras:

3.1. Si existiera una edificacion en la parcela contigua adosada al lindero lateral,
que ofreciera una medianera al descubierto se podra proceder adosando a la misma
la nueva edificacién u otra construccién auxiliar o bien revistiéndola con tratamiento
de fachada, de forma que sea corregido el potencial impacto visual negativo.

3.2. No se dejaran medianerias propias o ajenas al descubierto, visibles desde la
via publica, ya sea sobre lindero lateral o trasero, y cuando asi ocurriera por los
retranqueos segun las condiciones particulares enunciadas o0 porque no exista
edificacion contigua, se procedera a revestirlas con materiales y calidad anélogos a
los de fachada. Esta medida enunciada es extensible a todos los paramentos visibles
desde el espacio publico.

Ocupacion

1. El area de movimiento de la edificacién sera resultado de aplicar los retranqueos
correspondientes, y la superficie ocupada sobre y bajo rasante sera menor a 400 m2 por
parcela sin sobrepasar los porcentajes especificados para cada tipologia en los
siguientes valores:

Edificacion aistada:. 40%
Edificacion pareada: 40%
Edificacion adosada: 80%

2. Dentro del computo total de ocupacion se contemplan las edificaciones o
instalaciones auxiliares en la parcela, (casetas, para material de jardineria, lefieras,
invernaderos, cobertizos, pérgolas, barbacoas, cenadores, etc.) cuya superficie no sera
superior a 15 m? ni al 40% de la superficie libre de parcela. Dichas edificaciones o
instalaciones auxiliares tendrén una altura méxima de 2,50 m y podran adosarse a los
linderos laterales o trasero.

Edificabilidad

La edificabilidad maxima seré el resultado de aplicar las condiciones de ocupacién y
alturas permitidas, sin sobrepasar, el indice de edificabilidad maxima especificado para
cada tipologia, en los siguientes valores:

Edificacion aislada: 0,60 m2 construido por m2 de suelo (0,60 m2/m?2)

0,60 m2 construido por m2 de suelo (0,60 m?/m?2)
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Edificacion adosada: ____ 1,60 m2 construido por m2 de suelo (1,60 m2/m2)

1. Como norma general, la altura maxima sera de dos plantas (baja y primera) y bajo
cubierta, y 6,50 m. a cornisa, segun se define en el articulo 80 y medida segun se detalla
en los articulos 81 y 82., debiendo cumplirse tanto para las fachadas exteriores como

2. En ningun caso existirdn puntos de la fachada con una altura de cornisa superior a
7,00 m medida desde la rasante natural del terreno en contacto con la edificacion.

3. Para edificaciones situadas a menos de 6 m. de la alineacién oficial, la altura se
medira desde la rasante de la acera en contacto con la natural del terreno. Para
edificaciones situadas a mas de 6 m. de la alineacion oficial, se medira desde la rasante

Se observara lo establecido en el Capitulo 3 del Titulo Ill de las presentes Normas

Articulo 164. Alturas
para las traseras e interiores.
natural del terreno.

Seccion 4 Condiciones higiénicas y estéticas

Articulo 165. Condiciones higiénicas
Urbanisticas.

Articulo 166. Condiciones estéticas

Sera de aplicacion lo establecido para el ambito de la ordenanza CT: Casco Tradicional,
en el articulo 156, con las siguientes precisiones:

a) Se podran construir hasta cuatro aguas por cuerpo de edificacion en cubierta.

b) Ademas de la teja arabe, se permite el uso de la teja ceramica mixta y de la teja de
hormigén, en tonos de colores rojizos o tierras similares a las de las viviendas
tradicionales, y en ninglin caso colores grises 0 negros, ni teja plana. Siendo
preferible la colocacién de piezas viejas que armonicen con las ya existentes en las
zonas consolidadas.

c) Se permiten los remetidos, pudiendo llegar a ocupar hasta un 25% de ancho total de
la fachada en la que se ubiquen.

d) La edificacion aislada y la edificacion pareada, no podran tener frentes continuos de
fachada superior a 20 m. sin un cambio de nivel o quiebro en planta de 1,50 m.
minimo, entre pafios, y nunca superior a 40 m.

e) Lalongitud méxima de toda la fachada en hilera seré de 40 m.

f) La alineacion exterior se marcara con cerramiento que cumplira lo establecido en el
articulo 161.

g) Se deberan preservar y conservar los cerramientos tradicionales de las parcelas
existentes, asi como la vegetacién a ellos asociada. Por tanto, s6lo se permitira su
demolicion en el caso de ampliacién de viales y modificaciones de alineacion,
debiendo reconstruirse en su nueva posicion, segin el aspecto y altura anterior,
utilizandose en su recubrimiento exterior el mismo material. El arbolado se
mantendra, quedando, en estos casos, en areas peatonales de la via publica.
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TITULO. VI. NORMAS DE PROTECCION EN SUELO

RusrTICO.

REGIMEN DEL SueELo RUsTICO.

Articulo 167.

Articulo 168.

Definicion

Segun el articulo 15 de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn (LUCyL), tienen la
condicion de suelo rustico los terrenos que no se clasifiquen como suelo urbano o
urbanizable, y al menos los que deban preservarse de la urbanizacién, entendiendo
como tales, los siguientes:

a)

Los terrenos sometidos a algin régimen especial de proteccidn incompatible con su
urbanizacion, conforme a la legislacién de ordenacion del territorio 0 a la normativa
sectorial.

Los terrenos que presenten manifiestos valores naturales, culturales o productivos,
entendiendo incluidos los ecologicos, ambientales, paisajisticos, histéricos,
arqueologicos, cientificos, educativos, recreativos u otros que justifiquen la necesidad
de proteccién o de limitaciones de aprovechamiento, asi como los terrenos que,
habiendo presentado dichos valores en el pasado, deban protegerse para facilitar su
recuperacion.

Los terrenos amenazados por riesgos naturales o tecnoldgicos incompatibles con su
urbanizacion, tales como inundacién, erosion, hundimiento, incendio, contaminacion
o cualquier otro tipo de perturbacién del medio ambiente o de la seguridad y salud
publicas.

Los terrenos inadecuados para su urbanizacién, conforme a los criterios sefialados
enla LUCyL y los que se determinan en el apartado e) del articulo 30 del RUCyL.

Categorias de Regulacion

1.

Se establecen 8 categorias para la regulacién del suelo rustico, a fin de adecuar el

régimen de proteccion a las caracteristicas especificas de los terrenos:

- SRC: Suelo Rustico Comun.

- SREU: Suelo Rustico de Entorno Urbano.

- SRPI:  Suelo Rustico con Proteccion de Infraestructuras.

- SRPC: Suelo Rustico con Proteccion Cultural.

- SRPN: Suelo Rustico con Proteccion Natural, que incluye dos subcategorias:
° SRPN-I.
° SRPN-II.

- SRPE: Suelo Rustico con Proteccion Especial.

- SRAI:  Suelo Rustico de Asentamiento Irregular.

- SRAT: Suelo Rustico de Asentamiento Tradicional.
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Ademas de las categorias establecidas, resultan areas de proteccion todas aquellas
establecidas por la legislacién sectorial correspondiente y las contempladas en el
Catalogo de Elementos Protegidos, sometidas a su régimen especifico, que debera ser
contemplado simultdneamente con las determinaciones del presente Titulo.

2. Cuando un terreno, por sus caracteristicas presentes o pasadas, o por las
previsiones de esta normativa urbanistica o de la legislaciéon sectorial, pueda
corresponder a varias categorias de suelo rustico, segln dichas circunstancias
particulares, se optara entre incluirlo en la categoria que otorgue mayor proteccién, o
bien incluilo en varias categorias, cuyos regimenes se aplicaran de forma
complementaria, en este caso, si se produce contradiccion entre dichos regimenes,
deberéa prevalecer lo establecido para la proteccion de los valores naturales y culturales,
y en todo caso el que otorgue mayor proteccion.

3. Si un suceso, natural o provocado, causara degeneracion de las condiciones que
sustentan la pertenencia de un terreno a un area de protecciéon determinada, dicha
circunstancia no seréd motivo suficiente para modificar la proteccién aplicada, sino que,
por el contrario, deberan ponerse en practica las medidas necesarias para la
regeneracion de las condiciones originales.

Derechos en suelo ristico

1. Los propietarios de terrenos clasificados como suelo rustico tienen derecho a usar,
disfrutar y disponer de ellos conforme a su naturaleza ristica, pudiendo destinarlos sin
restricciones urbanisticas a cualesquier uso no constructivo vinculado a la utilizacion
racional de los recursos naturales y que no altere la naturaleza ristica de los terrenos.

2. Asimismo, en suelo rustico podran autorizarse, por parte de la Administracion de la
Comunidad Auténoma, como usos excepcionales, con sus construcciones asociadas, los
relacionados a continuacion, siempre que se respeten las condiciones establecidas para
cada categoria de suelo rustico, y atendiendo en todo caso al interés publico, a su
conformidad con la naturaleza rusticas de los terrenos y a su compatibilidad con los
valores protegidos por la legislacion sectorial:

a) Construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones agricolas, ganaderas,
forestales, cinegéticas y piscicolas.

b) Actividades extractivas, incluidas las explotaciones mineras bajo tierra y a cielo
abierto, las canteras y las extracciones de aridos o tierras, asi como las
construcciones e instalaciones vinculadas a su funcionamiento y al tratamiento in situ
de la materia prima extraida.

c) Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e
instalaciones necesarias para su ejecucion, conservacion y servicio:
1°. El transporte viario, ferroviario, aéreo y fluvial.

2°. La produccion, transporte, transformacion, distribucién y suministro de energia
eléctrica.

3°. La captacién, depdsito, tratamiento y distribucion de agua.

4°. El saneamiento y depuracién de aguas residuales.

5°. Larecogida y tratamiento de residuos.

6°. Las telecomunicaciones.

7°. Las instalaciones de regadio.

8°. Otros elementos calificados como infraestructuras por la legislacion sectorial.

d) Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos tradicionales, incluida
su rehabilitacion y reconstruccién con uso residencial, dotacional o turistico, asi como
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las construcciones e instalaciones necesarias para la obtencién de los materiales de
construccion caracteristicos del asentamiento.

e) Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada que resulten necesarias
para el funcionamiento de alguno de los demas usos excepcionales citados en este
articulo.

f) Obras de rehabilitacion, reconstruccidn, reforma y ampliacion de las construcciones e
instalaciones existentes que no estén declaradas fuera de ordenacion, para su
destino a su anterior uso o a cualquiera de los demas usos excepcionales citados en
este articulo.

g) Otros usos, sean dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento,
vinculados al ocio o de cualquier otro tipo, que puedan considerarse de interés
publico:
1°. Por estar vinculados a cualquier forma del servicio publico.
2°. Por estar vinculados a la produccion agropecuaria.

3°. Porque se aprecie la necesidad de su ubicacion en suelo rustico, a causa de sus
especificos requerimientos en materia de ubicacion, superficie, accesos,
ventilacién u otras circunstancias especiales, o por su incompatibilidad con los
usos urbanos.

4°. Por la conveniencia de regularizar y consolidar los asentamientos irregulares, y
de dotarles con los servicios necesarios.

Deberes en suelo rustico

1. Los propietarios de terrenos clasificados como suelo rustico tendran la obligacién de
cumplir los siguientes deberes:

a) Realizar o permitir realizar a la Administracion competente los trabajos de defensa
del suelo y la vegetacidn necesarios para su conservacion y para evitar riesgos de
inundacion, erosion, incendio o cualquier otro tipo de perturbacion del medio
ambiente o de la seguridad y salud publicas.

b) Respetar el régimen minimo de proteccion establecido en estas Normas para cada
categoria de suelo, asi como las demas condiciones que imponga la normativa
sectorial 0 el planeamiento urbanistico, segln las caracteristicas especificas de cada
uso y cada terreno.

2. El suelo rastico esta sujeto a las limitaciones que se disponen, para cada nivel de
regulacion en funcion de su naturaleza y destino, en los capitulos de este Titulo.

Prohibicion de parcelaciones urbanisticas

1. Se considera como parcelacién urbanistica a la divisién simultanea o sucesiva de
terrenos en dos 0 mas nuevas parcelas o lotes independientes, o cuotas indivisas de los
mismos, con el fin manifiesto o implicito de urbanizar o edificar los terrenos total o
parcialmente; se entiende que existe dicho fin cuando las parcelas o lotes resultantes
presentan dimensiones, cerramientos, accesos y otras caracteristicas similares a las
propias de las parcelas urbanas.

2. Por la propia naturaleza del suelo rustico quedan expresamente prohibidas las
parcelaciones urbanisticas. A tal efecto;

a) En ningln caso pueden realizarse divisiones, segregaciones o fraccionamientos de
fincas rusticas en contra de lo dispuesto en la legislacion sectorial.
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b) La division, segregacion o fraccionamiento de fincas rdsticas no debe producir
parcelas de extension inferior a la Unidad Minima de Cultivo (UMC).

c) En los casos excepcionales en los que la legislacién agraria u otras normas
sectoriales permitan divisiones o segregaciones sin respetar la UMC, con finalidad
constructiva, ésta queda subordinada al régimen establecido en la normativa
urbanistica para mantener la naturaleza rustica de los terrenos, y no puede dar lugar
a la implantaciéon de servicios urbanos o a la formaciéon de nuevos nucleos de
poblacién.

3. La UMC vigente para Mufiopedro se estipula segin el Decreto 76/1984 de 16 de
agosto por la que se fija la Unidad Minima de Cultivo para cada uno de los términos
municipales de la Comunidad de Catilla y Ledn, en 6 hectareas (60.000 m?) para secano
y 2 hectareas (20.000 m2) para regadio.

Nucleo de poblacion

1. Se entiende por nicleo de poblacion la agrupaciéon de construcciones bien
identificable e individualizada en el territorio, que se caracterizan por su proximidad entre
si, por la consolidacién de una malla urbana y por necesitar el mantenimiento adecuado
de dotaciones urbanisticas comunes. Se prohibe expresamente la formacion de nuevos
nucleos de poblacion.

2. Ademés del cumplimiento de las determinaciones referidas en este Titulo, se
establecen las siguientes condiciones para impedir la formacién de nuevos nlcleos de
poblacion:

a) No se permite la agrupaciéon de mas de dos viviendas inscritas en un circulo con
centro en la vivienda y 250 m de radio.

b) No se permite la construccién de nuevas viviendas a menos de 250 m del suelo
clasificado como urbano o urbanizable.

3. Las Unicas viviendas que se podran autorizar, deberan resultar necesarias para el
funcionamiento del uso principal de la finca, asi como cumplir las determinaciones de
este Titulo.

4. A efectos de estas Normas se entiende que cualquier divisidn o segregacion de
terrenos en suelo Rustico, de la que resulten parcelas menores a la UMC con la finalidad
de levantar en ellas cualquier género de edificacién o construccion no autorizada
mediante la correspondiente licencia urbanistica, puede dar lugar a la formacion de
nucleo de poblacién.

Prohibicion de obras de urbanizacion

Las Administraciones publicas no pueden ejecutar directamente ni financiar, promover o
apoyar de ningin modo la realizacién de obras de urbanizacion, salvo que se deriven de
la aplicacion de la normativa sectorial en los instrumentos de ordenacion del territorio y el
planeamiento urbanistico.
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ConbicioNEs PARTICULARES DE LOS Usos EN SueLo RuUsTIco.

Articulo 174.

Articulo 175.

Articulo 176.

Definicion de Usos

1. Los usos excepcionales citados en el articulo 169 se adscriben, para cada una de las
categorias de suelo rustico, a alguno de los siguientes regimenes:

a) Usos permitidos: aquellos compatibles en todo caso con la proteccién otorgada a la
categoria de suelo rustico de que se trate, y que por tanto no precisan una
autorizacion de uso excepcional, sin perjuicio de la obtencidn de licencia urbanistica
y de las autorizaciones que procedan conforme a la legislacion sectorial.

b) Usos sujetos a autorizacion: aquellos que deben obtener una autorizacién de uso
excepcional de la Administracion de la Comunidad Auténoma, previa a la licencia
urbanistica. En este procedimiento deben evaluarse las circunstancias de interés
publico que justifiquen la autorizacion, e imponerse las cautelas que procedan.

c) Usos prohibidos: aquellos que son incompatibles en todo caso con la proteccion
otorgada a la categoria de suelo rustico de que se trate, y que por tanto no pueden
ser objeto de autorizacién de uso excepcional en suelo rustico ni obtener licencia
urbanistica.

2. La prohibicién o denegacion justificada de autorizaciones de uso excepcional en
suelo rustico no confiere derecho a los propietarios de los terrenos a ser indemnizados.

Condiciones generales de los usos excepcionales

1. Para que los usos excepcionales en suelo ristico puedan ser autorizados por el
procedimiento regulado en estas Normas Urbanisticas, los promotores de los mismos
deberan cumplir las siguientes condiciones, y las que en su desarrollo se sefialen para
cada categoria, para garantizar el cardcter aislado de las construcciones y el
mantenimiento de la naturaleza rdstica de los terrenos:

a) Respetar la superficie minima de parcela, la ocupacion maxima de parcela, y las
distancias minimas de dominio publico, a las parcelas colindantes y a otros hitos
geograficos.

b) Resolver los servicios que precise de manera auténoma, sin posibilidad de conectar
con las redes municipales, asi como las repercusiones que produzca en la capacidad
y funcionalidad de las redes de servicios e infraestructuras existentes.

¢) Vincular el terreno al uso autorizado, haciendo constar en el Registro de la Propiedad
su condicion de indivisible y las limitaciones impuestas por la autorizacién, para lo
cual se aportara la documentacion correspondiente.

2. Los usos excepcionales en suelo rustico deberén atender a lo dispuesto en la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental y en concreto aquellos planes o
proyectos que puedan afectar directa o indirectamente a los espacios Red Natura 2000.

Régimen de uso en las instalaciones existentes en suelo ristico

1. A efectos de estas Normas se consideran instalaciones existentes en suelo rdstico
todas las edificaciones asi reconocidas en los Planos de Ordenacion.

2. Como regla general se debe mantener el uso de las edificaciones existentes, no
obstante, este podra cambiar siempre que el nuevo uso propuesto se encuentre entre los
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permitidos o autorizables dentro de la categoria de suelo rustico en la que se ubique la
instalacion.

3. Las instalaciones existentes, que se consideren disconformes con el planeamiento,
por localizarse sobre suelo rustico protegido conforme a la nueva ordenacién propuesta,
no podran ser objeto de ampliacion del volumen edificable existente, pero podran realizar
las obras necesarias para su mantenimiento.

4. Las edificaciones tradicionales, sefaladas en el articulo 33. a) y b) del RUCyL, no se
consideran fuera de ordenacion y serd admisible su rehabilitacién, reforma y pequefias
ampliaciones necesarias para adaptarlas a cualquier uso permitido o autorizable, siempre
que no se desvirtlien sus valores caracteristicos y no produzcan un deterioro ambiental y
paisajistico.

ConNbICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION EN SuELO RUSsTICO.

Articulo 177.

Articulo 178.

Condiciones generales de la edificaciéon

1. Ademas de las condiciones generales de la edificacion, se definen para el suelo
rastico, cuatro tipos de condiciones especificas: proteccion minima de las vias publicas y
cauces publicos y retranqueos; estéticas de integracién paisajistica; de volumen y
superficie; e higiénicas de infraestructuras basicas.

2. Elobjeto de la proteccion de las vias publicas y cauces publicos y del establecimiento
de retranqueos es garantizar, junto con el resto de medidas de este articulo, la defensa
del dominio publico y el caracter aislado de las edificaciones.

3. El objeto de la fijacién de condiciones estéticas y de integracion paisajistica de la
edificacién es la de garantizar la adecuacion al entorno de las edificaciones que se
instalen en suelo rustico, mediante la utilizacién de soluciones constructivas adecuadas
en base a los acabados tradicionales.

4. El objeto de la fijacion de las condiciones de volumen y superficie es el
mantenimiento de la naturaleza rustica de los terrenos. Para ello se establece en cada
caso la superficie minima de parcela para que pueda ser edificable, la superficie maxima
construida y las alturas méximas.

5. El objeto de la fijacidn de las condiciones higiénicas y de infraestructuras basicas es
evitar la ocupacién urbana indiscriminada y la degradacién de los recursos en suelo
rastico.

Proteccion minima de las vias publicas, masas de agua, zonas forestales y
retranqueos

1. Sin perjuicio de las mayores limitaciones de la legislacion sectorial, en suelo rustico
todas las construcciones e instalaciones de nueva planta, asi como la ampliacion de las
existentes, deberan situarse a una distancia minima de 3 metros desde el limite exterior
de los caminos, cafiadas y demas vias publicas, y, cuando dicho limite no esté definido,
deben situarse a una distancia minima de 5 metros desde el eje de las citadas vias.

2. Asimismo no se permitira que se sitlen a menos de 25 metros del eje de los cauces
publicos ni a 50 metros de los humedales existentes, entendiendo por cauce toda
corriente de agua procedente de la escorrentia superficial, tales como rios, arroyos,
colectores o0 caces. Sin perjuicio de las limitaciones impuestas en la legislacion de aguas.
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3. En zonas forestales se debera mantener una franja de 25 metros de anchura que
separe las edificaciones o las zonas edificadas de las zonas forestales, que estara libre
de arbustos o vegetacion que pueda propagar un incendio del area forestal, y se debera
mantener asimismo un camino perimetral de 5 metros, que podra estar incluido en la
citada franja. Esta medida también debe observarse para las naves industriales de
acuerdo con lo dispuesto al respecto en el Real Decreto 2267/2004.

4. En suelo rustico se establece de forma general un retranqueo minimo de las
edificaciones a todos los linderos de la parcela de 6 metros, salvo el determinado para
alguna categoria especifica.

Acondicionamiento de caminos

1. Para todos los caminos en suelo rustico, que por su importancia lo requieran, se
propone, en el caso de que no estén ya asfaltados, un tratamiento a base de zahorras
naturales. Para ello se recomienda el uso de material granular procedente de rocas
comunes en el municipio para abaratar costes de transporte y al tiempo favorecer la
integracién paisajistica de los mismos. Estas zahorras deberan ser apisonadas
suficientemente para tolerar las cargas previstas de la maquinaria que presta servicio a
las explotaciones agrarias implantadas en suelo rustico y, asimismo, se favorezca la
impermeabilidad del firme.

2. Dichos caminos deberan ser sefializados a lo largo de su itinerario, con la frecuencia
necesaria de sefiales para favorecer el facil seguimiento de rutas, con informacién de
interés de los hitos y lugares de mayor relevancia histérica y ambiental.

3. Opcionalmente, y de manera especial en aquellos parajes desprovistos de
vegetacion, podra preverse al menos una linea de arbolado, utilizando para ello especies
autoctonas de bajas necesidades hidricas, situadas de forma que pueda ofrecer el mayor
tiempo de sombra en verano a lo largo del recorrido.

4. No se permite la apertura de nuevos caminos, salvo causas excepcionales
convenientemente justificadas o por motivos de concentracion parcelaria, debiendo
consolidar los existentes sin pavimentarlos.

Condiciones estéticas y de integracion paisajistica

1. Las edificaciones permitidas o autorizables en aplicacién del régimen de usos
previsto para cada categoria, se adaptaran a las condiciones generales de edificacion
previstas en estas Normas y en especial a este articulo.

2. La edificacién debera estar aislada en todos sus costados, cumpliendo los
retranqueos minimos en suelo rustico y los que se fijen para cada categoria.

3. En la totalidad de las edificaciones en suelo rustico y en concreto en pabellones
agricolas y construcciones similares de tipo nave de uso ganadero o industrial, las
condiciones estéticas seran las establecidas con caracter general en todo el municipio,
sefialando especialmente que los materiales de acabado de cubiertas deberan ser
siempre de color rojizo. En cuanto al disefio de naves, se prohiben expresamente los de
forma semicilindrica, de tipo igld.

4. Deber de adaptacion al entorno. Las construcciones e instalaciones de nueva planta,
asi como la reforma, rehabilitacién o ampliacion de las existentes, y asimismo sus
elementos auxiliares de cualquier tipo tendran que ser coherentes con las caracteristicas
naturales y culturales de su entorno inmediato y del paisaje circundante. A tal efecto
todas las construcciones deberan armonizar con las edificaciones tradicionales, en
cuanto a su situacién, uso, altura, volumen, color, composicién de materiales y demas
caracteristicas, tanto propias como de sus elementos complementarios. Esto se

DN-NU: NORMATIVA URBANISTICA
Pagina 81



Articulo 181.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE MUNOPEDRO (SEGOVIA)
MARZO DE 2018

observara de manera especial en los ambitos de manifiesto valor natural o cultural y en
las areas de borde urbano en las que no se permitira que las nuevas construcciones
impidan o deterioren la contemplacion de la imagen de conjunto ni que los tipos
edificatorios y los acabados resulten extrafios a los tradicionales.

5. Movimientos de tierras y desmontes. Con caracter general se respetaran los perfiles
naturales del terreno. Cualquier intervencién, de la naturaleza que sea, que precise la
realizacién de grandes movimientos de tierras, como desmontes o terraplenes con altura
superior a 5 m, debera tramitarse con el procedimiento establecido para la obtencion de
autorizacion de usos excepcionales. En el caso de que estas intervenciones se lleven a
efecto, con el fin de evitar el riesgo de caidas y el impacto visual, se prohiben los taludes
verticales, siendo preceptivo perfilar estos taludes con pendientes suaves de inclinacién
maxima del 35%.

6. Regulacion de los cierres de parcela. En suelo rustico todos los cierres seran
transparentes a base de vallados metalicos o vegetales, con zdcalo opaco opcional de
una altura maxima de 80 cm, permitiéndose también los cerramientos tradicionales
propios de la zona tales como pequefios muretes a base de mamposteria en seco. Los
cierres de parcela se situaran a mas de 3 metros del limite exterior de las vias publicas, o
si dicho limite no estuviera definido, a mas de 5 metros de las citadas vias, sin perjuicio
de las superiores limitaciones que establezca la legislacion sectorial aplicable; en todo
caso, los cercados y vallados de terrenos cinegéticos deberan construirse de tal forma
que no impidan la circulacién de fauna silvestre no cinegética. En ningun caso se podran
incorporar materiales peligrosos como vidrios, espinos, filos y puntas.

7. Obligacion a arbolar. Se establece la obligatoriedad de arbolar la parcela en funcién
de la superficie de edificacion que vaya a construirse, independientemente de su destino.
Se dispondran, al menos 5 unidades de arbolado por cada nueva edificacion de una
superficie construida menor de 100 m2, y 1 unidad més por cada 20 m2 mas construidos
o fraccién. Asimismo con el fin de corregir el impacto visual de las nuevas edificaciones
en suelo rustico, ademas de lo establecido, se debera proceder al arbolado de todos los
linderos de la parcela, a razén de un ejemplar por cada 15 metros de perimetro de la
misma. En todos los caso deberan emplearse especies caracteristicas correspondientes
a las unidades ambientales sobre las que se extiende el término.

8. Mantenimiento de la cubierta forestal. Quedan prohibidas las actuaciones en zonas
arbéreas, debiendo ubicar las construcciones e instalaciones sobre el érea clareada ya
existente en el momento de solicitar la preceptiva licencia urbanistica. Cuando se
produzca destruccion de masa forestal esta sera minima, debiendo repoblar las especies
destruidas en niumero equivalente con especies autoctonas.

Condiciones higiénicas y de infraestructuras basicas

1. Las obras que se autoricen en suelo rustico deberan resolver por su cuenta, y
garantizar previamente a la concesion de licencia, los accesos, el abastecimiento de
agua y los vertidos, de forma que no afecten negativamente a la funcionalidad del viario,
ni al abastecimiento municipal, ni contaminen el subsuelo, sin posibilidad de conectar con
las redes municipales, y debiendo resolver asimismo las repercusiones que produzca en
la capacidad y funcionalidad de las redes de servicios e infraestructuras existentes.

2. Deberan garantizarse documentalmente las condiciones de salubridad y
abastecimiento necesarios al uso al que se destinen las obras que se autoricen y que
resulten admisibles para el ciclo del agua del territorio circundante, depurando y tratando
las aguas residuales y obteniendo las autorizaciones correspondientes, tanto para las
captaciones como para los vertidos.

3. Se prohibe expresamente el vertido de efluentes de estabulacion no depurados a las
redes de saneamiento, cauces, vias publicas y subsuelo. En concreto, todas las
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explotaciones ganaderas estaran sujetas al cumplimiento de las medidas establecidas en
el articulo 10 de la Orden MAM 2348/2009 de 30 de diciembre.

ConbicioNEs EsPEciFicAs PARA cADA CATEGORIA DE SUELO RusTIcO

Seccion 1

Suelo Rustico Comtin

Articulo 182.

Articulo 183.

Articulo 184.

Ambito y definicion
La Categoria de Suelo Rustico Comun esta integrada por los terrenos que, a pesar de no

albergar valores singulares, deben preservarse del proceso urbanizador, manteniendo su
caracter de espacio abierto y no urbanizado.

Esta constituido por los terrenos con usos y ocupaciones extensivas de productividad
béasica agraria, que resultan mayoritarios en el término municipal de Mufiopedro.

Régimen de usos en suelo ristico comiin

1. El uso de los terrenos clasificados como suelo rustico comun esta condicionado al
mantenimiento de su naturaleza rustica como espacio abierto y no urbanizado, en
cumplimiento del punto 1 del articulo 169.

2. En suelo rustico comun los usos excepcionales y construcciones asociadas, segun lo
establecido en el punto 2 del articulo 169, responden al siguiente régimen de usos:

a) Estan permitidos:
1°. Los citados en la letra a) del punto 2 del articulo 169.

2°. Los citados en la letra c) del punto 2 del articulo 169, cuando estén previstos en
la planificacién sectorial o en instrumentos de ordenacion del territorio o en el
planeamiento urbanistico.

b) Estan sujetos a autorizacion de la Administracién de la Comunidad Auténoma previa
a la licencia urbanistica:

1°. Los citados en las letras b), d), e), f) y g) del punto 2 del articulo 169.

2°. Los citados en la letra c) del punto 2 del articulo 169, cuando no estén previstos
en la planificacion sectorial 0 en instrumentos de ordenacion del territorio o en el
planeamiento urbanistico.

c) Estan prohibidos todos los no citados en el articulo 169.

Parcela minima afecta a la edificacion

1. La superficie minima de la parcela afecta a la edificacion, en el suelo clasificado
como suelo rastico comun, sera la existente, para las construcciones vinculadas al uso
agrario, de hasta 30 m2 de superficie construida, de una planta y 3,50 m de altura de
cornisa.

2. Para las construcciones vinculadas al uso agrario, de mas de; 30 m2, una planta y
3,50 m de altura de cornisa, y para las de uso dotacional, la superficie minima de parcela
se fija en 20.000 m2.
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3. Para el resto de los usos autorizables, la parcela minima se fija en 40.000 m2,

4. Para las instalaciones correspondientes a obras publicas e infraestructuras no se
establece parcela minima.

Ocupacion de parcela

La superficie maxima de ocupacién de la parcela se establece en el 20%, salvo para los
usos vinculados a obras publicas o infraestructuras, en los que no se establece
porcentaje maximo de ocupacion.

Superficie maxima construida por parcela

1. La superficie maxima construida es de 2.000 m2 por parcela, cuando la superficie de
la parcela no llegue a los 100.000 m2.

2. En parcelas entre los 100.000 m2 (10 ha) y los 400.000 m2 (40 ha), la superficie
maxima construida sera 4.000 m2 por parcela.

3. En parcelas mayores de 400.000 m? (40 ha), la superficie maxima construida sera
8.000 m2 por parcela.

4. Excepcionalmente la superficie méxima construida por parcela podréa ser superada,
incorporando a la solicitud de licencia, una memoria justificativa de la necesidad de
superar la superficie maxima construida, que debera evaluar la repercusion de los
vertidos, consumo de agua, trafico generado y afeccion al paisaje de las edificaciones a
realizar.

5. Para los usos vinculados a obras publicas o infraestructuras no se establece
superficie maxima construida.

Altura maxima

1. La altura maxima de edificacién para naves y construcciones equivalentes, es de
7,00 m medidos desde la rasante del terreno a la cornisa y con una pendiente maxima
para cada faldon de cubierta del 35%.

2. Excepcionalmente, y solo para construcciones de tipo nave o instalaciones singulares
(chimeneas, silos, secaderos, etc.) podran sobrepasarse las limitaciones de altura y
pendiente definidas en el punto anterior, siempre que existan razones técnicas
debidamente justificadas y acreditadas.

3. El resto de edificaciones vinculadas a usos permitidos o autorizables tendran una
altura maxima de 3,50 m a cornisa.

Condiciones estéticas especificas

Ademas de las condiciones estéticas establecidas con caracter general en todo el
municipio, y las establecidas para suelo rustico en el articulo 180, en los terrenos
incluidos en la categoria de suelo rustico comun, para pabellones agricolas y
construcciones similares tipo nave de uso ganadero o industrial podradn admitirse
materiales de acabado de cubiertas distintos a las tejas tradicionales de la zona, siempre
que éstos sean de color rojizo y, asimismo, para paramentos verticales se podra admitir
el empleo de materiales ligeros y de fabricas de bloques de hormigdn, ambos en tonos
similares a los acabados tradicionales, en tonos terrosos, pajizos u ocres claros, y nunca
grises sin tratar.
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Suelo Rustico de Entorno Urbano

Articulo 189.

Articulo 190.

Articulo 191.

Articulo 192.

Ambito y definicion
La Categoria de Suelo Rustico de Entorno Urbano esta integrada por los terrenos

contiguos al suelo urbano que se considera necesario proteger para no comprometer su
desarrollo futuro.

Régimen de usos en suelo rustico de entorno urbano

1. El uso de los terrenos clasificados como suelo rustico de entorno urbano esta
condicionado al mantenimiento de su naturaleza rustica como espacio abierto y no
urbanizado, en cumplimiento del punto 1 del articulo 169.

2. En suelo rustico de entorno urbano los usos excepcionales y construcciones
asociadas, segun lo establecido en el punto 2 del articulo 169, responden al siguiente
régimen de usos:

a) Estan permitidos: Los citados en la letra c) del punto 2 del articulo 169, cuando estén
previstos en la planificacion sectorial 0 en instrumentos de ordenacion del territorio o
en el planeamiento urbanistico.

b) Estan sujetos a autorizacién de la Administracion de la Comunidad Auténoma, previa
ala licencia urbanistica:

1°. Los citados en las letras a), d), f) y g) del punto 2 del articulo 169.

2°. Los citados en la letra c) del punto 2 del articulo 169, cuando no estén previstos
en la planificacion sectorial 0 en instrumentos de ordenacién del territorio o en el
planeamiento urbanistico.

c) Estan prohibidos:
1°. Los citados en las letras b) y e) del punto 2 del articulo 169.

2°. Todos los no citados en el articulo 169.

Parcela minima afecta a la edificacion

1. La superficie minima de la parcela en el suelo clasificado como suelo ristico de
entorno urbano, sera la existente, para la realizacién de construcciones vinculadas al uso
agrario, de hasta 30 m2 de superficie construida, de una planta y 3,50 m de altura de
cornisa.

2. Para las construcciones vinculadas al uso agrario, de mas de; 30 m2, una planta y
3,50 m de altura de cornisa y para las de uso dotacional, la superficie minima de parcela
se fija en 20.000 m2.

3. Para el resto de los usos autorizables, la parcela minima se fija en 40.000 m2.

4. Para las instalaciones correspondientes a obras publicas e infraestructuras no se
establece parcela minima.

Ocupacion de parcela

La superficie maxima de ocupacion de la parcela se establece en el 20%, salvo para los
usos vinculados a obras publicas o infraestructuras, en los que no se establece
porcentaje maximo de ocupacion.

DN-NU: NORMATIVA URBANISTICA
Pagina 85



Articulo 193.

Articulo 194.

Articulo 195.

Seccioén 3

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE MUNOPEDRO (SEGOVIA)
MARZO DE 2018

Superficie maxima construida por parcela

Se establece una superficie maxima construida de 2.000 m2 por parcela, para todas las
construcciones vinculadas a los usos permitidos o sujetos a autorizacion.

Altura maxima

1. La altura méxima de edificacién para naves agrarias es de 7,00 m medidos desde la
rasante del terreno a la cornisa y con una pendiente maxima para cada faldon de
cubierta del 35%.

2. Excepcionalmente, y solo para construcciones de tipo nave o instalaciones singulares
(chimeneas, silos, secaderos, etc.) podran sobrepasarse las limitaciones de altura y
pendiente definidas en el punto anterior, siempre que existan razones técnicas
debidamente justificadas y acreditadas.

3. El resto de edificaciones vinculadas a usos permitidos o autorizables tendran una
altura maxima de 3,50 m a cornisa.

Condiciones estéticas especificas

1. Ademas de las condiciones estéticas establecidas con caracter general en todo el
municipio, y las establecidas para suelo rustico en el articulo 180, en los terrenos
incluidos en la categoria de suelo rustico de entorno urbano, para pabellones agricolas y
construcciones similares tipo nave de uso ganadero o industrial podran admitirse
materiales de acabado de cubiertas distintos a las tejas tradicionales de la zona, siempre
que éstos sean de color rojizo, y asimismo, para paramentos verticales, se podra admitir
el empleo de materiales ligeros y de fabricas de bloques de hormigén, ambos en tonos
similares a los acabados tradicionales, en tonos terrosos, pajizos u ocres claros, y nunca
grises sin tratar.

Suelo Rustico con Proteccion de Infraestructuras

Articulo 196.

Articulo 197.

Ambito y definicion

La Categoria de Suelo Rustico con Proteccion de Infraestructuras esta integrada por los
ambitos sefialados en los planos de ordenacion, correspondientes a terrenos ocupados o
a ocupar por infraestructuras y sus zonas, no susceptibles de urbanizacion, de afeccion,

defensa, proteccién, servidumbre, previstas en el planeamiento sectorial y en estas
Normas.

Estan incluidos en esta categoria las carreteras y sus zonas de defensa, los depésitos de
agua para abastecimiento publico, las estaciones depuradoras de aguas residuales, y las
zonas de servidumbre definidas en la correspondiente legislacion en materia energética y
de telecomunicaciones.

Régimen de usos en suelo rustico con proteccion de infraestructuras

1. El uso de los espacios clasificados como suelo rlstico con proteccion de
infraestructuras estd condicionado al mantenimiento de una reserva de suelo libre de
edificacién para el adecuado funcionamiento de las infraestructuras de comunicacion y
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transporte de energia, de sefial de telecomunicaciones y para la futura implantacion de
las previstas y proyectadas.

2. En estos terrenos debe aplicarse el régimen establecido en la legislacién sectorial
correspondiente.

3. En el resto del suelo rstico con proteccion de infraestructuras se aplicara el
siguiente régimen minimo de proteccion:

a) Estan permitidos: Los citados en la letra ¢) del punto 2 del articulo 169, cuando estén
previstos en la planificacion sectorial o en instrumentos de ordenacion del territorio o
en el planeamiento urbanistico.

b) Estan sujetos a autorizacién de la Administracion de la Comunidad Auténoma, previa
ala licencia urbanistica: Los citados en la letra c) del punto 2 del articulo 169, cuando
no estén previstos en la planificacion sectorial 0 en instrumentos de ordenacion del
territorio 0 en el planeamiento urbanistico.

c) Estan prohibidos:
1°. El resto de usos citados en el punto 2 del articulo 196.

2°. Todos los no citados en el articulo 169.

Determinaciones relativas a carreteras

1. Se estara a lo dispuesto en la Ley 37/2015 de 29 de septiembre de Carreteras, en el
R.D. 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento General de
Carreteras y R.D. 114/2001, de 9 de febrero, que modifica el anterior, en la Ley 10/2008,
de 9 de diciembre de Carreteras de Castilla y Leon, y en el R.D. 45/2011, de 28 de julio,
por el que se aprueba el Reglamento de Carreteras de Castilla y Leon.

2. Se establecen unas franjas a ambos lados de las carreteras del término municipal,
delimitadas por las llamadas Lineas Limite de Edificacion, situadas a 50 m en autopistas
y autovias, a 25 m en carreteras convencionales y carreteras multicarril y a 18 m en el
resto de las carreteras, medidas horizontal y perpendicularmente a partir de la arista
exterior de la calzada mas préxima, entendiéndose como arista exterior al borde exterior
de la parte de la carretera destinada a la circulacion de vehiculos. Entre las citadas lineas
limite de edificacion queda prohibido cualquier tipo de obra de construccion,
reconstruccién o ampliacién, a excepcion de las que resulten imprescindibles para la
conservacion y mantenimiento de las construcciones existentes.

3. Cualquier tipo de actuacidn que se pretenda ejecutar en las zonas definidas en la Ley
37/2015 de Carreteras y en la Ley 10/2008 de Carreteras de Castilla y Leon,
denominadas como de dominio publico, de servidumbre, de afeccion de carreteras o en
la franja definida por las lineas limite de edificacién, requerird autorizacion previa del
Ministerio de Fomento, de la Consejeria de Fomento o de la Diputacién Provincial en
funcién de la titularidad estatal, autonémica o provincial respectivamente. Segun lo
anterior todas las edificaciones situadas en el interior delimitado por la linea limite de la
edificacion se consideran fuera de norma.

4. Especificar la obligatoriedad de la solicitud de autorizacion del Ministerio de Fomento
para la realizacién de cualquier tipo de obra para servicios publicos o privados
(abastecimiento, saneamiento, electricidad, etc.) que afecten a carreteras estatales.

5. Se excluiran de futuras Unidades de Actuacion las parcelas de titularidad estatal,
debiendo ser clasificadas como Afeccién Viaria, incluida toda la zona expropiada de la
carreteras N-VI, con una anchura por cada margen de 15 m medidos desde el eje de la
carretera, salvo en lugares puntuales. Cualquier posible desarrollo urbanistico posterior a
la aprobacién de las Normas se sometera a informe sectorial del Ministerio de Fomento.
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6. Tanto la apertura de nuevos accesos a las carreteras estatales como la modificacion
de los existentes debera someterse a la Normativa Técnica de la Direccion General de
Carreteras (Orden Ministerial de 16/12/1997, BOE de 24/01/1998) y debera ser objeto de
autorizacion expresa del Ministerio de Fomento, el cual se reserva la competencia para
reordenar aquellos a través de vias de servicio.

7. Cualquier tipo de actuacion urbanistica que pudiera suponer afecciones (aumento de
caudal, trazado, etc.) sobre la actual red de drenaje de las carreteras estatales debera
contar con autorizacién expresa del Ministerio de Fomento, debiendo costear el promotor
en su totalidad las obras, en el caso de que estas finalmente fueran autorizadas, y ello
aunque la actuacion se situase fuera de las zonas de afeccion de carreteras.

8. Fuera de los tramos urbanos, es decir el suelo urbano consolidado, queda prohibido
realizar publicidad en cualquier lugar visible desde las zonas de dominio publico de la
carretera, y en general cualquier anuncio que pueda captar la atencion de los
conductores que circulen por la misma. Esta prohibicion se mantendra en cualquier tipo
de suelo que con anterioridad a la aprobacién inicial de las Normas tuviera una
clasificacion urbanistica diferente a la urbana.

9. En aquellas zonas en las que se superen los umbrales sonoros recomendados en la
Ley 37/2002 de 17 de noviembre del Ruido, con caracter previo al otorgamiento de
licencias de edificacion, deberan llevarse a cabo los estudios correspondientes de
determinacion de los niveles sonoros esperables, al objeto de disponer de los medios de
proteccion acUstica imprescindibles. En caso de precisarse la adopciéon de medidas
correctoras o paliativas, deberan ser afrontadas por el promotor que pretenda una
implantacién posterior a la existencia de la infraestructura o vial, y en ninglin caso por el
Ministerio de Fomento.

Determinaciones relativas a instalaciones eléctricas

1. .Cualquier afeccién sobre las lineas eléctricas y sus instalaciones debera cumplir las
condiciones establecidas en los Reglamentos que resulten de aplicacion.

2. Las servidumbres generadas por las lineas de alta tensién que cruzan el término
municipal, las cuales se encuentran representadas en los correspondientes planos de
ordenacién de estas Normas, estan protegidas por las servidumbres establecidas en la
Ley 24/2013 de 26 de diciembre del Sector Eléctrico.

3. lgualmente serd de aplicacion lo dispuesto en el Real Decreto 1955/2000, de 1 de
diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte, distribucion,
comercializacién, suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones de
energia eléctrica, el Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueba el
Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas y
de alta tension y sus instrucciones técnicas complementarias ITC-LAT 01 a 09.

4. Se debera atender a lo especificado en Real Decreto 1955/2000, en su articulo
162.3, de tal forma que para las lineas eléctricas aéreas queda limitada la plantacién de
arboles y prohibida la construccion de edificios e instalaciones industriales en la franja
definida por la proyeccidén sobre el terreno de los conductores extremos en las
condiciones més desfavorables, incrementada con las distancias reglamentarias a ambos
lados de dicha proyeccién. Y para las lineas subterraneas se prohibe la plantacion y
construcciones mencionadas en la franja definida por la zanja donde van alojados los
conductores incrementada en las distancias minimas de seguridad reglamentarias.

5. Para cualquier actuacion en el entorno de las lineas eléctricas se debera solicitar a la
entidad titular de la linea la zona de influencia entre los apoyos afectados, aportando
informacion suficiente (documentos y planos georreferenciados) para verificar el
cumplimiento de las condiciones técnicas.
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Suelo Rustico con Proteccion Cultural

Articulo 200.

Articulo 201.

Articulo 202.

Ambito y definicion
La Categoria de Suelo Rustico con Proteccion Cultural esta integrada por los terrenos

risticos ocupados por inmuebles declarados como Bienes de Interés Cultural, y por
parcelas en las que se localizan yacimientos arqueol6gicos y sus &mbitos de influencia.

Se establece esta categoria en los terrenos sefialados en el Inventario de Bienes del
Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, en el Registro de Lugares Arqueoldgicos, o los
catalogados por el planeamiento, o proximos a los mismos, asi como los terrenos que el
planeamiento estime necesario proteger por sus valores culturales.

Régimen de usos en suelo rustico con proteccion cultural

1. El uso de los terrenos clasificados como suelo ristico con proteccion cultural esta
condicionado al mantenimiento de su naturaleza rdstica como espacio abierto y no
urbanizado, en cumplimiento del punto 1 del articulo 169.

2. En suelo rustico con proteccién cultural para los usos excepcionales y construcciones
asociadas, segun lo establecido en el punto 2 del articulo 169, se aplica el siguiente
régimen minimo de proteccion:

a) Estan sujetos a autorizacién de la Administracion de la Comunidad Auténoma, previa
a la licencia urbanistica:

1°. Los citados en las letras a), ¢), d) y ) del punto 2 del articulo 169, salvo cuando
manifiestamente puedan causar un deterioro a los valores arqueoldgicos a proteger.

2°. Los citados en la letra g) del punto 2 del articulo 169, cuando no estén prohibidos
en la letra siguiente.

b) Estan prohibidos:
1°. Los citados en las letras b) y €) del punto 2 del articulo 169.

2°. Entre los citados en la letra g) del punto 2 del articulo 169, aquellos usos
industriales, comerciales y de almacenamiento.

3°. Todos los no citados en apartados anteriores.
4°. Aquellos que puedan causar un deterioro a los valores arqueoldgicos a proteger.

3. En los entornos de los yacimientos arqueoldgicos, cualquier tipo de obra o
movimiento del terreno que pretendan realizarse debera contar con la autorizacion previa
de la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural, condicionandose la ejecucion de las
mismas a la realizacion de los estudios y excavaciones arqueoldgicas que fuesen
precisos.

4. El uso forestal y los demas usos que impliquen remocioén de terrenos mayor de la
ordinaria por razones agricolas, estaran sujetos a la aprobacion de la Comisién Territorial
de Patrimonio Cultural.

Parcela minima afecta a la edificacion

La superficie minima de parcela en suelo rdstico con proteccidon cultural para la
realizacion de construcciones vinculadas los usos autorizables se establece en 40.000
m2,
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Articulo 203. Ocupacion de parcela

La superficie maxima de ocupacion de la parcela se establece en el 10%,

Articulo 204. Superficie maxima construida por parcela

Se establece una superficie maxima construida de 1.000 m2 por parcela, para todas las
construcciones vinculadas a los usos sujetos a autorizacion.

Articulo 205. Altura maxima

1. La altura maxima de edificacién para naves agrarias es de 7,00 m medidos desde la
rasante del terreno a la cornisa y con una pendiente maxima para cada faldon de
cubierta del 35%.

2. El resto de edificaciones vinculadas a usos autorizables tendran una altura maxima
de 3,50 m a cornisa.

Articulo 206. Condiciones estéticas especificas

1. Para las edificaciones incluidas en el Catadlogo de Elementos Protegidos de las
presentes Normas Urbanisticas se deberd atender a las determinaciones recogidas en el
Capitulo 3 del Titulo VII de las mismas.

2. Ademas de las condiciones estéticas establecidas con caracter general en todo el
municipio y las establecidas para suelo rustico en el articulo 180, en los terrenos
incluidos en la categoria de suelo rustico con proteccion cultural, los materiales y
acabados en fachadas y cubiertas seran los especificados en la Ordenanza CT: Casco
Tradicional.

3. Los cerramientos de las fincas y parcelas cumpliran lo especificado en el punto 6 del
articulo 180 vy, en su caso, los zocalos opacos se realizardn con materiales de
caracteristicas similares a los fijados para las fachadas de las edificaciones, segun los
criterios del punto anterior, pudiendo también ser integramente transparentes.

4. Para las construcciones tipo nave vinculadas al uso agrario se podran aplicar las
condiciones establecidas en el articulo 188.

Seccion 5 Suelo Rustico con Proteccion Natural

Articulo 207.  Ambito y definicion

1. La Categoria de Suelo Rustico con Proteccion Natural esta integrada por los ambitos
sefialados en los planos de ordenacién, que se corresponden con las areas de mayor
valor ambiental, por encontrarse en alguna de las circunstancias siguientes:

a) Los terrenos que deben ser objeto de especial proteccion conforme a la normativa
ambiental.

b) Los terrenos definidos por la Ley de Aguas (RDL 1/2001) como dominio publico
hidraulico, cauces de corrientes naturales continuas y discontinuas, lechos de los
lagos, lagunas, zonas himedas y embalses superficiales, asi como las zonas de
servidumbre de riberas.
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¢) Las vias pecuarias, excepto las que ya formen parte del suelo urbano.

d) Elresto de terrenos que se estime necesario proteger:
1°. Para preservar o regenerar el suelo, la fauna, la flora o las masas forestales.
2°. Por cualesquiera otros valores naturales presentes o pasados.

2. Se establecen dos subcategorias de proteccion natural: Suelo rustico con proteccion
natural-I (SRPN-I) y Suelo rustico con proteccién natural-ll (SRPN-II).

3. La Categoria de Suelo Rustico con Proteccion Natural-l se establece como
proteccion esencial de los valores naturales, en atencién a lo establecido en la Ley
4/2015, de 24 de marzo, del Patrimonio Natural de Castilla y Le6n, comprendiendo las
siguientes zonas:

- Los Habitats Protegidos.

- Dominio publico hidraulico, cauces, lagos, lagunas, zonas himedas y embalses
superficiales y zonas de servidumbre de las riberas.

- Montes de utilidad publica.
- Vias pecuarias.

4. La Categoria de Suelo Rustico con Proteccién Natural-Il incluye los mayores ambitos
de proteccidn presentes en el término incluidos en las siguientes figuras de proteccion
ambiental:

- Zona de Especial Conservacion (ZEC), que se corresponde con la anterior
denominacién de Lugar de Interés Comunitario (LIC), perteneciente a la Red de
Areas Naturales Protegidas (RANP) en su categoria de Red Natura 2000, Valles
del Voltoya y el Zorita (ES4160111).

- Zona de Especial Proteccion para las Aves (ZEPA), perteneciente RANP en su
categoria de Red Natura 2000, Valles del Voltoya y el Zorita (ES0000188).

- El Area Critica del Plan de recuperacion del Aguila imperial ibérica, Zorita (SG-6).

- Las Areas Criticas del Plan de recuperacién de Cigiiefia negra, Curso medio del
rio Voltoya (SG-01) y Cabecera del rio Zorita (SG-03).

Régimen de usos en suelo rustico con proteccion natural

1. El uso de los espacios clasificados como suelo ristico con proteccidn natural esta
condicionado a su utilizacién racional y ecoldgica, que posibilite el mantenimiento de las
caracteristicas acreedoras de la proteccién especial que se les otorga.

2. En suelo rustico con proteccién natural, por estar sometido a algun régimen de
proteccion singular conforme a la legislacion sectorial correspondiente a su naturaleza,
debe aplicarse el régimen establecido en dicha legislacién y en los instrumentos de
planificacion sectorial y ordenacion del territorio que la desarrollen.

3. En todo caso, en suelo rustico con proteccion natural para los usos excepcionales y
construcciones asociadas, segun lo establecido en el punto 2 del articulo 169, se aplica
el siguiente régimen minimo de proteccion:

a) Estan sujetos a autorizacion de la Administracién de la Comunidad Autonoma, previa
ala licencia urbanistica;

1°. Los citados en las letras a), ), d) y f) del punto 2 del articulo 169, salvo cuando
manifiestamente puedan causar un deterioro ambiental o paisajistico relevante.

2°. De los citados en la letra g) del punto 2 del articulo 169, Unicamente los
destinados a usos dotacionales (educativos, deportivos, recreativos, etc.) de interés
publico.
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b) Estan prohibidos:
1°. Los citados en las letras b) y €) del punto 2 del articulo 169.

2°. Los citados en la letra g) del punto 2 del articulo 169, a excepcion de los citados
en el apartado anterior.

3°. Todos los no citados ni en apartados anteriores, ni en el articulo 169.

4°. Aquellos que puedan causar un deterioro ambiental o paisajistico relevante.

Parcela minima afecta a la edificacion

1. En suelo rustico con proteccion natural-l (SRPN-1) la superficie minima de parcela
para la realizacién de construcciones vinculadas a los usos autorizables, se fija en
60.000 m2,

2. En suelo rastico con proteccion natural-Il (SRPN-II) la superficie minima de parcela,
sera la existente, para la realizacion de construcciones vinculadas al uso agrario de hasta
30 m2 de superficie construida, de una planta y 3,50 m de altura de cornisa, para
construcciones vinculadas al uso agrario mayores que las mencionadas y aquellas
dotacionales, la superficie minima de parcela sera 40.000 m2, y para el resto de los usos
autorizables, se fija en 60.000 m2.

Ocupacion de parcela

1. En suelo rastico con proteccion natural-l (SRPN-I) la superficie maxima de ocupacion
de la parcela se establece en el 10%.

2. En suelo rustico con proteccion natural-ll (SRPN-II) la superficie maxima de
ocupacion de la parcela se establece en el 20%.

Superficie maxima construida por parcela

1. En suelo rastico con proteccién natural-l (SRPN-I) se establece una superficie
maxima construida para todas las construcciones vinculadas a los usos sujetos a
autorizacion de 1.000 m2 por parcela, cuando la superficie de la parcela no llegue a los
100.000 m2. En parcelas cuya superficie se encuentre entre los 100.000 m2 (10 ha) y los
400.000 m2 (40 ha), la superficie méxima construida serd 2.000 m2 por parcela. Y, en
parcelas mayores de 400.000 m? (40 ha), la superficie maxima construida sera 4.000 m2
por parcela.

2. En suelo rustico con proteccion natural-ll (SRPN-Il) se establece una superficie
méxima construida para todas las construcciones vinculadas a los usos sujetos a
autorizacion de 2.000 m2 por parcela, cuando la superficie de la parcela no llegue a los
100.000 m2. En parcelas cuya superficie se encuentre entre los 100.000 m2 (10 ha) y los
400.000 m2 (40 ha), la superficie maxima construida sera 4.000 m2 por parcela. Y, en
parcelas mayores de 400.000 m2 (40 ha), la superficie maxima construida sera 8.000 m2
por parcela.

Altura maxima

1. La altura maxima de edificacién para naves agrarias es de 7,00 m medidos desde la
rasante del terreno a la cornisa y con una pendiente maxima para cada faldon de
cubierta del 35%.
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2. El resto de edificaciones vinculadas a usos autorizables tendran una altura méaxima
de 3,50 m a cornisa.

Condiciones estéticas especificas

1. Como norma general se aplicardn las condiciones estéticas establecidas en el
articulo 206 para el suelo rustico con proteccion cultural, en los puntos 2y 3.

2. Solo para las construcciones tipo nave vinculadas al uso agrario se podran aplicar las
condiciones establecidas en el articulo 188.

Afeccion a Red Natura 2000

1. La Red Natura 2000 en el municipio de Mufiopedro queda representada por la ZEC
“Valles del Voltoya y del Zorita” ES4160111 y por la ZEPA “Valles del Voltoya y del
Zorita” ES0000188, cuyos ambitos territoriales de afeccién se definen en la cartografia
aportada en el Anexo-Il de la Memoria Vinculante y en el Anexo-| del Estudio Ambiental
Estratégico. Las determinaciones de este articulo se aplicaran a la totalidad de los
terrenos del término municipal incluidos en dichos ambitos, ostenten o no la categoria de
suelo rustico con proteccion natural.

2. En cumplimiento del articulo 45.4 de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del
Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, se determina que, cualquier plan, programa o
proyecto que, sin tener relacion directa con la gestion de los Espacios Red Natura 2000 o
sin ser necesario para la misma, pueda afectar de forma apreciable a los citados lugares,
ya sea individualmente o0 en combinacién con otros planes o proyectos, se sometera a
una adecuada evaluacion de sus repercusiones en el lugar, que se realizara de acuerdo
con las normas que sean de aplicacion, de acuerdo con lo establecido en la legislacion
basica estatal y en las normas adicionales de proteccion dictadas por las Comunidades
Autdnomas, teniendo en cuenta los objetivos de conservacion de dicho lugar.

3. Ala vista de las conclusiones de la evaluacién de las repercusiones en el lugar y
supeditado a lo dispuesto en el apartado 5 del citado articulo de la Ley 42/2007, los
organos competentes para aprobar o autorizar los planes, programas o proyectos solo
podran manifestar su conformidad con los mismos tras haberse asegurado de que no
causara perjuicio a la integridad del lugar en cuestion y, si procede, tras haberlo sometido
a informacién publica.

4. En el sentido de lo anterior, los usos excepcionales en suelo ristico deberan atender
a lo dispuesto en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental y en
concreto aquellos planes o proyectos que puedan afectar directa o indirectamente a los
espacios Red Natura 2000.

5. En las &reas naturales protegidas, entre las que se incluye las Red Natura 2000, con
caracter general, solo seran autorizables en suelo ristico los usos constructivos
vinculados al aprovechamiento de los recursos naturales u otros que resulten de interés
publico, salvo cuando se trate de los previstos en los Planes Especiales de
Regularizacién que no afecten a suelo rustico de proteccion natural.

6. Los terrenos incluidos en estos ambitos estaran sujetos ademéas de a la mencionada
Ley 42/2007 y a la Ley 4/2015, de 24 de marzo, del Patrimonio Natural de Castilla y
Leon, de forma especifica, también a la siguiente legislacion sectorial recientemente
aprobada:

- Acuerdo 15/2015, de 19 de marzo, de la Junta de Castilla y Ledn, por el que se

aprueba el Plan Director para la Implantacion y Gestion de la Red natura 2000 en
Castilla y Leon.
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- Decreto 57/2015, de 10 de septiembre, por el que se declaran las zonas
especiales de conservacion y las zonas de especial proteccidn para las aves, y
se regula la planificacion basica de gestion y conservacion de la Red Natura
2000 en la Comunidad de Castilla y Ledn.

- Orden FYM/775/2015, de 15 de septiembre, por la que se aprueban los Planes
Basicos de Gestion y Conservacion de las Red Natura 2000 en la Comunidad de
Castilla y Leon.

Afeccion al Dominio Publico Hidraulico

1. Forman parte del dominio publico hidraulico, los cauces de corrientes naturales, ya
sean continuas o discontinuas, asi como los lechos de los lagos, lagunas y los de los
embalses superficiales en cauces publicos. Estos elementos se encuentran protegidos
por una franja lateral, que constituye la zona de servidumbre de 5 m de anchura para uso
publico, y la zona de policia de 100 m de anchura, donde se condicionan los usos del
suelo y las actividades que en ella se desarrollen seguln lo establecido en la legislacién
de aguas.

2. Todo suelo perteneciente al dominio publico hidraulico es inalienable, imprescriptible
e inembargable y como tal debe quedar al margen de todo proceso de urbanizacion.

3. La realizacion de cualquier obra que pueda afectar a los cauces que discurren por el
término municipal o que se encuentren en la zona de policia, requieren la preceptiva
autorizacion del Organismo de Cuenca, que en este territorio es la Confederacion
Hidrografica del Duero, y sera obligatorio solicitar dicha autorizacion tanto en suelo
ristico como en suelo urbano y urbanizable.

4. En materia de vertidos, para aquellos que se vallan a realizar fuera de la red de
saneamiento municipal y, en consecuencia, realizados a elementos del dominio publico
hidraulico, se debera contar con un sistema de depuracion y debera obtener con caracter
previo la correspondiente autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Duero, segun
se establece en el del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

Afeccion a las Vias Pecuarias

1. Por el término municipal del Mufiopedro consta que discurren dos vias pecuarias, la
Cafiada Real Leonesa Occidental y la Vereda de Mofiibas, cuyos trazados figuran en los
planos de ordenacion de las presentes Normas Urbanisticas.

2. Seré de aplicacién lo dispuesto en la Ley 3/1995 de 23 de marzo de Vias Pecuarias,
en la que se determina que las vias pecuarias son bienes de dominio publico de las
Comunidades Auténomas y, en consecuencia inalienables, imprescriptibles e
inembargables.

Afeccion a especies amenazadas con planificacion de proteccion

1. El municipio de Mufiopedro se ve afectado por los Planes de recuperacién del Aguila
Imperial Ibérica y de la Ciglieia Negra cuyos ambitos territoriales de actuacion se
definen en la cartografia aportada en el Anexo-Il de la Memoria Vinculante y en el Anexo-
| del Estudio Ambiental Estratégico, y en los que se deben destacar las Areas Criticas
siguientes:

- El Area Critica del Plan de recuperacion del Aguila imperial ibérica SG-6.
- Las Areas Criticas del Plan de recuperacion de Cigiiefia negra, SG-01y SG-03.
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2. Las determinaciones de este articulo se aplicaran a la totalidad de los terrenos del
término municipal incluidos en dichos ambitos, ostenten o no la categoria de suelo rustico
con proteccion natural.

3. Los Planes de recuperacion son vinculantes a efectos normativos segun lo
establecido en:

- Decreto 114/2003, de 2 de octubre, por el que se aprueba el Plan de
Recuperacion del Aguila imperial ibérica y se dictan medidas para su
conservacion en la Comunidad de Castilla y Leén.

- Decreto 83/1995, de 11 de mayo, por el que se aprueba el Plan de Recuperacién
de la Cigiiefia negra y se dictan medidas complementarias para su proteccion.

4. Los usos que se quieran realizar dentro del ambito sefialado en este articulo,
deberan ser compatibles con los citados Planes de Recuperacion, y se debera consultar
con la Consejeria de Medio Ambiente antes de emprender cualquier accién.

5. Enlo relativo a los trazados de redes de distribucién de energia eléctrica ubicadas en
las denominadas zonas de proteccidn para avifauna, se atendera a lo ya dispuesto en el
articulo 136 de estas normas. En este sentido, la totalidad del término municipal de
Mufiopedro tiene la consideracion de “zona de proteccién para avifauna”, de acuerdo con
la Orden MAM/1628/2010, de 16 de noviembre, por la que se delimitan y publican las
zonas de proteccidn de la avifauna en las que serén de aplicacion las medidas para su
salvaguarda contra la colision y la electrocucion en las lineas eléctricas aéreas de alta
tension.

Afeccion al Catalogo de Flora Protegida de Castilla y Leén

1. En relacion con el Decreto 63/2007, de 14 de junio, por el que se crea el Catalogo de
Flora Protegida de Castilla y Ledn y la figura de protecciéon denominada Microrreserva de
Flora, podrian encontrarse en el término municipal las siguientes especies floristicas:

o Carex lainzii: En peligro de extincion.
o Puccinellia fasciculata pungens (sin: Puccinellia pungens): En peligro de
extincion.
o Butomus umbellatus: De Atencién Preferente
o Pholiurus pannonicus: De Atencion Preferente
2. El procedimiento de autorizacion de uso excepcional en suelo rustico debera incluir

las cautelas necesarias para garantizar que la implantacion de las actividades
autorizables resulte compatible con la conservacion de los citados taxones catalogados.

3. Las posibles actuaciones que se quiera realizar en un futuro en el area quedaran
condicionadas por la presencia de estas especies y se deberd consultar con el
Organismo Ambiental competente, que en este caso es la Direccion General del Medio
Ambiente de la Consejeria de Fomento y Medio Ambiente de la Junta de Castilla y Ledn,
antes de emprender cualquier accion.

Afeccion a los Habitats naturales de interés comunitario

1. EnlaLey 4/2015, de 24 de marzo, del Patrimonio Natural de Castilla y Ledn se indica
que todos los habitats presentes en Castilla y Ledn que formen parte del Catalogo
Espariol quedaran incluidos en el Catalogo de Habitats en Peligro de Desaparicion.

2. Los Habitats naturales presentes en Mufiopedro son los siguientes:

o 3150: Lagos eutroficos naturales con vegetacion Magnopotamion o
Hydrocharition
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o 3170: Estanques temporales mediterraneos (*), habitat prioritario.

o 3260: Rios de pisos de planicie a montanos con vegetaciéon de Ranunculion
fluitantis y Callitricho-Batrachion

o 5330: Matorrales termomediterraneos y pre-estépicos

o 6220: Zonas subestépicas de gramineas y anuales (Thero-Brachypodietea) (*),
habitat prioritario.

o 6420: Prados humedos mediterraneos de hierbas altas del Molinion-
Holoschoenion

o 91B0: Bosques de fresnos con Fraxinus angustifolia

o 92A0: Bosques galeria de Salix alba y Populus alba

o 9340: Bosques de Quercus ilex y Quercus rotundifolia

o 9540: Pinares mediterraneos de pinos mesogeanos endémicos

o 9560: Bosques mediterraneos endémicos de Juniperus spp (*), habitat prioritario.

3. En Anexo-ll de la Memoria Vinculante y del Anexo-l del Estudio Ambiental

Estratégico se aportan planos de cada uno de los habitats presentes en el municipio, con
las delimitaciones de los ambitos territoriales afectados.

4. El procedimiento de autorizacién de uso excepcional en suelo rustico debera incluir
las cautelas necesarias para garantizar que la implantacion de las actividades
autorizables resulta compatible con la conservacién de los citados Habitats, en especial
los que se consideran Habitats prioritarios, sefialados con un asterisco (¥).

La Categoria de Suelo Rustico con Proteccion Especial esta constituido por los terrenos
amenazados por riesgos naturales o tecnoldgicos incompatibles con su urbanizacién,

Seccion 6  Suelo Rustico con Proteccion Especial
Articulo 220.  Ambito y definicion
tales como inundacién, erosion e incendio.
Articulo 221.

Régimen de usos en suelo ristico con proteccion especial

1. En suelo rastico con proteccidn especial por estar sometido a algin régimen de
proteccion singular conforme la legislacion sectorial debe aplicarse el régimen
establecido en dicha legislacién.

2. En suelo rastico con proteccion especial para los usos excepcionales y
construcciones asociadas, segun lo establecido en el punto 2 del articulo 169, se aplica
el siguiente régimen minimo de proteccion:

a) Estan sujetos a autorizacion de la Administracion de la Comunidad Auténoma, previa
a la licencia urbanistica:

1°. Los citados en las letras a), b), ¢), d), f) y g) del punto 2 del articulo 169
b) Estan prohibidos:
1°. Los citados en la letra e) del punto 2 del articulo 196.

2°. Todos los no citados en apartados anteriores y en el articulo 169
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Condiciones de la edificacion en suelo rustico con proteccion especial

Las condiciones de parcela minima, ocupacion, superficie maxima construida, altura
maxima y condiciones estéticas se corresponderan con aquellas de los terrenos que
envuelvan los limites de suelo rustico con proteccion especial sefialados en los planos de

1. La Categoria de Suelo Rustico de Asentamiento Irregular estd constituida por
aquellos terrenos parcelados u ocupados por edificaciones, mediante procesos ajenos al
marco normativo vigente en su momento y que se recogen y grafian en los

1. Los terrenos clasificados como suelo rastico de asentamiento irregular deberan ser
objeto de regularizacion, a fin de corregir los efectos de la ocupacion, proteger el medio
ambiente, prevenir riesgos en materia de salubridad, tréfico, incendio e inundacion y
mejorar la calidad de vida de sus habitantes, en especial en cuanto a la dotacién de

2. Laregularizacion se realiza sobre los &mbitos denominados Areas de Regularizacion,
cuya extensién permitira el cumplimiento conjunto de los deberes urbanisticos, pudiendo
incluir terrenos exteriores al ambito a regularizar, siempre que no se trate de suelo rustico
con proteccion natural, cultural o especial y cuando sean imprescindibles para la

3. Las Areas de Regularizacion se ordenaran mediante un Plan Especial de
Regularizacién, que tendra por objeto establecer las condiciones y parametros
especificos de los usos permitidos y autorizables en el area, asi como ordenar y
programar las dotaciones urbanisticas, infraestructuras y demas actuaciones precisas

Articulo 222.
ordenacion.
Seccion 7 Suelo Rustico de Asentamiento Irregular
Articulo 223.  Ambito y definicion
correspondientes Planos de Ordenacion.
Articulo 224, Objeto
SErvicios y accesos.
ubicacion de dotaciones urbanisticas.
para cumplir los objetivos sefialados en el punto 1.
Articulo 225.

Régimen de usos en suelo ristico de asentamiento irregular

1. Por las especiales circunstancias del ambito definido como suelo ristico de
asentamiento irregular se debe mantener un régimen de usos que suponga un nivel de
proteccion analogo al que implica la categoria de suelo ristico con proteccion natural. Asi
pues, al igual que lo determinado en el articulo 208 para los terrenos con proteccién
natural, el uso de estos espacios esta condicionado a su utilizacion racional y ecologica,
que posibilite el mantenimiento de las caracteristicas ambientales a proteger. Y en este
mismo sentido quedaran sometidos al régimen establecido en la legislacion sectorial que
les afecte.

2. En suelo ristico de asentamiento irregular, para los usos excepcionales y
construcciones asociadas, segun lo establecido en el punto 2 del articulo 169, se aplica
el siguiente régimen minimo de proteccion:

a) Estan sujetos a autorizacion de la Administracién de la Comunidad Auténoma, previa
a la licencia urbanistica:

1°. Los citados como autorizables en el articulo 208.3.a).
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2°. La edificacion en uso residencial cuando responda al supuesto previsto en el
apartado 4°. del articulo 169.2.9).

b) Estan prohibidos:
1°. Nuevas viviendas.
2°. Elresto de usos citados en el punto 2 del articulo 169.
3°. Todos los no citados en el articulo 169.

3. En suelo rustico de asentamiento irregular sera el Plan Especial de Regularizacion
de cada Area de Regularizacion el instrumento en el que se definira el régimen adecuado
para corregir los efectos negativos de la ocupacion, proteger el medio ambiente, prevenir
riesgos en materia de salubridad, tréfico, incendio e inundacién y mejorar la calidad de
vida de los habitantes del &mbito en cuanto a servicios y accesos.

4. Se establece la obligacién de elaborar un Plan Espacial de Regularizacion, que tenga
por objeto concretar lo sefialado en el articulo 146 bis del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Leon, en particular corregir los efectos negativos de la ocupacién en este
ambito, proteger el medio ambiente y prevenir riesgos en materia de incendio.

En los terrenos incluidos en la categoria de suelo rustico de asentamiento irregular queda
expresamente prohibida cualquier nueva division de las parcelas existentes, o nuevas
parcelaciones, con fines constructivos, a excepcion de las reparcelaciones destinadas a
la obtencion de las cesiones obligatorias, contempladas en el correspondiente Plan de
Regularizacion que ordene el Area de Regularizacion en la que se encuentren.

Condiciones de la edificacion en suelo rustico de asentamiento irregular

Las condiciones de parcela minima, ocupacién, superficie maxima construida, altura
méaxima, condiciones estéticas y demas parametros que determinen las condiciones de la
edificacion, se corresponderan con aquellos establecidos en estas normas para los
terrenos clasificados como suelo rustico con proteccidn natural-l (SRPN-I).

Afeccion a figuras de proteccion natural reguladas en la Ley 4/2015, de 24 de

Se atendera a lo dispuesto en los articulos del 214, al 219 relativos a terrenos incluidos
en figuras con normativa de proteccién especifica y habitats naturales de interés
comunitario, en lo que afecte al territorio clasificado como suelo rustico de asentamiento

Articulo 226. Parcela minima
Articulo 227.
Articulo 228.
marzo, del Patrimonio Natural de Castilla y Le6n
irregular.
Seccion 8 Suelo Rustico de Asentamiento Tradicional
Articulo 229.

Afeccion a figuras de proteccion natural reguladas en la Ley 4/2015, de 24 de
marzo

La Categoria de Suelo Rustico de Asentamiento Tradicional estd integrada por los
terrenos que se estima necesario proteger para, de este modo, preservar las formas
tradicionales de ocupacién humana del territorio que no quedan emplazadas en el suelo
urbano, entendiendo incluidas las siguientes:
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a) Los elementos de arquitectura tradicional propios del suelo ristico, tales como
acefias, apriscos, batanes, bodegas, brafias, cabafias, casas de teito, casetas de
era, de pozo y de vifia, chozos, cortines, esquileos, fuentes, guardavifias, hérreos,
invernales, majadas, molinos, palomares, paneras, refugios, tenadas y otros
analogos, tanto aislados como agrupados.

b) Las alquerias y otros nlcleos situados en el interior de dehesas, conjuntos
monasticos desafectados y otras grandes explotaciones agropecuarias.

c) Los nucleos vinculados al servicio de las cafiadas reales y demas vias pecuarias.
d) Las zonas en las que se constate la existencia histérica de poblamiento disperso.

Los nucleos de poblacion abandonados, deshabitados o sin poblacién permanente.

Régimen de usos en suelo ristico de asentamiento tradicional

1. El uso de los terrenos clasificados como suelo ristico de asentamiento tradicional
esta condicionado a la conservacion del asentamiento en si, por la especial relacién que
mantienen con su entorno y por constituir formas de ocupacion y aprovechamiento del
territorio caracteristicas del medio rural.

2. En atencién a lo dispuesto en el articulo 61 del RUCyL, y segun las determinaciones
del articulo 169, se establece el siguiente régimen de usos excepcionales:

a) Seran usos permitidos, los que sean caracteristicos y tradicionales del asentamiento.

b) Estan sujetos a autorizacion de la Administracion de la Comunidad Auténoma previa
a la licencia urbanistica, los usos que guarden relacién directa con las necesidades
de la poblacion permanente o estacional del asentamiento, incluidas las
construcciones e instalaciones necesarias para la obtencién de los materiales de
construccion caracteristicos del propio asentamiento.

¢) Quedan prohibidos:
1°. Los incompatibles con la proteccién del asentamiento
2°. En general todos los no citados en el articulo 169.

3. Para el desarrollo de cualquier acto de uso del suelo, debera quedar asegurada la
adaptacion de las construcciones e instalaciones a las caracteristicas particulares del
asentamiento, respetando o rehabilitando las construcciones existentes.

4. En todo caso se requerira la Autorizacién de la Comisién Territorial de Patrimonio
Cultural.

Parcela minima

En cumplimiento del articulo 61.d) del RUCyL, al objeto de conservar las caracteristicas
particulares del asentamiento, en suelo rustico de asentamiento tradicional se prohibe la
segregacién de parcelas. Por lo que la parcela minima sera la existente, a la fecha de
aprobacion inicial de las presentes Normas, Unicamente en el ambito del asentamiento
delimitado en los planos de ordenacion.

Parcela minima afecta a la edificacion

1. La superficie minima de la parcela en el suelo clasificado como suelo rustico de
asentamiento tradicional, sera la existente, para la realizacién de construcciones
vinculadas al uso agrario, de hasta 30 m2 de superficie construida, de una planta y 3,50
m de altura de cornisa.
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2. Para el resto de construcciones se atendera a lo determinado en los articulos
siguientes.

Ocupacion de parcela

En los asentamientos tradicionales se permite un incremento del 25% de la superficie ya
ocupada por la edificacion, con una superficie de ocupacién maxima del 25% de la
superficie del asentamiento.

Retranqueos

En suelo rustico de asentamiento tradicional no se establecen retranqueos, debiendo
mantenerse las alineaciones existentes, sin perjuicio de lo expresado en el articulo 178.
respecto a la proteccién minima de las vias publicas y masas de agua, y de demas
normativa sectorial.

Altura maxima

1. Como norma general se mantendra la altura y configuracion de las edificaciones
existentes, debiendo adaptarse las nuevas a los parametros caracteristicos.

2. Para las nuevas edificaciones y construcciones destinadas a naves agrarias, la altura
maxima es de 7,00 m medidos desde la rasante del terreno a la cornisa, con una
pendiente maxima para cada faldon de cubierta del 35%.

3. El resto de edificaciones vinculadas a usos autorizables tendran una altura maxima
de 3,50 m a cornisa.

Condiciones estéticas especificas

1. Ademas de las condiciones estéticas establecidas con caracter general en todo el
municipio y las establecidas para suelo rustico en el articulo 180, en los terrenos
incluidos en la categoria de suelo rustico de asentamiento tradicional, los materiales y
acabados en fachadas y cubiertas seran los especificados en la Ordenanza CT: Casco
Tradicional.

2. Los cerramientos de las fincas y parcelas cumpliran lo especificado en el punto 6 del
articulo 180 vy, en su caso, los zocalos opacos de realizaran con materiales de
caracteristicas similares a los fijados para las fachadas de las edificaciones, segun los
criterios del punto anterior, pudiendo también ser integramente transparentes.

3. Para las construcciones exentas tipo nave vinculadas al uso agrario se podrén aplicar
las condiciones establecidas en el articulo 188.

4. Los elementos singulares de la arquitectura rural agropecuaria, como son los muros
de machones y verdugadas de ladrillo con cajones de tapial y adobe enfoscado, los
portones de ladrillo y sus tejarones, portalones, etc.; deben respetarse y consolidarse
para que permanezcan como detalles propios de la identidad de esta tipologia de
edificacion.
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TITULO. VII. NORMAS DE  CONSERVACION Y
PROTECCION DEL PATRIMONIO.

CoNDICIONES GENERALES.

Seccion 1

Objeto

Articulo 237.

Articulo 238.

Objeto y alcance del Catalogo

1. El objeto del Catalogo de Bienes Protegidos es la proteccion y conservacion de los
bienes ubicados en el término municipal que, por sus valores arquitecténicos,
urbanisticos, artisticos, culturales, ambientales, o paisajisticos sean susceptibles de ser
considerados como bienes catalogados, en arreglo a lo dispuesto en el articulo 44 de la
LUCyL, que remite a los articulos 41y 42 de la misma y en los articulos 49 y 54 de la Ley
12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn.

2. De acuerdo con las disposiciones legales en materia de urbanismo en cuanto a
proteccion del patrimonio, recogidas en el articulo 121 del RUCyL, se establece, como
documento esencial adjunto a las presentes Normas Urbanisticas, un Catalogo de
Bienes Protegidos, el cual reline y ordena aquellos elementos del término municipal que
se estima merecen ser protegidos, conservados o recuperados, e indica, para cada uno
de ellos, el grado de proteccion y los criterios y normas que procedan para su
conservacion, recuperacion y adaptacion al entorno, las cuales, junto con todo lo
articulado en el presente Titulo VII, de Normas de conservacion y protecciéon del
Patrimonio, son de obligado cumplimiento.

3. En cumplimiento de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla
y Ledn y del Decreto 37/2007, de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento para
la Proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, se debera atender a lo dispuesto
en el Informe de prospeccion arqueoldgica del municipio de Mufiopedro y al Catélogo de
bienes arqueoldgicos incluido en el mismo, que se aporta conjuntamente a estas Normas
Urbanisticas como documento complementario al Catélogo general de Bienes
Protegidos.

4. Los inmuebles incluidos en el Catalogo de Bienes Protegidos estan adscritos a un
régimen especial de uso que contempla la finalidad de su conservacién y a cuyas
determinaciones se vincula su utilizacion.

Prevalencia

En ausencia de una norma aplicable, relativa a la conservacion y proteccion del
patrimonio, 0 en caso de contradiccion entre la normativa urbanistica y la legislacién
sectorial, los criterios de interpretacion seran siempre los mas favorables a la
conservacion del patrimonio protegido y tendrdn en cuenta en todo momento la
preservacion de la contemplacion del mismo y la mejora de la imagen urbana general.
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Contenido del Catalogo
1. Forman parte del catélogo de elementos protegidos de estas Normas Urbanisticas:

a) Bienes de Interés Cultural: las cruces del término cuentan con declaracion genérica
de BIC en virtud de la Disposicion Adicional segunda de la Ley 16/1985 de
Patrimonio Histérico espafiol.

b) Elementos Arguitectonicos incluidos en el Inventario de Bienes del Patrimonio
Cultural de Castilla y Ledn.

c) Yacimientos y Lugares arqueoldgicos: los recogidos en el Inventario Arqueoldgico de
Castilla y Ledn y los determinados por el Estudio Arqueoldgico.

d) Bienes inmuebles tradicionales: por considerarse representativos del patrimonio e
identidad cultural del municipio de Mufiopedro.

2. En el ANEXO-I al presente documento se presenta una relacién de las fichas de los
elementos incluidos en el Catalogo, sefialando en cada una el nimero asignado, la
descripcion del elemento, su situacion y el grado de proteccion propuesta.

3. En articulos siguientes se diferencia el tratamiento normativo entre elementos
arquitectonicos y elementos etnoldgicos respecto del régimen aplicable a yacimientos y
lugares arqueolégicos.

Régimen urbanistico

Articulo 240.

Articulo 241.

Clasificacion urbanistica

1. Bienes de interés cultural (BIC): Mufiopedro no posee bienes inmuebles declarados
como BIC pero si cuenta con cruceros considerados BIC por declaracion genérica. En el
caso de localizarse en la estructura urbana, el espacio publico donde se asienta el BIC
se clasifica como suelo urbano consolidado. En caso de los cruceros localizados fuera de
la estructura urbana de los nicleos de poblacién, el lugar en el que se asienta se clasifica
como suelo rustico con proteccion cultural.

2. Yacimientos y lugares arqueologicos: los lugares en que se encuentren bienes
arqueoldgicos se clasifican como suelo rustico con proteccién cultural, o en su caso la
categoria que corresponda de conformidad con el articulo 6.2 de la LUCyL, salvo
aquellos que se localicen en zonas urbanas o urbanizables que hayan tenido tales
clasificaciones con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 12/2002, de 11 de julio de
Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn.

3. Elementos arquitecténicos: Por su localizacion en la estructura urbana, los solares
que albergan los inmuebles catalogados, se clasifican como suelo urbano consolidado.
Cuando las edificaciones catalogadas se sitlian fuera de la estructura urbana se delimita
un perimetro circundante clasificado como suelo rustico con proteccion cultural.

Régimen urbanistico

1. Segun lo dispuesto en el articulo 121.2 del RUCyL, para cada elemento catalogado,
las Normas Urbanisticas Municipales deben indicar al menos el Grado de Proteccion que
debe aplicarsele, distinguiendo entre Proteccidn Integral, Proteccion Estructural o
Proteccion Ambiental.

2. La inclusién de un inmueble en este Catalogo supone su adscripcidén a un régimen
especial de conservacion del mismo, caracterizado por:
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a) Obligacion de que el régimen de intervencidn en el inmueble respete la conservacion
de sus elementos, segun el grado de catalogacion y sus condiciones particulares.

b) La catalogacién excluye al edificio de la situacion expresa de fuera de ordenacion
urbanistica, aun cuando las caracteristicas que presente sean disconformes respecto
a la ordenacion de la zona en que se encuentre.

¢) La posible declaracion de ruina de un edificio catalogado total o parcialmente excluye
la aplicacion del criterio de la unidad predial para su demolicion; las posibles
intervenciones de demolicién en el mismo deberan respetar las determinaciones
proteccionistas de las Normas u otros planeamientos que se redacten.

d) La destruccion media (entre el 25% y el 75%), o mayoritaria (cuando supere esos
porcentajes), obligara a sujetarse a las condiciones de edificacién de las Normas
Urbanisticas, con independencia de la reconstruccion de los elementos y
caracteristicas que motivaron su declaracion.

3. Para aquellos inmuebles y elementos incluidos en el catalogo las determinaciones y
condiciones especificas incluidas en la correspondiente ficha prevaleceran en cualquier
caso sobre el resto de las condiciones generales.

4. Cualquier intervencion en los elementos catalogados distinta de las determinadas en
las fichas y en estas normas, previo a la concesion de licencia, requerira la solicitud de
informe a la Comision Territorial de Patrimonio Cultural y sometimiento del expediente a
tramite de informacion publica.

5. Enlos planos de ordenacion se refleja la vinculacion con la ficha de referencia.

Régimen arqueoldgico

Articulo 242.

Régimen aplicable a los elementos arqueolégicos

1. En materia de patrimonio arqueoldgico se atendera a lo dispuesto en la Ley 12/2002,
de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, que en su articulo 94 establece
que los instrumentos de planeamiento urbanistico deberan incluir un Catalogo de Bienes
integrantes del Patrimonio Arqueoldgico y las normas necesarias para su proteccion, los
cuales forman parte del Informe de prospeccion arqueolégica incorporado al presente
documento y cuyas determinaciones e informacién se trasladan de forma integra al
Catalogo de Elementos Protegidos de las presentes Normas Urbanisticas.

2. Las normas generales de aplicacion que afectan al patrimonio arqueolégico se
regulan en la citada Ley 12/2002, siendo de especial atencién los articulos 52 (érdenes
para investigacion), 53 (suspension de obras), 55 (autorizacién de actividades
arqueoldgicas), 56 (consecuencias del incumplimiento de obligaciones), 57 (autorizacién
de obras), 58 (financiacién de los trabajos arqueoldgicos), 59 (régimen de propiedad) y
60 (hallazgos casuales).

3. Para cualquier actuacién arqueoldgica que se efectue en el municipio de Mufiopedro
sera preceptivo, segln indica el articulo 51 de la citada ley de patrimonio cultural, la
necesidad de solicitar el correspondiente permiso oficial, otorgado por el organismo
competente en temas de Cultura, exigiendo por tanto la intervencion de profesionales o
equipos que cuenten con la fitulacién o acreditacion que reglamentariamente se
determine en temas de Patrimonio Arqueoldgico, acompafando a esa peticién se incluira
el correspondiente proyecto de actuaciéon arqueolégica. Una vez ejecutada la
intervencion arqueoldgica se redactard una memoria técnica que permitira a la
administracién competente valorar los resultados obtenidos y determinar la conveniencia
0 no de nuevos trabajos arqueoldgicos o la finalizacion del expediente. Este organismo
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efectuara la correspondiente resolucion al respecto de la intervencion practicada. Por
Ultimo, si las intervenciones llevadas a cabo sacaran a la luz restos arqueoldgicos que
necesitan ser conservados in situ, se deberan articular las necesarias medidas al
respecto, que procedan con arreglo a derecho.

Capitulo 2 CRITERIOS DE CATALOGACION Y GRADOS DE PROTECCION
Seccion 1 Elementos arquitectonicos
Articulo 243. Criterios de catalogacion

1. El catalogo se cifie a aquellos bienes inmuebles que se considera poseen elementos

fisicos que deben ser mantenidos, rehabilitados o recuperados.

2. La valoracién de la proteccién es consecuencia de una lectura simultanea del

siguiente conjunto de criterios:

a) Los Bienes declarados de Interés Cultural reconocidos por la Legislacion de
Patrimonio en vigor a nivel Estatal y Regional, incluyendo los cruceros, escudos,
emblemas, piedras heraldicas, etc... existentes en el &mbito territorial.

b) Los elementos arquitectonicos incluidos en el Inventario de Bienes del Patrimonio
Cultural de Castilla y Ledn.

c) Los Bienes Inmuebles significativos o0 que configuran espacios urbanos singulares.

d) La fecha relevante o el momento histérico de su construccion.

e) El contexto urbano en el que se ubican dichos inmuebles.

f)  Elvalor representativo de cada inmueble en la memoria colectiva del nucleo.

g) Las caracteristicas materiales de calidad o de dificultad de ejecucién. Se protegen
aquellos edificios en los que las habilidades constructivas con las que se ha
ejecutado, y la calidad y caracteristicas de sus materiales suponen un valor y una
seria dificultad material de ser reproducidas, como es el caso de los muros de
machones y verdugadas de ladrillo con cajones de tapial y adobe enfoscado ¢ los
esgrafiados tradicionales en fachadas.

h) Las edificaciones singulares, tanto religiosas como civiles.

i) La pertenencia a soluciones tipoldgicas con calado histérico.

j) La capacidad de soportar caracteristicas funcionales minimas de uso o habitabilidad.

Articulo 244. Proteccion Integral

1. El grado de proteccion integral se aplica a los inmuebles mas significativos y de
mayor valor histérico y arquitectonico del término municipal de Mufiopedro. En esta
categoria también se incluyen los cruceros, escudos, emblemas, etc. existentes en los
inmuebles, pudiendo estos pertenecer a cualquier otro grado de proteccion.

2. Este grado de proteccidn integral afecta a todo el inmueble, preservando por tanto
todas sus caracteristicas, su forma de ocupacion del espacio y los demas rasgos que
contribuyen a singularizarlo como elemento integrante del patrimonio construido.
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3. Se permitiran solamente las actuaciones encaminadas a la conservacion y puesta en
valor del edificio, elemento, espacio o agrupacién catalogada, dotandosele
excepcionalmente del uso o usos que, siendo compatibles con sus caracteristicas y
condiciones generales, garanticen mejor su permanencia.

4. Se prohibiran las construcciones de nueva planta que puedan perturbar el elemento
protegido. Asimismo queda prohibida la instalacién de publicidad, cables, antenas y
conducciones aparentes y todo aquello que impida 0 menoscabe la apreciacién del bien
dentro de su entorno. Se debera de respetar su volumetria, asi como la morfologia y
cromatismos de los mismos.

Proteccion estructural

1. El grado de proteccién estructural se aplica a edificios con valores arquitecténicos o
historicos en su configuracién exterior, con tipologia y conformacion interior adecuada,
pero sin valores que requieran su proteccion integral interna.

2. Este grado de proteccion estructural afecta a la identidad del inmueble en si mismo y
a los elementos basicos que definen su forma de articulacion, uso y ocupacién del
espacio.

3. El caracter de este grado de proteccion se extiende a la conservacion estructural y de
fachadas, incluyendo los elementos arquitectdnicos visibles al exterior, asi como de
aquellos elementos interiores de valor arquitectonico o caracteristico de la tipologia
primitiva.

Proteccion ambiental

1. El grado de proteccion ambiental se aplica a edificios en los que su fachada o
fachadas caracterizan el paisaje urbano general.

2. El grado de proteccién ambiental afecta no tanto al inmueble por su valor especifico,
sino a su recuerdo histérico como integrante del patrimonio cultural colectivo. Se protege
su capacidad de componer y formar parte del paisaje urbano.

3. El caracter de la proteccion se dirige en estos edificios al mantenimiento de las
tipologias de fachadas con todos sus elementos y composicién, cubiertas y elementos
visibles al exterior.

Tipos de intervenciones en las edificaciones

En funcién de lo sefialado en los distintos niveles de proteccién y en las fichas del
catélogo, se definen las siguientes actuaciones:

1. Restauracién: Son obras encaminadas a recuperar el estado original de una parte o
de la totalidad de un edificio, tanto en sus aspectos formales como estructurales o de
organizacion espacial.

2. Conservacién: Son obras dirigidas al mantenimiento de las condiciones estructurales
y elementos del edificio en estado de salubridad, ornato exterior e interior, y de las
condiciones de habitabilidad de los espacios vivideros existentes. Quedan incluidas
dentro de este apartado todas las reparaciones de los elementos arquitectonicos o de
instalaciones que se consideren en mal estado, asi como las obras de mantenimiento
interior y exterior, como reparaciones de pisos, revocos o pinturas.

3. Consolidacién: Son obras dirigidas a la recuperacién, refuerzo y reparacion de las
estructuras existentes, con posible sustitucién parcial de éstas para asegurar la
estabilidad del edificio. En los edificios incluidos en el catélogo, las obras deberan
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realizarse con los mismos materiales y sistemas constructivos realizados originalmente,
salvo que se justifique la necesidad de refuerzos especiales con otro tipo de materiales, o
por medidas de proteccidon acUstica, ambiental y energética, y de adaptacién a
necesidades actuales.

4. Rehabilitacién: Son las obras de mejora de las condiciones de habitabilidad del
edificio o las de su adecuaciéon a un cambio de uso, con posible redistribucion del
espacio interior en ambos casos, pero manteniendo las caracteristicas fundamentales de
la tipologia. Las obras de rehabilitacion pueden alcanzar distintos grados:

a) Rehabilitacion bésica: cuando las obras afecten a elementos comunes, sus
condiciones de seguridad o mejora de fachadas y cubiertas, sin alteraciones
importantes en su organizacién general.

b) Rehabilitacién integral: cuando ademas de las obras de rehabilitacion basica se
incluyan modificaciones de patios, escaleras, pendientes de las cubiertas, incluyendo
la remodelacién interior o espacios habitables.

En ambos tipos, se permite la adecuacion del espacio bajo cubierta a condiciones de
habitabilidad o nuevos usos, asi como la modificacion, apertura o cierres de patios
interiores, con el fin de adaptarlos a los parametros minimos de las ordenanzas, y la
modificacién de elementos de comunicacion vertical, siempre que las obras no alteren los
aspectos basicos de la tipologia original y conserven los elementos interiores de valor
arquitecténico.

5. Restructuracion: Se entiende por obras de reestructuracion, las de transformacion del
espacio interior del edificio, incluyendo las demoliciones o sustituciones parciales de
elementos estructurales o volumétricos. Las obras de reestructuracion pueden alcanzar
distintos grados:

a) Reestructuracion parcial: son las que modifiquen o eliminen elementos estructurantes
de la edificacion original en partes accesorias o secundarias sin recuperar el 50% de
la superficie total.

b) Reestructuracion Total: son las que eliminen los elementos significativos o
principales, o afecten a una superficie mayor al 50%.

Las afecciones de fachada se limitaran a posibles nuevas aperturas de huecos,
siguiendo los ritmos compositivos y la conformacion de huecos y sus elementos de cierre
existentes. De ser necesario, podrian alcanzar hasta el vaciado del edificio con
mantenimiento de fachadas exteriores y de los elementos arquitecténicos de carécter
singular existentes en su interior.

6. Reconstruccién: Son obras dirigidas a levantar una construccién sobre un solar
procedente del derribo de un edificio anteriormente existente con reproduccion del
mismo, en su forma exterior, y en su caso, también en su organizacién espacial. Estan
vinculadas a la reproduccion de los elementos definitorios de las caracteristicas
arquitecténicas, tipologicas, ambientales esenciales que determinaron su proteccion,
permitiéndose alteraciones de composicion de fachada siempre que se mantengan las
caracteristicas generales ambientales o tipoldgicas y se conserven o se reproduzcan los
elementos arquitectonicos en general, exteriores o interiores, que puedan considerarse
de valor para mantener los caracteres ambientales del edificio.

7. Ampliacién: Son las obras dirigidas a unir parcelas contiguas o edificaciones
adyacentes entre si para formar un tnico cuerpo de edificacion.

8. Demolicion: Son las obras dirigidas al derribo de edificios completos o parte de los
mismos.

9. Sustitucién: Son las obras dirigidas al derribo y la posterior sustitucion de la
edificacion.
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Elementos arqueoldgicos

Articulo 248.

Articulo 249.

Articulo 250.

Criterios de catalogacion

1. En cumplimiento de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla
y Leodn, a través de la informacién facilitada por el Servicio Territorial de Cultura de
Segovia, consistente en, consulta del Inventario Arqueolégico de Castilla y Ledn (IACyL)
e informes técnicos relativos a actuaciones arqueoldgicas, que, previa solicitud de
permiso, fue contrastada en el trabajo de campo, ha sido redactado por técnico
competente el Informe de Prospeccion Arqueoldgica que acompafia el presente
documento y que incluye el preceptivo Catalogo de bienes arqueoldgicos, en el que se
recogen de forma individualizada para cada elemento sus caracteristicas generales y las
normas de proteccion especificas.

2. El Catalogo de bienes arqueoldgicos, incluido en el Informe de Prospeccion
Arqueolégica, recogera las Fichas de los yacimientos arqueoldgicos inventariados y
lugares arqueoldgicos, en las que se explicitaran por medio de determinaciones escritas
y graficas, las caracteristicas generales de cada sitio, localizacion, restos arqueolégicos
asociados, tipo de proteccion y anexo grafico.

Categorias de proteccion
Las normas de proteccion cultural se redactaran distinguiendo las siguientes categorias:

a) Zona Arqueoldgica, a la que se le aplicara el régimen especifico de proteccion que la
Ley 12/2002 otorga a los inmuebles declarados Bien de Interés Cultural (B.I.C.).

b) Yacimiento arqueolédgico inventariado, al que se aplicara el régimen especifico de
proteccién que la Ley 12/2002 otorga a los Bienes Inmuebles Inventariados (B.1.1.).

c) Lugares arqueoldgicos, no incluidos en las categorias anteriores a los que se aplicard
el régimen comun de proteccion que las Ley 12/2002 otorga a los bienes integrantes
del Patrimonio Cultural de Castilla y Leon.

Régimen de proteccion de los Bienes de Interés Cultural

1. En cuanto al régimen de proteccién que la Ley 12/2002 otorga a los inmuebles
declarados Bien de Interés Cultural (B.I.C.), se debera atender a las determinaciones
relacionadas en el Capitulo Il del Titulo I de la misma.

2. Los bienes declarados de interés cultural gozaran de la maxima proteccién y tutela,
de tal forma que su utilizacién estara siempre subordinada a que no se pongan en peligro
sus valores y, asimismo, cualquier intervencién o cambio de uso habra de ser autorizado
por la Consejeria competente en materia de Cultura, con caracter previo a la concesion
de la Licencia municipal.

3. Cualquier intervencion en un inmueble declarado B.I.C. estara encaminada a su
conservacion o mejora, de acuerdo con los siguientes criterios:

a) Se procurara el méximo estudio y oOptimo conocimiento del bien para la mejor
adecuacion de la intervencion propuesta.

b) Se respetaran la memoria historica y las caracteristicas esenciales del bien, sin
perjuicio de que pueda autorizarse el uso de elementos, técnicas y materiales
actuales para la mejor adaptacién del bien a su uso y para destacar determinados
elementos o épocas.
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c) Se conservaran las caracteristicas volumétricas y espaciales definitorias del
inmueble, asi como las aportaciones de distintas épocas. En caso de que
excepcionalmente se autorice alguna supresién, esta quedara debidamente
documentada.

d) Se evitaran los intentos de reconstruccion, salvo en los casos en los que la existencia
de suficientes elementos originales asi lo permita. No podran realizarse
reconstrucciones miméticas que falseen su autenticidad histdrica. Cuando sea
indispensable para la estabilidad y el mantenimiento del inmueble la adicion de
materiales, esta habra de ser reconocible y sin discordancia estética o funcional con
el resto del inmueble.

e) En lo referente al entorno de proteccion de un B.I.C., al volumen, a la tipologia, a la
morfologia y al cromatismo, las intervenciones no podran alterar los valores
arquitectonicos y paisajisticos que definen el propio bien.

Régimen de proteccion de los Bienes Inmuebles Inventariados

1. En cuanto al régimen de proteccion que la Ley 12/2002 otorga a los inmuebles
declarados Bienes Inmuebles Inventariados (B.l.l.), se debera atender a las
determinaciones relacionadas en el Capitulo Il del Titulo Il de la misma.

2. Lainclusion de un bien inmueble en el Inventario de Bienes de Patrimonio Cultural de
Castilla y Ledn determinara para el Ayuntamiento en cuyo término municipal radique, la
obligacién de inscribirlo en el Catéalogo urbanistico de elementos protegidos previsto en la
normativa o instrumento de planeamiento vigentes.

3. A los yacimientos arqueolégicos inventariados serd de aplicacion la normativa
especifica sobre patrimonio arqueolégico establecida en el Titulo Il de la Ley 12/2002 y
en las disposiciones que la desarrollen.

Régimen de proteccion de los bienes integrantes del Patrimonio Cultural de
Castillay Ledn

1. En cuanto al régimen de proteccion que la Ley 12/2002 otorga a los bienes
integrantes del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, se deberd atender a las
determinaciones relacionadas en el Capitulo | del Titulo Il de la misma.

2. De forma general se determina que los propietarios, poseedores y demas titulares de
derechos reales sobre bienes integrantes del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn estan
obligados a conservarlos, custodiarlos y protegerlos debidamente para asegurar su
integridad y evitar su pérdida, destrucciéon o deterioro. Y, en el mismo sentido, los
poderes publicos garantizardn la conservacion, proteccién y enriquecimiento del
Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn de acuerdo con lo establecido en la citada Ley
12/2002.

Grados de proteccion ante intervenciones en bienes arqueolégicos

Ante posibles intervenciones, los bienes arqueoldgicos catalogados son susceptibles de
un grado de proteccion determinado, teniendo en cuenta sus caracteristicas, de entre los
tres niveles que se definen a continuacién:

a) Proteccion A (integral): Este nivel se atribuye a aquellos elementos catalogados de
probado interés arqueoldgico y de valor histérico relevante. La medida a tomar en
caso de que estos elementos se vean amenazados, serda la conservacion
incondicional de restos en el subsuelo y/o de restos constructivos en superficie,
permitiendo  Unicamente aquellas obras encaminadas a la conservacion,
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consolidacion de restos, restauracion o puesta en valor de los bienes arqueoldgicos.
Sera la Comision Territorial de Patrimonio Cultural quien establezca el tipo de
proteccion a desarrollar en cada caso.

b) Proteccion B (media): se aplica a aquellos elementos en los que, a pesar de las
evidencias arqueoldgicas documentadas en superficie, es necesaria una verificacion
a fin de conocer su alcance espacial y su valor cientifico y/o cultural. Ante cualquier
impacto negativo sobre el subsuelo, se realizardn sondeos arqueoldgicos previos que
permitan evaluar las caracteristicas de los restos y las condiciones de conservacion
de los mismos. Los criterios y planteamientos técnicos que han de regir la ejecucién
de dichos trabajos se desarrollaran en la correspondiente propuesta técnica de
actuacion arqueoldgica elaborada por un técnico competente, para su aprobacion por
la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural. En cualquier caso, la aparicion de
estructuras de interés arqueolégico que se proyecten mas alld de los limites
marcados por esta medida aleatoria, implicara la ampliacion de los limites del entorno
hasta su total documentacion.

c) Proteccion C (baja): se aplica a aquellos elementos en los que la aparicién de restos
arqueolégicos, aun siendo probable, no estd garantizada. En este caso, como
medida correctora, se efectuard una labor de control arqueologico ante cualquier
remocion de tierras, bajo la supervision de un técnico especializado. No obstante se
debera presentar propuesta técnica de actuacion arqueoldgica presentada por un
técnico competente para su aprobacion por parte de la Comisién territorial de
Patrimonio Cultural.

Capitulo 3 CRITERIOS DE INTERVENCION EN LOS ELEMENTOS CATALOGADOS
Seccion 1 Elementos arquitecténicos
Articulo 254. Intervencién en proteccion integral

1. Se incluyen en este nivel de proteccién los inmuebles mas significativos y de mayor
valor histdrico y arquitectonico del término municipal de Mufiopedro. El nivel de
proteccion abarca a todos los elementos sustanciales que los caracterizan 0 a su
recuperacion.

2. Las obras permitidas son las de conservacién y restauracion, todas ellas
encaminadas al mantenimiento de las caracteristicas principales propias del edificio y de
Su USO.

3. Se consideran actuaciones autorizables en circunstancias particulares y con informe
preceptivo de la Comisién Territorial de Patrimonio, en casos muy excepcionales y
siempre que se justifiquen con un informe técnico de ruina o de riesgos de seguridad, las
obras de rehabilitacién y consolidacion, asi como la reconstruccion parcial que dicho
informe técnico considere necesaria.

4. No se admite la ampliacion del volumen edificado, ni la adicién de nuevos elementos
decorativos, ni estructurales, a excepcion de los necesarios para su consolidacion.
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Intervencion en proteccion estructural

1. Se incluyen en esta proteccion aquellos que mantienen valor tipoldgico y morfolégico,
significativo.

2. Los tipos de actuaciones generales autorizadas son las de rehabilitacion,
restauracion y conservacion. No obstante el Ayuntamiento, previo informe de técnico
competente, podra autorizar la realizacién de actuaciones de reconstruccién parcial o
integral cuando se justifique el estado de ruina estructural del edificio o si fuese
imprescindible para la organizacién funcional de un nuevo uso.

3. En cualquier caso se mantendra el esquema tipoldgico definido por la posicion de
nucleos de escaleras o patios de caracteristicas significativas. Podrd exigirse el
mantenimiento o restitucién de elementos de interés.

4. Las intervenciones generales excluidas son las de reestructuracion interior
transformando su organizacion tipoldgica, reestructuracion parcial o integral (salvo en los
casos sefialados anteriormente), ampliacion, demolicion y sustitucion.

Intervencion en proteccion ambiental

1. El grado de proteccion ambiental se aplica a edificios en los que su fachada o
fachadas caracterizan el paisaje urbano general. El caracter de la proteccién ambiental
se dirige al mantenimiento de las tipologias de fachadas con todos sus elementos y
composicién, cubiertas y elementos visibles al exterior.

2. Se contemplan las obras dirigidas al mantenimiento del edificio y también se admiten
las obras de rehabilitacion, restauracion, consolidacion y reconstruccion.

3. En los casos de rehabilitacién, reconstruccion y conservacion de fachadas, las
condiciones de edificacion seran las que se indiquen segun su ubicacion en los planos de
ordenacion, salvo la altura y nimero de plantas que debera respetar las originales. Si
procede la ejecucién de nuevos forjados, los que acometan a fachadas conservadas lo
haran con la misma pendiente y solucion del encuentro que los precedentes. Todo ello,
salvo que las condiciones particulares indicadas en el catalogo se permitan actuaciones
especiales.

Documentacion Adicional para solicitud de licencia de obra

Con objeto de asegurar la proteccién asignada, a la solicitud de licencia, o declaracién
responsable, de cualquier obra que afecte a elementos catalogados, se debera
acompafiar de una descripcion suficiente del estado actual de dichos elementos gréfica y
fotograficamente. Pudiendo el Ayuntamiento no otorgar licencia en tanto no se disponga
de esta informacion.

Elementos arqueoldgicos

Articulo 258.

Normativa de actuacion

1. Sin perjuicio del procedimiento para cada uno de los distintos criterios de intervencion
en los elementos catalogados, los enclaves arqueoldgicos y patrimoniales reconocidos
se ajustaran al régimen de la clase de suelo en el que se ubican segun las presentes
Normas Urbanisticas Municipales.
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2. Se establecen siete apartados basicos en esta normativa de actuacion, segun el tipo
de suelo en el que se ubiquen o el caracter del elemento arqueoldgico: suelo urbano,
suelo urbanizable, suelo rustico con proteccion cultural, yacimientos arqueoldgicos,
hallazgos aislados, obras de gran incidencia espacial y hallazgos casuales

Intervencion en suelo urbano

Para el caso del yacimiento que se encuentra en suelo urbano, los proyectos
autorizables que se planteen seran sometidos a la Comisién Territorial de Patrimonio
Cultural de Segovia, al efecto de sefialar los estudios arqueoldgicos previos necesarios,
en funcién de los cuales la Comision determinara las investigaciones complementarias o
las medidas correctoras oportunas que deban llevarse a cabo.

Intervencion en suelo urbanizable

Las areas delimitadas como Suelo Urbanizable se consideran, por su propio caracter,
exentas de enclaves arqueologicos y patrimoniales reconocidos. Sin embargo, este
hecho no garantiza con absoluta certeza su inexistencia, por lo que se deberia establecer
una serie de medidas precautorias. Se plantea como necesario, el seguimiento
arqueologico. Los proyectos resultantes serian evaluados por la Comisién Territorial de
Patrimonio Cultural de Segovia, al efecto de indicar los estudios previos necesarios, en
funcion de los cuales la Comisién establecera las medidas correctoras oportunas.

Intervencion en suelo ristico con proteccion cultural

En estos casos las actividades compatibles son las agropecuarias tradicionales
(agricultura, ganaderia). Cualquier proyecto que se planteara en estos lugares con
incidencia en los yacimientos debera ser sometido a la Comision Territorial de Patrimonio
Cultural de Segovia, al efecto de indicar los estudios arqueoldgicos previos necesarios
que sea preciso ejecutar para que la Comisidn establezca la viabilidad del proyecto y, en
su caso, determinar las medidas correctoras preceptivas.

Hallazgos aislados
1. Son compatibles las labores agricolas y ganaderas tradicionales.

2. Las obras que pudieran afectar al subsuelo deberan hacerse con seguimiento
efectuado por técnico arquedlogo, debiendo ponerse el promotor previamente en
contacto con el Servicio Territorial de Cultura de la Junta de Castilla y Ledn en Segovia.

3. En funcién de los resultados del seguimiento se determinara la necesidad de
establecer otro tipo de medidas correctoras, siempre de acuerdo con las prescripciones
determinadas por el Servicio Territorial de Cultura de Segovia y la Direccion General de
Patrimonio y Bienes Culturales de la Consejeria de Cultura y Turismo de la Junta de
Castilla y Leon.

Obras de gran incidencia espacial

Se aconseja la toma de dos medidas primordiales al respecto de las intervenciones que
supongan una cierta incidencia superficial y provengan de la promocién del mismo
Ayuntamiento o de personas privadas, en funcién de sus caracteristicas primordiales:
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1. Las obras para las que exista un planeamiento previo, deben contar, al igual que
sucede en las obras de infraestructura civil, con un estudio arqueolégico del territorio
sobre el que se desarrollan, incluida la prospeccion arqueoldgica superficial del terreno.

2. En aquellos casos en los que no exista un planeamiento previo, se requerira del
seguimiento arqueoldgico de las obras de construccion, sobre todo en las fases de
movimientos de tierra.

Articulo 264. Hallazgos Casuales

Para los hallazgos casuales se aplicara la legislacién vigente, en particular el articulo 60
de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Leon. En ella se
contempla la obligatoriedad de comunicar cualquier hallazgo histérico o patrimonial que
se produzca a la administracion competente, asi como la prevencion de paralizar las
obras en que los hallazgos acontezcan de ser ese el caso.
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TITULO. VIIL. DESARROLLO Y GESTION DE LAS NORMAS
URBANISTICAS.

Capitulo 1 PLANEAMIENTO DE DESARROLLO.
Seccién 1 Generalidades
Articulo 265. Definicion y clasificacion
1. Los Instrumentos Urbanisticos de Ordenacion posibles para desarrollar las
determinaciones contenidas en las Normas Urbanisticas, segun la vigente legislacion
son:
a) Estudios de Detalle, de aplicacion en suelo urbano
b) Planes Parciales, de aplicacion en suelo urbanizable
c) Planes Especiales, de aplicacion en cualquier clase de suelo segun su objeto
especifico.
Articulo 266. Determinaciones generales
1. Los instrumentos de planeamiento de desarrollo deberan ajustarse, en funcién de su
naturaleza, a lo establecido en los articulos del 35 al 39 de la LUCyL.
Seccion 2 Estudios de Detalle
Articulo 267. Objeto

1. Los Estudios de Detalle se redactaran conforme a lo establecido en el articulo 45 de
la LUCyL y la Seccidn 12 del Capitulo IV del Titulo Il del RUCYL, y se tramitaran segun el
articulo 50 y siguientes de la LUCyL y los articulos del 163 al 166 del RUCyL.

2. Los Estudios de Detalle pueden tener por objeto:

a) En suelo urbano consolidado, completar o modificar las determinaciones de
ordenacion detallada.

b) En los sectores de suelo urbano no consolidado, establecer la ordenacién detallada,
0 bien modificar o completar la que hubiera ya establecido el planeamiento general,
€n su caso.

3. Los Estudios de Detalle no pueden aprobarse en ausencia de planeamiento general,
ni suprimir, modificar ni alterar de ninguna forma las determinaciones de ordenacién
general establecida por éste.
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4. Las modificaciones que introduzcan respecto de la ordenacion detallada ya
establecida se identificaran de forma expresa y clara y se justificaran adecuadamente.

5. Los Estudios de Detalle estableceran las determinaciones de ordenacién detallada
conforme a lo dispuesto en el articulo 44 de la LUCyL y el articulo 128 del RUCyL. Sin
embargo, cuando ya estuviera establecida la ordenacién detallada, podran limitar su
contenido a las determinaciones estrictamente necesarias para modificarla o completarla.

6. Los Estudios de Detalle en suelo urbano consolidado no pueden establecer una
ordenacién detallada sustancialmente diferente a la que estuviera vigente, de forma que
los terrenos debieran ser considerados como suelo urbano no consolidado, conforme al
articulo 26 del RUCyL.

Los Estudios de Detalle contendran los documentos, necesarios para reflejar
adecuadamente sus determinaciones, especificados segun el articulo 51 de la LUCyL y
el articulo 136 del RUCYL.

1. Segun lo contenido en el articulo 46 de la LUCyL y el 137 del RUCyL, los Planes
Parciales tienen por objeto establecer la ordenacion detallada en los sectores de suelo
urbanizable, o bien modificar o completar la que hubiera ya establecido el planeamiento

2. La formulacién de los Planes Parciales se ajustara a lo dispuesto en el articulo 50 de
la LUCyL y 138 del RUCYL, correspondiendo su aprobacion a las Entidades Locales y
organos competentes en el orden urbanistico.

3. La tramitacion se realizara segun los articulos 52, 53 y 55 de la citada Ley.

Articulo 268. Documentacion
Seccion 3 Planes Parciales
Articulo 269. Objeto
general, en su caso.
Articulo 270. Determinaciones

Los Planes Parciales se redactaran conforme al RUCyL y contendran, como minimo, las
determinaciones de ordenacion detallada establecidas en el articulo 44 de la LUCyL y
139 a 141 del RUCyL:

a) Calificacién urbanistica, respetando las reglas y criterios establecidos en los articulos
103, 106 bis y 127 del RUCyL.

b) Reservas de suelo para los servicios urbanos del sector en las condiciones
sefialadas en el apartado 5 del articulo 104 del RUCyL.

c) Reservas de suelo para las vias publicas del sector, previendo dos plazas de
aparcamiento por cada 100 metros cuadrados construibles, de las cuales al menos
una sera de uso publico, segun las reglas de los apartados 2, 3.a) y 3.c) del articulo
104 del RUCYL.

d) Reservas de suelo para los espacios libres publicos del sector, con las reglas de los
apartados 2, 3 y 4 del articulo 105 del RUCyL y previendo, al menos 15 metros
cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados construibles, con un minimo del
5 por ciento de la superficie del sector.
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e) Reservas de suelo para los equipamientos publicos del sector, con las reglas del
apartado 3 del articulo 106 del RUCyL, y previendo al menos 15 metros cuadrados
de suelo por cada 100 metros cuadrados construibles, con un minimo del 5 por ciento
de la superficie del sector.

f) Determinacion del aprovechamiento medio, dividiendo el aprovechamiento del sector
por su superficie, conforme a las reglas establecidas en el articulo 107 del RUCyL.

g) Divisidn, en su caso, de los sectores en dos 0 mas ambitos de gestion urbanistica
integrada, denominados unidades de actuacién, entendiéndose de lo contrario que
constituyen una unica unidad. Las unidades deben respetar las reglas sefialadas en
el articulo 108 del RUCyL, entendiendo las referencias a los sistemas generales
como hechas a las dotaciones urbanisticas publicas.

Asimismo, la ordenacién detallada de los sectores de suelo urbano no consolidado y
suelo urbanizable puede incluir una relacion de los usos del suelo que se declaren fuera
de ordenacién, y sefialar plazos para cumplir los deberes urbanisticos.

La densidad resultante en el sector no podra ser superior a 30 viviendas 6 5.000 m2
construidos por hectarea, segun articulo 36 de la LUCyL.

En sectores de uso previsto predominantemente industrial o de servicios, no se permite
una ocupacion del terreno por las construcciones superior a dos tercios de la superficie
del sector.

Los Planes Parciales contendran los documentos necesarios para reflejar
adecuadamente sus determinaciones, especificados en el articulo 142 del RUCyL.

Articulo 271. Documentacion
Seccion 4 Planes y Normas Especiales
Articulo 272.  Ambito y limitaciones

1. Los Planes Especiales seran de aplicacién en cualquier clase de suelo, segin su
objeto especifico.

2. Los Planes Especiales se redactaran de acuerdo a los objetivos y condiciones
establecidos en el articulo 47 de la LUCyL.

3. Los Planes Especiales pueden aprobarse incluso en ausencia de planeamiento
general, pero no pueden sustituirlo en su funcién de establecer la ordenacién general,
tampoco pueden modificar la ordenacidn general que estuviera vigente, con la excepcion
prevista en el articulo 49 de la LUCyL para los Planes Especiales de Reforma Interior.
Las modificaciones que introduzcan respecto de la ordenacion detallada ya establecida
por el planeamiento general o por otros instrumentos de planeamiento de desarrollo se
justificaran adecuadamente.

4. En particular, cuando dicha modificacion produzca un aumento del volumen
edificable o del nimero de viviendas previstos en suelo urbano o en suelo urbanizable, el
Plan Especial debe prever un incremento proporcional de las reservas de suelo para
espacios libres publicos y demas dotaciones urbanisticas, conforme a las reglas
establecidas en el articulo 173 del RUCyL.
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Objeto

Los Planes Especiales pueden tener por objeto desarrollar, completar e incluso de forma
excepcional, sustituir las determinaciones del planeamiento general, a fin de:

a) Proteger el medio ambiente, el patrimonio cultural, el paisaje u otros valores
socialmente reconocidos sobre ambitos concretos del territorio.

b) Planificar y programar actuaciones de rehabilitacion, mejora urbana u otras
operaciones de reforma interior.

c) Planificar y programar la ejecuciéon de dotaciones urbanisticas plblicas y otras
infraestructuras.

d) Planificar y programar la ejecucion de los accesos y dotacién de servicios necesarios
para los usos permitidos y sujetos a autorizacién en suelo rustico, incluida la
resolucién de sus repercusiones sobre la capacidad y funcionalidad de las redes de
infraestructuras, y para su mejor integracion en su entorno.

e) Otras finalidades que requieran un tratamiento urbanistico pormenorizado.

Tipos

En funcién de su finalidad se distinguen actualmente dos tipos y un tercer tipo, que
todavia no cuenta con desarrollo reglamentario:

a) Planes Especiales de Proteccion: tienen por objeto, segun el articulo 48 de la
LUCYyL, preservar el medio ambiente, el patrimonio cultural, el paisaje u otros valores
socialmente reconocidos. Con tal fin pueden aplicarse sobre cualquier clase de suelo,
e incluso extenderse sobre varios términos municipales, a fin de abarcar ambitos de
proteccion completos.

b) Planes Especiales de Reforma Interior: tienen por objeto, segln el articulo 49 de la
LUCyL, la ejecucion de operaciones de reforma interior para la regeneraciéon o
renovacién urbana, la mejora de las condiciones ambientales o de habitabilidad, la
rehabilitacion, la obtencién de dotaciones urbanisticas u otros fines anélogos. Con tal
fin pueden aplicarse en cualquier clase de suelo.

c) Planes Especiales de Regularizacion: tendran por objeto, segin la disposicion
adicional décima de la LUCyL, establecer las condiciones y parametros especificos
de los usos permitidos y autorizables en los terrenos de suelo rustico con
asentamiento irregular incluidos en las areas de regularizacion, asi como ordenar y
programar las dotaciones urbanisticas, infraestructuras y demas actuaciones
precisas en dichos ambitos.

Determinaciones

1. Los Planes Especiales contendran las determinaciones adecuadas a su finalidad
especifica, incluyendo al menos la justificacion de su propia conveniencia y de su
conformidad con los instrumentos de ordenacion del territorio y con la ordenacion general
del municipio, con arreglo a lo especificado en el articulo 47 de la LUCyL y 145 y 146 del
RUCYL, y ademas, cuando no estuviera establecida la ordenacién detallada o fuera
necesario modificar la ya establecida, las determinaciones sefialadas para los Estudios
de Detalle.

2. En particular, los Planes Especiales de Conjuntos Histéricos, Sitios Histdricos o
Zonas Arqueoldgicas tienen por objeto preservar los ambitos del territorio tanto
declarados como en proceso de declaracién como Bien de Interés Cultural, y contendran
las determinaciones exigidas por la legislacién sobre patrimonio histérico, y entre ellas un
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catélogo de los elementos que deban ser conservados, mejorados o recuperados, asi
como las medidas de proteccidn de los mismos.

3. Segun lo establecido en la citada disposicidn adicional décima de la LUCyL, las
determinaciones de los Planes Especiales de Regularizacion podran ejecutarse mediante
los procedimientos de gestidn habilitados para las actuaciones aisladas o integradas,
segun las caracteristicas de cada ambito, lo que debera ser previsto en el Plan Especial.
Las especialidades de las areas de regularizacién se estableceran reglamentariamente,
en lo relativo al régimen de usos, documentacion exigible, procedimiento de aprobacion y
efectos de la misma.

Documentacion

1. El contenido de la documentacion de los Planes Especiales reflejara adecuadamente
las determinaciones que contenga y tendra el grado de precisidn adecuado a sus fines,
segun lo especificado en el articulo 148 del RUCyL.

2. Con caracter orientativo, se enumeran los siguientes documentos:
1. Memoria descriptiva y justificativa de su conveniencia.
2. Estudios complementarios.
3. Planos de informacion y ordenacion a escala adecuada.
4. Normas de proteccion, cuando se trate de Planes Especiales de esta naturaleza.
5

Normas minimas a las que hayan de ajustarse los proyectos técnicos, cuando se
trate de desarrollo.

6. Estudio econémico-financiero.

3. Cuando se trate de reforma interior contendrén la documentacion prevista para los
Planes Parciales, salvo que alguno de ellos fuera innecesario por no guardar relacion con
la reforma.

Catalogos

1. Los Catalogos son documentos complementarios de las determinaciones del
planeamiento que incluyen en sus determinaciones la proteccion o conservacién de
monumentos, jardines, parques naturales o paisajes, (Planes Especiales, Normas
Especiales de Proteccién, ...) en las que se contendrén relaciones de los monumentos y
aquellos bienes concretos que por sus singulares valores o caracteristicas, hayan de ser
objeto de una especial proteccion, conservacion o mejora.

2. La aprobacién de Catéalogos se efectuara simultdneamente a los Planes Especiales
de Proteccién.

3. Se llevara a cabo el registro publico de aquellos bienes incluidos en Catélogo, en la
Comision Territorial de Urbanismo. No obstante los bienes inmuebles declarados de
interés cultural (BIC), se regiran por su legislacion especifica.
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GESTION URBANISTICA.

Seccion 1

Gestion de las Actuaciones Aisladas

Articulo 278.

Articulo 279.

Actuaciones Aisladas

Se distinguen los siguientes tipos de actuaciones aisladas, segun la clase de suelo sobre
la que puedan ejecutarse, su objeto y modo de gestion:

a) En suelo urbano consolidado pueden ejecutarse, mediante gestién publica o privada:
1°. Actuaciones aisladas de urbanizacion.
2°. Actuaciones aisladas de normalizacion.
3°. Actuaciones aisladas de urbanizacién y normalizacion.
b) En cualquier clase de suelo pueden ejecutarse, mediante gestion publica:
1°. Actuaciones aisladas de expropiacion.
2°. Actuaciones aisladas de ocupacién directa.

3°. Actuaciones aisladas mediante obras publicas ordinarias, conforme la legislacién
sobre régimen local.

Actuaciones aisladas de urbanizacion

1. Las actuaciones aisladas de urbanizacion tienen por objeto completar la urbanizacién
de las parcelas clasificadas en las normas como suelo urbano consolidado, a fin de que
alcancen la condicion de solar.

2. Las actuaciones aisladas de urbanizacion pueden desarrollarse mediante gestion
publica, en cuyo caso el Ayuntamiento asume la condicién de urbanizador, y como tal:
promueve Yy ejecuta la actuacién conforme a la legislacion sobre régimen local para las
obras publicas ordinarias y financia la actuacién completamente o bien, segun los casos,
imponiendo un canon de urbanizacién al propietario de la parcela o contribuciones
especiales a los propietarios beneficiados por la actuacion.

3. Asimismo las actuaciones aisladas de urbanizacion pueden desarrollarse mediante
gestién privada, en cuyo caso el propietario asume la condicion de urbanizador, y como
tal promueve la actuacion sobre su propia parcela, presentando en el Ayuntamiento una
solicitud de licencia urbanistica, ejecuta y financia la actuacién por sus propios medios,
previa obtencion de la licencia.

4. Las actuaciones aisladas de urbanizacion pueden ejecutarse previa ©
simultdneamente a la ejecucion total o parcial de las construcciones e instalaciones que
permita el planeamiento urbanistico sobre la parcela afectada por la actuacion, todo ello
conforme al procedimiento reglamentariamente regulado en los articulo 213 y 214 del
RUCyL.

5. En este ultimo caso, el proyecto de obras ordinarias a presentar con la solicitud de
licencia debe programar de forma conjunta y coordinada la ejecucién de la urbanizacion y
de las construcciones o instalaciones cuya ejecucion se solicite.
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Actuaciones aisladas de normalizacion

1. Las actuaciones aisladas de normalizacion tienen por objeto adaptar la configuracion
fisica de las parcelas de suelo urbano consolidado a las determinaciones del
planeamiento urbanistico.

2. Se desarrollan sobre agrupaciones de parcelas colindantes denominadas unidades
de normalizacién, utilizando como instrumento de gestion urbanistica el Proyecto de
Normalizacion.

3. Las unidades de normalizacién son superficies delimitadas de suelo urbano
consolidado, que definen el ambito completo de una actuacién aislada de normalizacion.

4. Estas unidades pueden delimitarse y modificarse en el instrumento de planeamiento
urbanistico que establezca la ordenacién detallada de los terrenos o en el propio
Proyecto de Normalizacion.

5. Los Proyectos de Normalizacion son instrumentos de gestién urbanistica que tienen
por objeto programar la ejecucion de las actuaciones aisladas de normalizacién, y cuyo
&mbito abarca una o varias unidades de normalizacién completas.

6. La documentacion y procedimiento de tramitacién de los Proyectos de Normalizacion
son los establecidos en los articulos 219 y 220 del RUCyL.

7. Las actuaciones aisladas de normalizacion pueden desarrollarse mediante gestion
publica, en cuyo caso el Ayuntamiento asume la condicién de urbanizador, y como tal
promueve la actuacion, elaborando y aprobando el Proyecto de Normalizacion, la ejecuta
conforme a lo dispuesto en el mismo y financia la actuacion completamente o bien,
segun los casos, imponiendo un canon de urbanizacion o contribuciones especiales a los
propietarios beneficiados.

8. Asimismo las actuaciones aisladas de normalizacién pueden desarrollarse mediante
gestion privada, en cuyo caso los propietarios de los terrenos incluidos en una unidad de
normalizacién asumen en conjunto la condicién de urbanizador, y como tal promueven la
actuacion, elaborando a su costa el Proyecto de Normalizacion (que deberan presentar
en el ayuntamiento para su aprobacion), ejecutan la actuacion ajustdndose a lo dispuesto
en dicho Proyecto y financian la actuacion por sus propios medios, en proporcién al
aprovechamiento que les corresponda.

Actuaciones aisladas de urbanizacién y normalizacion

1. Las actuaciones aisladas de urbanizacion y normalizacién tienen por objeto tanto
adaptar la configuracion fisica de las parcelas de suelo urbano consolidado a las
determinaciones de las Normas, como completar su urbanizacion a fin de que las
parcelas resultantes alcancen la condicion de solar.

2. Las actuaciones aisladas de urbanizacion y normalizacion se desarrollan conforme a
las reglas previstas en los dos articulos anteriores, asi como a lo establecido en el
articulo 222 del RUCyL.

Actuaciones aisladas de expropiacion.

1. Las Administraciones publicas pueden desarrollar actuaciones aisladas de
expropiacién en cualquier clase de suelo, para ejecutar los sistemas generales y demas
dotaciones urbanisticas publicas, ampliar los patrimonios publicos de suelo o sustituir a
los propietarios del suelo que incumplan sus deberes urbanisticos.
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2. Las actuaciones aisladas de expropiacién pueden desarrollarse por el procedimiento
individual regulado en la legislacién sobre expropiacion forzosa o por el procedimiento de
tasacién conjunta regulado en el articulo 225 del RUCyL.

3. En las actuaciones aisladas que tengan por objeto la expropiacién de terrenos
reservados para la ejecucion de dotaciones urbanisticas publicas en suelo urbano no
consolidado o suelo urbanizable, la Administracion expropiante se integra en la Unidad
de Actuacion a la que esté adscrito el aprovechamiento de los terrenos expropiados,
subrogandose en los derechos y obligaciones del propietario original.

Actuaciones aisladas de ocupacion directa

1. El Ayuntamiento puede desarrollar en cualquier clase de suelo actuaciones aisladas
mediante el procedimiento de ocupacién directa, con la finalidad de obtener terrenos
reservados en el planeamiento urbanistico para la ejecucion de los sistemas generales y
demas dotaciones urbanisticas publicas.

2. La ocupacion directa consiste en el reconocimiento al propietario de terrenos
reservados para la ejecucion de los sistemas generales y demas dotaciones urbanisticas
publicas, de su derecho a integrarse en una unidad de actuaciéon de suelo urbano no
consolidado o de suelo urbanizable, en la cual el aprovechamiento lucrativo total
permitido por el planeamiento exceda del aprovechamiento que corresponda a sus
propietarios.

3. En dicha unidad, el propietario ocupado se subroga en los derechos y obligaciones
que correspondian al Ayuntamiento en su condicidon de titular de los excesos de
aprovechamiento.

4. Los requisitos de su ejecucion, procedimiento y efectos son los determinados en los
articulos 229 a 231 del RUCyL.

Gestion de las Actuaciones Integradas

Articulo 284.

Actuaciones Integradas y Unidades de Actuacién

1. En suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable la gestién urbanistica se
efectuara mediante Actuaciones Integradas, sobre ambitos denominados Unidades de
Actuacién, a desarrollar mediante alguno de los sistemas regulados en las Secciones 22
a 62 del Capitulo Ill, Titulo Il de la LUCYL y Secciones 12 a 52 del Capitulo IV, Titulo Il
del RUCYL, a fin de que los terrenos incluidos alcancen la condicién de solar, cumpliendo
los deberes urbanisticos establecidos en el Titulo | de la citada Ley.

2. La delimitacion de las Unidades de Actuacion se realizara en el instrumento de
planeamiento urbanistico que establezca la ordenacion detallada del sector, y podra
modificarse segun lo previsto en el articulo 58.3.b) de la LUCyL y el articulo 237 del
RUCyL. Las unidades se delimitardn de forma que permitan la ejecucién de las
determinaciones del planeamiento urbanistico y el cumplimiento conjunto de los deberes
de urbanizacion, cesion y equidistribucion, ajustandose a lo dispuesto en el articulo 73 de
la LUCyL y articulos 238 y 239 del RUCyL.

3. La gestion de las actuaciones integradas podra ser publica o privada.

4. Con las especialidades sefialadas para cada Sistema de Actuacién, el urbanizador
sera el responsable de ejecutar la actuacion, asumiendo las obligaciones establecidas en
el Proyecto de Actuacién, elaborando los Proyectos de Reparcelacion y de Urbanizacién
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cuando no estén contenidos en aquél, y financiando los gastos de urbanizacion que
procedan, sin perjuicio de la obligacion de los propietarios de costearlos.

5. No obstante lo anterior, en aplicacion del articulo 65 de la LUCyL, las
Administraciones publicas podréan efectuar Actuaciones Aisladas en cualquier clase de
suelo, segun lo especificado en la Seccién anterior de la presente Normativa Urbanistica.

Sistemas de actuacion

Las Unidades de Actuacién se desarrollaran por alguno de los siguientes sistemas de
actuacion:

1. Concierto, que se regira segun la Seccion 22 del Capitulo IlI, Titulo Il de la LUCyL y
la Seccién 12 del Capitulo IV, Titulo lll del RUCyL. Podra utilizarse cuando todos los
terrenos de la Unidad de Actuacion, excepto los de uso y dominio publico, en su caso,
pertenezcan a un Unico propietario, o bien cuando todos los propietarios de la unidad
garanticen solidariamente la actuacion. En el sistema de concierto asumira el papel de
urbanizador el propietario Unico, o bien el conjunto de propietarios que garanticen
solidariamente la actuacién.

2. Compensacion, que se regira segun la Seccion 32 del Capitulo IIl del Titulo IIl de la
LUCyL y la Seccion 22 del Capitulo IV, Titulo Ill del RUCyL. Se basa en la ejecucion de
las obras de urbanizacién de una Unidad de Actuacion por parte de sus propietarios, que
se constituyen en Junta de Compensacion, con distribucion de beneficios y cargas y
aportando los terrenos de cesion obligatoria. Podra utilizarse a iniciativa del propietario o
los propietarios a los que corresponda al menos el 50% del aprovechamiento de la
unidad de actuacién. Los propietarios asumiran el papel de urbanizador, representados
por el érgano directivo de la Junta de Compensacién, en el que estara representado el
Ayuntamiento.

3. Cooperacion, que se regird segin la Seccion 42 del Capitulo Ill, Titulo Il de la
LUCYL y la Seccion 3?2 del Capitulo IV, Titulo Ill del RUCyL. Podré utilizarse a iniciativa
del Ayuntamiento o del propietario o los propietarios a los que corresponda al menos el
25% del aprovechamiento de la Unidad de Actuacion. Actuara como urbanizador el
Ayuntamiento. Los propietarios podran constituir asociaciones con caracter de entidad
urbanistica colaboradora, si bien ello no afectara a sus derechos y obligaciones como
tales propietarios. El Ayuntamiento podré delegar en las asociaciones la elaboracion del
Proyecto de Actuacion asi como cualquier otra tarea para la ejecucién total o parcial de la
Actuacion.

4. Concurrencia, que se regira segun la Seccion 52 del Capitulo Ill, Titulo Il de la
LUCYL y la Seccion 42 del Capitulo IV, Titulo IIl del RUCyL. Podra utilizarse a iniciativa
de un particular que, reuniendo los requisitos establecidos reglamentariamente, presente
un Proyecto de Actuacion al Ayuntamiento (en tal caso éste debera convocar un
concurso para la seleccion del urbanizador, simultdneo a la informacién publica) o El
Ayuntamiento que, cuando concurran circunstancias de urgencia o manifiesta inactividad
de la iniciativa privada, elaborara y aprobaréa inicialmente un Proyecto de Actuacion y
convocara, igualmente, un concurso para la seleccion del urbanizador, simultaneo a la
informacion publica.

5. Expropiacion, que se regird segun la Seccién 62 del Capitulo I, Titulo IIl de la
LUCyL, la Seccion 5% del Capitulo IV, Titulo IIl del RUCYL, por el Titulo IV del Texto
Refundido de la Ley del Suelo (TRLS/08) y por la legislacién general de Expropiacion
Forzosa. Mediante este sistema la Administracion, adquiere el suelo y bienes
comprendidos dentro de una unidad de actuacién, indemnizando a los propietarios, para
la ejecucion de las actuaciones previstas.
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La eleccion del sistema de actuacion se ajustara a lo dispuesto en los articulos 74 y
siguientes de la LUCyL.

Ejecucion de las Actuaciones

1. Una vez aprobadas definitivamente las presentes Normas Urbanisticas, podran
presentarse Proyectos de Actuacion en el Ayuntamiento, conforme a lo establecido en el
articulo 75 y siguientes de la LUCyL y las secciones 32 a 62 del Capitulo IlI, Titulo IIl del
RUCYL, por quienes estén habilitados para optar a la condicién de urbanizador segun el
sistema de actuacion que se proponga para cada una de las distintas Unidades de
Actuacion.

2. Una vez presentado en el Ayuntamiento un Proyecto de Actuacién, no podra
aprobarse definitivamente ningin otro que afecte a la misma Unidad, hasta que el
Ayuntamiento no resuelva, en su caso, denegar la aprobacion del primero.

3. Aprobado un Proyecto de Actuacion conforme al procedimiento regulado en el
articulo 76 de la LUCyL y articulo 251 del RUCyL, se entendera elegido el sistema de
actuacion que proponga.

4. El Ayuntamiento acordara el cambio de sistema en caso de incumplimiento de los
plazos sefialados en el Proyecto de Actuacion, o bien si el urbanizador perdiera las
condiciones que le habilitaban para serlo, previa tramitacién de procedimiento conforme
alas reglas que se establecen en el art. 74 de la LUCyL y el articulo 285 del RUCYL.

5. Los terrenos destinados a sistemas de comunicacidén, espacios libres 'y
equipamientos, seran de cesién gratuita, sin perjuicio de que pudiera efectuarse por
expropiacién pudiendo repercutirse el coste de los terrenos sobre el resto de los
propietarios mediante contribuciones especiales, conforme a lo dispuesto en la Ley.

6. Segun lo dispuesto en el articulo 96 de la LUCyL y el articulo 201 del RUCyL, cuando
sea conveniente anticipar determinados gastos de urbanizacién respecto de la total
ejecucion de una actuacion urbanistica, el Ayuntamiento puede imponer la prestacion de
un canon de urbanizacién a los propietarios a los que correspondan dichos gastos,
conforme a lo dispuesto en la legislacion sobre haciendas locales y en los siguientes
apartados:

a) El canon debe establecerse sobre la totalidad de las fincas integrantes del ambito de
la actuacién urbanistica que lo justifique, excluidos los terrenos de dominio publico, y
queda afectado a la ejecucion de dicha actuacion urbanistica.

b) El canon se devenga en proporcidon al aprovechamiento que corresponda a los
propietarios afectados o, cuando aun no sea posible determinarlo con precision, en
proporcion a la superficie de sus terrenos.

7. Las areas afectadas por modificaciones de alineaciones seran de ocupacion directa y
gratuita por parte del Ayuntamiento, conforme a lo establecido en el apartado b) del art.
70 de la LUCyL y en el apartado 3.b del articulo 213 del RUCyL.

Proyectos de Actuacion

1. Los Proyectos de Actuacion son instrumentos de gestién urbanistica que tienen por
objeto establecer las bases técnicas y econdémicas de las Actuaciones Integradas, y cuyo
ambito abarcara una o varias Unidades de Actuacion completas del mismo sector.

2. No podran aprobarse Proyectos de Actuacion en ausencia de planeamiento
urbanistico, ni tampoco podran modificar las determinaciones del mismo que estuvieran
vigentes, sin perjuicio de las adaptaciones materiales exigidas por la realidad fisica de los
terrenos.
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3. Sin perjuicio de las especialidades que se determinen para cada sistema de
actuacion, especificadas en los articulos 79, 82, 84, 87 y 92 de la LUCyL y articulos 257,
262, 267, 271 y 280 del RUCyL, los Proyectos de Actuacion contendran:

a) ldentificacion del urbanizador propuesto, y relacion de los propietarios y titulares.

b) Reparcelacién de las fincas, con determinacién de cesiones y, en su caso,
adjudicacién de las parcelas resultantes, conforme al sistema reglado que figura en el
art. 75 de la LUCyL y en la Seccion 52 del Capitulo 1, Titulo IIl del RUCyL.

c) Definicién técnica y econdmica de las obras necesarias para la ejecucion material de
las determinaciones del planeamiento urbanistico.

d) Plazos para la ejecucién de la actuacion.

e) Garantias que aseguren la ejecucién de la actuacion, en la forma que se determine
reglamentariamente.

f) En su caso, compromisos complementarios del urbanizador.

4. Las determinaciones sobre reparcelacion y urbanizacion citadas en los apartados b)
y ¢) del nimero anterior podran limitarse a sus bases, lo que implicara la necesidad de
aprobar mas adelante los correspondientes Proyectos de Reparcelacién y Urbanizacion,
en ambos casos conforme al procedimiento sefialado en el articulo 95 de la LUCYL y 253
del RUCyL.

5. Los Proyectos de Actuacion podran ser elaborados por el Ayuntamiento, por
cualquier otra Administracién publica o por los particulares.

6. Los Proyectos de Actuacion podran aprobarse y modificarse conjuntamente con el
instrumento de planeamiento urbanistico que establezca la ordenacion detallada de los
terrenos; en tal caso durante la tramitacion procedera la notificacion a los propietarios
que consten en el Registro de la Propiedad y a los titulares que consten en el Catastro.

7. Asimismo los Proyectos de Actuacién podran aprobarse y modificarse por separado,
con las especialidades sefialadas para cada sistema de actuacion, segun lo contenido en
el articulo 76 de la LUCyL y los articulo 250 y 251 del RUCYL.

8. Ademas de los establecidos en el articulo 77 de la LUCYL y articulo 252 del RUCyL,
la aprobacion del Proyecto de Actuacidon otorga la condicion de urbanizador a su
promotor, quedando éste obligado a ejecutar la actuacién en las condiciones
establecidas en dicho Proyecto de Actuacion, asi como en los Proyectos de
Reparcelacion y Urbanizacién, cuando éstos no se contuvieran en el primero.

Instrumentos de Ejecucién

Articulo 288.

Proyectos de Urbanizacién

1. Los Proyectos de Urbanizacién tienen por objeto definir técnica y econémicamente
las obras necesarias para la ejecucion material de las determinaciones del planeamiento
urbanistico, conforme se detalle reglamentariamente.

2. Los Proyectos de Urbanizacion no podran contener determinaciones propias del
planeamiento urbanistico, ni modificar las que estuvieran vigentes, sin perjuicio de las
adaptaciones exigidas por la ejecucion material de las obras.

3. Los Proyectos de Urbanizacion podrén estar contenidos en los instrumentos de
planeamiento y gestidén urbanisticos que los prevean, o aprobarse conjuntamente con
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ellos, o bien aprobarse por separado, conforme al procedimiento que reglamentariamente
se establezca que incluira un tramite de informacion publica de un mes.

4. Cuando se trate de Proyectos elaborados por particulares u otras Administraciones
publicas, el Ayuntamiento debera resolver sobre su aprobacién inicial y definitiva, si
procede, antes de tres y seis meses desde su presentacion, respectivamente,
transcurridos los cuales se podran entender otorgadas las aprobaciones conforme a la
legislacion sobre procedimiento administrativo.

Documentacion y contenido de los Proyectos de Urbanizacion

1. Los proyectos de urbanizacion vendran suscritos por arquitecto superior o técnico
competente.

2. La documentacion minima contenida en los proyectos estara compuesta por:

a) Memoria Descriptiva de las caracteristicas de las obras, que incluird célculo y
justificacion de dimensiones y materiales.

b) Pliego de condiciones técnicas y econdmico-administrativas de las obras y servicios.
c) Planos, que incluiran:

- Situacion en relacion con el conjunto urbano, detallando claramente los limites de
la urbanizacion.

- Planos de proyecto y de detalle, en los que se resuelva adecuadamente la
conexion con las redes generales.

d) Mediciones y Presupuesto, que incluira lista de precios descompuestos.
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TITULO. IX. INTERVENCION EN EL USO DEL SUELO.

INFORMACION URBANISTICA.

Articulo 290.

Consulta urbanistica

1. Toda persona fisica o juridica tendra derecho a que el Ayuntamiento le informe por
escrito del régimen urbanistico aplicable a un terreno concreto, o bien al sector, unidad
de actuacién o ambito de planeamiento o gestion urbanistica equivalente en que se
encuentre incluido.

2. Esta informacion debera facilitarse por el Ayuntamiento en un plazo de dos meses
desde que se presente la solicitud en el registro municipal, mediante certificacion que
expresara al menos:

a) La clasificacién, calificacion o categoria de proteccion del suelo y las demas
determinaciones urbanisticas significativas, en especial las referidas a sus
posibilidades de urbanizacion y edificacion.

b) Los instrumentos de planeamiento y gestién urbanisticos aplicables, indicando si
alguno de ellos esta en revision o modificacion y en ese caso si se ha acordado la
suspension de licencias.

c) Si el terreno tiene condicion de solar y, en caso negativo, qué actuaciones
urbanisticas son necesarias para alcanzarla, en particular en cuanto a los deberes
urbanisticos exigibles.

3. Cuando el Municipio carezca de los medios necesarios para proporcionar el servicio
de consulta urbanistica, la obligacién de facilitarlo correspondera a la Diputacion
Provincial.

4. Las certificaciones relativas a consultas urbanisticas mantendran su eficacia mientras
sigan en vigor las determinaciones del planeamiento urbanistico conforme a las cuales
se elaboraron, y como maximo hasta pasado un afio desde su emision.

5. A fin de facilitar el servicio de consulta urbanistica el Ayuntamiento podra crear
mediante ordenanza la Cédula Urbanistica, documento normalizado acreditativo de las
circunstancias urbanisticas de cada terreno sefialadas. La ordenanza por la que se
regule la Cédula Urbanistica determinard su plazo de validez, y podré disponer su
exigibilidad para la concesion de las licencias urbanisticas.

6. Las Administraciones publicas podran convenir con los Registros de la Propiedad
formulas de colaboracién para facilitar el acceso a la informacién urbanistica de la que
disponen.
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ConTRroL URBANISTICO.

Articulo 291.

Articulo 292.

Licencia urbanistica

1. Tal y como se especifica en el articulo 97 de la LUCyL, requieren la obtencion de
licencia urbanistica, sin perjuicio de las demas intervenciones publicas que procedan, los
actos de uso del suelo que excedan de la normal utilizacién de los recursos naturales, y
al menos los siguientes:

a) Construcciones e instalaciones de todas clases de nueva planta.
) Ampliacién de construcciones e instalaciones de todas clases.
c) Demolicion de construcciones e instalaciones, salvo en caso de ruina inminente.

Modificacion, reforma o rehabilitacion de construcciones e instalaciones, cuando
tengan caracter integral o total.

e) Primera ocupacion o utilizacion de construcciones e instalaciones.
f) Segregaciones, divisiones y parcelaciones de terrenos.

g) Actividades mineras y extractivas en general, incluidas canteras, graveras y
analogas.

h) Construccion de presas, balsas y obras de defensa y correccién de cauces publicos.

i) Desmontes, excavaciones, explanaciones, aterramientos, vertidos y demas
movimientos de tierra.

j) Constitucién y modificacion de complejos inmobiliarios.

k) Ejecucién de obras e instalaciones en el subsuelo, cuando tengan entidad
equiparable a las obras de nueva planta o afecten a elementos estructurales.

[) Corta de arbolado y de vegetacion arbustiva en suelo urbano y urbanizable.

m) Construcciones e instalaciones prefabricadas, moviles o provisionales, salvo en
ambitos autorizados.

n) Otros usos del suelo que se determinen reglamentariamente.

2. No requeriran licencia urbanistica municipal los actos definidos en proyectos de
contenido mas amplio previamente aprobados o autorizados, ni tampoco:

a) Las obras publicas eximidas expresamente por la legislacion sectorial y de
ordenacion del territorio.

b) Los actos amparados por drdenes de ejecucion.
c) Los actos promovidos por el Ayuntamiento en su propio término municipal.

3. Las ordenes de ejecucion y los acuerdos municipales a los que hace referencia el
apartado anterior tendran el mismo alcance que los actos de otorgamiento de licencia
urbanistica.

Competencia y procedimiento para el otorgamiento de Licencias urbanisticas

1. El procedimiento de otorgamiento de licencias se ajustara a lo establecido en la
LUCYL, la legislacién de Régimen Local y de Procedimiento Administrativo, conforme a
las siguientes reglas:
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a) Las solicitudes se acompafaran de la documentacién necesaria para valorarlas
correctamente, segun el articulo 295.

b) Los servicios juridicos y técnicos municipales, o en su defecto de la Diputacién
Provincial, emitirdn informe sobre la conformidad de la solicitud a la legislacion y al
planeamiento aplicables.

c) Cuando sean preceptivos informes o autorizaciones de ofras Administraciones
publicas, el Ayuntamiento les remitira el expediente para que resuelvan en el plazo
maximo de dos meses, transcurrido el cual los informes se entenderan favorables y
las autorizaciones concedidas, salvo cuando la legislacién del Estado establezca un
procedimiento diferente.

d) Cuando ademas de licencia urbanistica se requiera licencia ambiental, ambas seran
objeto de resolucién Unica, sin perjuicio de la tramitacién de piezas separadas. La
propuesta de resolucién de la licencia ambiental tendra prioridad, por lo que si
procediera denegarla, se notificara sin necesidad de resolver sobre la licencia
urbanistica; en cambio, si procediera otorgar la licencia ambiental, se pasard a
resolver sobre la urbanistica, notificandose en forma unitaria.

e) Las condiciones para otorgar licencias parciales se estableceran
reglamentariamente, y en todo caso se debera exigir que las fases autorizadas
resulten técnica y funcionalmente auténomas.

f) Cuando la licencia urbanistica imponga condiciones especiales que hayan de
cumplirse en la finca a la que afectan, podran hacerse constar en el Registro de la
Propiedad.

2. Los plazos de resolucion de las solicitudes de licencia, seran los fijados en el RUCyL
para cada tipo de actuacién, sin perjuicio de la interrupcién de dichos plazos en los
siguientes supuestos:

a) Requerimiento municipal para la subsanacién de deficiencias en la solicitud.

b) Periodos preceptivos de informacién publica e informe de otras Administraciones
publicas.

c) Suspension de licencias.

3. Transcurridos los plazos citados en el nimero anterior sin que se haya resuelto la
solicitud, podra entenderse otorgada la licencia conforme a la legislaciéon sobre
procedimiento administrativo, con las siguientes excepciones, sin perjuicio de las reglas
especiales que establezca la legislacion:

a) Cuando el acto solicitado afecte a elementos catalogados o protegidos, o al dominio
publico, 0 a sus zonas de afeccion.

b) Cuando se trate de los actos citados en las letras a), e), f), i) y |) del apartado 1 del
articulo 291.

¢) En ningun caso podran entenderse otorgadas por silencio administrativo licencias
contrarias o disconformes con la normativa urbanistica.

Declaracion responsable

1. Tal y como se especifica en el articulo 105bis de la LUCyL, estdn sometidos al
régimen de declaracion responsable, sin perjuicio de las demas intervenciones publicas
que procedan, los siguientes actos:

a) Modificacion, reforma o rehabilitacion de construcciones e instalaciones, cuando
tenga caracter no integral o parcial.
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Cambio de uso de construcciones e instalaciones.
Cerramientos y vallados.

Vallas y carteles publicitarios visibles de la via publica.
Instalacién de tendidos eléctricos, telefonicos y similares.
f)  Uso del vuelo sobre construcciones e instalaciones.

g) Ejecucion de obras e instalaciones en el subsuelo, cuando no tengan entidad
equiparable a las obras de nueva planta o ampliacion ni afecten a elementos
estructurales.

h) Obras menores tales como sustitucion, renovacion o reparacion de revestimientos,
alicatados, pavimentos, falsos techos, carpinteria interior, fontaneria, instalaciones
eléctricas, enlucidos y pinturas.

i) Trabajos previos a la construccion, tales como sondeos, prospecciones, catas,
ensayos Y limpieza de solares.

2. Estan exentos de este régimen los supuestos citados en el apartado 2 del articulo
291,

Procedimiento relativo a declaracion responsable

1. El procedimiento de otorgamiento de licencias se ajustara a lo establecido en la
LUCyL, la legislacion de Régimen Local y de Procedimiento Administrativo.

2. Para legitimar la ejecucion de los actos citados en el articulo 293, el promotor
presentara la declaracién responsable en el Ayuntamiento, acompafiada de la siguiente
documentacion:

a) Proyecto de obras cuando sea legalmente exigible segun lo dispuesto en el articulo
294, en el articulo 2 de la Ley de Ordenacién de la Edificacion, asi como la
legislacién sectorial.

b) Para el resto de actuaciones bastara con la documentacién establecida en el articulo
295.

c) Copia de las autorizaciones de otras administraciones que sean legalmente exigibles,
€n su caso.

3. La presentacion de una declaracion responsable conforme a lo dispuesto en esta Ley
y en el planeamiento urbanistico producira los siguientes efectos:

a) El declarante quedaré legitimado para realizar el acto de uso del suelo declarado, en
las condiciones establecidas en la legislacidn y en el planeamiento urbanistico.

b) El acto declarado podra ser objeto, por parte de los servicios municipales, de
comprobacion o inspeccion de los requisitos habilitantes para su ejercicio y de la
adecuacién de lo ejecutado a lo declarado.

4. En ningln caso podra entenderse legitimada la ejecucién de actos contrarios o
disconformes con la normativa urbanistica.

5. Los actos legitimados por declaracion responsable deberan ejecutarse dentro de los
plazos de inicio, interrupciéon maxima y finalizacion que se determinen en el RUCyL. Del
mismo modo se debera atender al régimen de prérrogas y los supuestos de interrupcion
de plazos.

6. Las modificaciones de los actos legitimados por declaracion responsable requeriran
la presentacion en el Ayuntamiento de una declaraciéon complementaria.
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Documentacion técnica exigible con los tramites de licencia y declaraciones
responsables

Tanto las solicitudes de licencia urbanistica como las declaraciones responsables, se
acompafiaran de la documentacion necesaria para valorarlas correctamente. En
particular;

a)

Proyecto técnico suscrito por facultativo competente y visado por Colegio Profesional,
cuando sea legalmente exigible segln lo dispuesto en el articulo 2 de la Ley de
Ordenacion de la Edificacion, y en los supuestos y con el grado de detalle que
establezca la legislacion sectorial.

Para actos de Demolicién se debera presentar Proyecto suscrito por facultativo
competente y visado por Colegio Profesional.

Para la realizacion de obras de Urbanizacién sera necesario, en todo caso, la
elaboracion de un Proyecto suscrito por arquitecto o técnico competente.

Cuando no sea exigible un proyecto técnico, las solicitudes de licencia o las
declaraciones responsables, pueden acompafiarse de una Memoria descriptiva,
planos o croquis acotados y un presupuesto de realizacion.

Las solicitudes que tengan por objeto construcciones o instalaciones de nueva planta
asi como ampliaciones de las mismas, deben indicar el uso al que vayan a
destinarse, que debe ser conforme a las caracteristicas de la construccion o
instalacion.

Las solicitudes de licencia de parcelacion, segregacion o division de terrenos, deben
adjuntar una Memoria Técnica en la que quede perfectamente reflejada la situacion y
caracteristicas de la finca matriz, la segregacién prevista y las parcelas resultantes.
También se aportaran planos a escala adecuada de la situacién y superficie de los
terrenos que se pretenden dividir o segregar y de las parcelas resultantes.

Las solicitudes de licencia de primera ocupacion o utilizacién deben acompafiarse de
un certificado acreditativo de la efectiva finalizacion de las obras suscrito por técnico
competente y visado por Colegio Profesional, asi como de una declaracion del mismo
técnico sobre la conformidad de las obras ejecutadas con el proyecto autorizado por
la licencia de obras correspondiente.

Autorizacion de usos excepcionales

1.

El procedimiento para la autorizacién de los usos excepcionales en Suelo Rustico se

integrara en el regulado en el articulo 99 de la LUCyL y el articulo 293 siguientes del
RUCyL para la obtencion de las licencias urbanisticas, con las siguientes
particularidades:

a)

La documentacién exigible serd la suficiente para conocer las caracteristicas
esenciales del emplazamiento y del uso propuestos y de las obras necesarias para
Su ejecucion, conservacion y servicio, asi como sus repercusiones ambientales,
incluyendo al menos:

- Planos del emplazamiento reflejando situacion, limites, accesos, construcciones
e instalaciones existentes y propuestas, elementos naturales y determinaciones
del planeamiento.

- Memoria descriptiva y justificativa de la necesidad del emplazamiento en Suelo
Rustico.

Sera preceptivo un periodo de informacion publica de veinte (20) dias, que debera
anunciarse en el «Boletin Oficial de Castilla y Le6n» y en un diario de los de mayor
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difusion en la Provincia. Si transcurrido un mes desde la solicitud el Ayuntamiento no
hubiera publicado dichos anuncios, podra promoverse la informacion publica por
iniciativa privada.

c) Concluida la informacién publica, el Ayuntamiento debe emitir informe sobre las
alegaciones recibidas y sobre la propia solicitud, proponiendo su autorizacién simple
0 con condiciones, 0 bien su denegacion, y remitir el expediente completo a la
Comision Territorial de Urbanismo antes de un mes desde que finalice la exposicion
publica.

d) La Comision Territorial de Urbanismo examinard la adecuacion de la solicitud a la
LUCyL, al RUCyL, a las presentes Normas, a la legislacion sectorial y a los
instrumentos de ordenacion territorial, y resolvera concediendo la autorizacion
simplemente o con condiciones, o bien denegandola motivadamente.

e) Transcurridos dos meses desde la recepcion del expediente completo sin que la
Comision Territorial de Urbanismo haya notificado su resolucion al Ayuntamiento y al
interesado, se entiende obtenida por silencio la autorizacion de uso excepcional, sin
perjuicio de la interrupcion de dicho plazo en los supuestos previstos en el articulo
296.2 del RUCYL.

2. La autorizacién sefialada se entiende sin perjuicio de la necesidad de obtener
licencia municipal.

3. Para autorizar usos excepcionales en suelo rustico por el procedimiento previsto en
este articulo, el 6rgano competente para la autorizacion debe comprobar el cumplimiento
de las siguientes condiciones, mediante el cual se entendera acreditado el interés publico
que justifica la autorizacion:

a) Respetar las condiciones que se sefialen reglamentariamente para asegurar el
caracter aislado de las construcciones, mantener la naturaleza rustica de los terrenos
y respetar los valores protegidos por la legislacion sectorial, y las que en su
desarrollo sefialen los instrumentos de ordenacién del territorio y planeamiento
urbanistico.

b) Resolver la dotacion de los servicios que precise, asi como las repercusiones que
produzca en la capacidad y funcionalidad de las redes de servicios e infraestructuras
existentes.

c) Vincular el terreno al uso una vez autorizado, haciendo constar en el Registro de la
Propiedad esa vinculacién, asi como su condicién de indivisible en los supuestos que
reglamentariamente se determine, y las limitaciones impuestas por la autorizacion.

Declaracion de fuera de ordenacion

1. Los usos del suelo, incluidas las construcciones e instalaciones, que siendo
anteriores a la aprobacién definitiva del planeamiento urbanistico, resultaran
disconformes con las determinaciones del mismo, podran ser declarados fuera de
ordenacién. En particular, se declararan siempre fuera de ordenacién aquellos usos
emplazados en terrenos que en virtud del nuevo planeamiento urbanistico deban ser
objeto de cesidn o expropiacion, o en construcciones o instalaciones para las que se
haya dispuesto expresamente su demolicion.

2. En los terrenos que sustenten usos declarados fuera de ordenacion, no podra
autorizarse ninguna obra, salvo las necesarias para la ejecucion del planeamiento
urbanistico, y en tanto éstas no se acometan, las reparaciones estrictamente exigibles
para la seguridad y la salubridad de los inmuebles. No obstante, podran autorizarse
excepcionalmente obras parciales de consolidacion, cuando falten mas de ocho afios
para que expire el plazo fijado para la expropiacion o demolicién del inmueble, o cuando
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no se hubiera fijado dicho plazo. Cualesquiera otras obras seran ilegales, y ni ellas ni las
autorizables podran producir incremento del valor de la expropiacion.

3. Los usos del suelo citados en el punto 1y que no se declaren expresamente fuera de
ordenacion, se consideraran usos disconformes con el planeamiento urbanistico. En los
terrenos que sustenten estos usos, podran autorizarse obras de consolidacion, asi como
los aumentos de volumen y cambios de uso que permitan las determinaciones del nuevo
planeamiento.

4. A efectos de la aplicacion del Texto Refundido de la Ley de Suelo aprobado por Real
Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, se entiende que la situacidn de “fuera de
ordenacioén” regulada en dicha Ley, se corresponde con la situacién homénima y con la
situacién de disconformidad con el planeamiento reguladas en esta Ley.

FomenTo DE LA EDIFICACION, CONSERVACION Y REHABILITACION.

Articulo 298.

Ordenes de ejecucion

1. El Ayuntamiento, de oficio o0 a instancia de cualquier interesado, podra dictar 6rdenes
de ejecucion que obligaran a los propietarios de bienes inmuebles a realizar:

a) Las obras necesarias para conservar o reponer en los bienes inmuebles las
condiciones derivadas de los deberes de uso y conservacion establecidos en el
articulo 8 de la LUCyL.

b) Las obras necesarias para adaptar los bienes inmuebles a las condiciones del
ambiente, segun lo previsto en el articulo 9 de la LUCyL, tales como la conservacion
y reforma de fachadas o espacios visibles desde las vias publicas, la limpieza y
vallado de solares, la retirada de carteles u otros elementos impropios de los
inmuebles, o la eliminacion de construcciones e instalaciones que impliquen un
riesgo de deterioro del medio ambiente, el patrimonio natural y cultural o el paisaje.

c) Las obras necesarias para garantizar los derechos de accesibilidad de las personas,
0 que vengan impuestas por normas legales por razones de seguridad, salubridad,
reduccién de la contaminacién y del consumo de agua y energia.

d) Las obras previstas en las actuaciones de rehabilitacién, regeneracion y renovacion
urbana.

2. Las ordenes de ejecucion deberan detallar con precision las obras a ejecutar y el
plazo para realizarlas; durante dicho plazo, los propietarios podran proponer alternativas
técnicas, instar razonadamente una proérroga, asi como solicitar las ayudas economicas a
las que tenga derecho.

3. Las obras sefialadas en una orden de ejecucién se realizaran a costa de los
propietarios hasta el limite del deber legal de conservacion definido en el articulo 8.2 de
la LUCYL, y con cargo al presupuesto municipal en lo que excedan del mismo.

4. La orden de ejecucion comporta la afeccion real directa e inmediata del inmueble al
cumplimiento de la obligacion del deber de conservacién, que se hard constar en el
registro de la propiedad conforme a la legislacion del Estado.

5. Elincumplimiento de una orden de ejecucion faculta al Ayuntamiento para proceder a
su ejecucion subsidiaria, o para imponer multas coercitivas, hasta un maximo de diez
sucesivas, con periodicidad minima mensual, en ambos casos hasta el limite del deber
legal de conservacién. Asimismo podra elevar el limite méximo del deber de
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conservacion hasta el 75 por ciento del coste de reposicidn de la construccion
correspondiente.

Declaracion de ruina
1. El Ayuntamiento declarara la ruina total o parcial de un inmueble:

a) Cuando el coste de las obras necesarias para mantener o reponer las condiciones
adecuadas de seguridad, salubridad, ornato publico y habitabilidad, conforme al
articulo 8.1.b) de la LUCyL, exceda del limite del deber legal de conservacion
definido en el articulo 8.2 de dicha ley.

b) Cuando las obras necesarias para la seguridad de las personas y la estabilidad de la
edificacion no puedan autorizarse por estar declarado el inmueble fuera de
ordenacion.

2. La declaracién de ruina se producira de oficio o a instancia de cualquier interesado,
previa tramitacion de procedimiento con audiencia al propietario, a los ocupantes y a los
demas titulares de derechos, asi como a la Administracion competente en materia de
defensa del Patrimonio Historico.

3. La declaracién de ruina detallara las medidas necesarias para asegurar la integridad
fisica de los ocupantes y de terceras personas, y los plazos para la rehabilitacion o
demolicién del inmueble, salvo que se trate de un inmueble declarado como Monumento
o0 de otros elementos catalogados por el planeamiento, en cuyo caso sélo procederan
obras de conservacion o rehabilitacion.

4. En caso de incumplimiento de los plazos sefialados en la declaracién de ruina, el
Ayuntamiento podra proceder a la ejecucién subsidiaria de las medidas dispuestas en
ella, o bien resolver la sujecion del inmueble a los regimenes de venta forzosa o
sustitucién forzosa, salvo si la demora implicase peligro, en cuyo caso se aplicara lo
dispuesto en el articulo siguiente.

Ruina inminente

1. Cuando la amenaza de ruina inminente ponga en peligro la seguridad publica o la
integridad de un inmueble afectado por declaracién de Bien de Interés Cultural, el
Ayuntamiento podra ordenar el inmediato desalojo y apuntalamiento del inmueble, y las
demés medidas necesarias para evitar dafios a las personas y a los bienes publicos;
entre ellas solo se incluira la demolicion parcial cuando sea imprescindible, y en ningin
caso cuando afecte a un inmueble declarado Monumento.

2. El Ayuntamiento sera responsable de las consecuencias de las medidas citadas en el
punto anterior, sin que ello exima al propietario de su responsabilidad en la conservacion
del inmueble, incluida la obligacion de costear los gastos realizados por el Ayuntamiento,
hasta el limite del deber legal de conservacidn definido en el articulo 8.2. de la LUCyL.

En Mufiopedro, en marzo de 2018
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FicHAs DEL CATALOGO DE ELEMENTOS

TABLA RESUMEN DE ELEMENTOS CATALOGADOS

BIENES DE INTERES CULTURAL
N° de N Proteccion Proteccion
. Nombre Situacion o ‘e
Ficha arqueoldgica urbanistica
01 Cruz d.e la Igles[a de Mufiopedro, C/Santa Ana n°.10. B.I.C. ProteccionA Integral
San Miguel Arcangel
02 Cruz de Peromingo Mufiopedro, Peromingo Poligono 11, Parcela 4. B.I.C. ProteccionA Integral
33 Dintel de piedra. Mufiopedro, Plaza Mayor n°.5 B.I.C. ProtecciénA Integral
ELEMENTOS ARQUITECTONICOS
N° de N Proteccion Proteccion
. Nombre Situacion o ‘e
Ficha arqueoldgica urbanistica
03 Ermita de Sta. Barbara Mufiopedro, Mofiibas, Poligono 11, Parcela 1. B.L.I. Proteccién A Integral
04 Ermita de Sta. Ana Mufiopedro, C/Santa Ana n°.52. B.L.I. Proteccién A Integral
05 Casa del Esquileo Mufiopedro, C/.Real n°.14. B.L.I. Proteccién A Estructural
H H A )
06 Igle§|a de San Miguel Mufiopedro C/Santa Ana n°.10. B.LI. Proteccion A Integral
Arcangel
07 Casa del Marqués Mufiopedro, C/.Ermita n°.2 B.L.I. Proteccion A Integral
08 Ermita del Buen Suceso  Mufiopedro, C/.Ermita n°.30. B.L.I. Proteccion A Integral
09 Casa de los Llanos Mufiopedro, Poligono 11, Parcela 3. B.l.I. Proteccion A Estructural
YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS
5 — —
N. 0 Nombre Situacion Proteccl'o n Protegclfm
Ficha arqueoldgica urbanistica
10 Acedos Mufiopedro, Poligono 8, Parcelas 3, 15002 y 9005 B.L.I. Proteccién A
1 Chaveinte Mufiopedro, Poligono 18, Parcelas 17, 24 y 9001. B.L.I. Proteccién B
- Mufiopedro, Poligono 13, Parcelas 15002, 9004 y 6. »
12 Mufiicos Poligono 14, Parcelas 45005, 9004 y 35005. B.LI. Proteccion B
. Mufiopedro, Poligono 1, Parcelas 18, 19, 20, 21, 22, .
13 Vereda del Horcajo 38,39 y 40. Parcelas urbanas: ClLabajos n°.19al23. o Proteccion B
o Mufiopedro, Peromingo, Poligono 12, Parcelas 4, "
14 El Torrejon 15003 y 9002, B.l.I. Proteccién A Integral
15 Caserio de Acedos Mufiopedro, Poligono 7, Parcelas 9000, 80001, 3y 1. B.L.I. Proteccion A Integral
16 Los Cerrillos Mufiopedro, Poligono 2. Parcelas 92, 93, 94 y 95. B.l.I. Proteccion B
17 Caserio de Moiiibas Murjopedro, Mofibas, Poligono 9, Parcela 9000. B.LI. Proteccién A Integral
Poligono 11, Parcela 1.
18 Molino de Moiibas Mufiopedro, Mofiibas, Poligono 9, Parcela 3. B.L.I. Proteccién A
19 Caserio de Peromingo Mufiopedro, Peromingo, Poligono 11, Parcela 4. B.L.I. Proteccién A Integral
20 Casa vieja del Mufiico Mufiopedro, Poligono 14, Parcela 15005 B.L.I. Proteccién A Ambiental
21 Telégrafo Mufiopedro, Poligono 15, Parcela 4. B.l.I. Proteccién C
22 Casa del Caballero Mufiopedro, Poligono 16, Parcela 3. B.L.I. Proteccién A Estructural
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2 ggrsrl]liI:e(:gl Peon Mufiopedro, Poligono 15, Parcelas 2, 9000 y 80001. B.IL Proteccion A Estructural
24 Potro de herrar Mufiopedro, Poligono 1, Parcela 30. B.l.I. Proteccién A Integral
25 Pozo Mufiopedro, Poligono 1, Parcela 5061. B.l.I. Proteccién A Integral
36 Fuenteanilla Mufiopedro, Poligono 4, cerca de Parcela 5019 Integral
37 La Fuentona Carretera SG-322, Pk 20 Integral
26 Casa tradicional Mufiopedro, Plza. Baile n°.1. Ambiental
27 Casa tradicional Mufiopedro, C/.Santa Ana n°.18. Ambiental
28 Casa tradicional Mufiopedro, C/.Lagares n°.10. Ambiental
29 Casa tradicional Mufiopedro, C/.Real n°.19 y C/. Lagares n°.11 Ambiental
30 Casa tradicional Mufiopedro, C/.Real n°.5. Ambiental
31 Casa tradicional Mufiopedro, C/.Real n°.1. Ambiental
32 Fuentes Mufiopedro, C/. Fuente, C/. de Carcén y C/. la Ermita Estructural
4 Puente sobre el Rio Carretera SG-P-3211, Pk 22-24 Integral
Voltoya
35 Puente sobre el Rio Carretera SG-P-3211, Pk 22-24 Integral
Voltoya
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Denominacion: Travesia Eras

NUcleo urbano: Mufiopedro

Superficie total: 2.782,78 m2

Parcelas incluidas: 6076403UL7267N0O00TYW,
6076406UL7267N0001PW,
6076503UL7267N0001PW,
6076504UL7267NO001LW, y
6076508UL7267N00010W

Tipo de Actuacion Aislada: Urbanizacion
Clase de suelo: Urbano Consolidado
Ordenanzas de aplicacion: Casco Tradicional (CT)

Superficie neta de parcelas:
Superficie de usos publicos:

Figura de desarrollo:
Iniciativa:

Edificios fuera de ordenacion:
Plazo:

Regularizacion de la Travesia Eras.
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AA-02a NU

Denominacion: Travesia San Miguel

NUcleo urbano: Mufiopedro

Superficie total: 3.949,40 m2

Parcelas incluidas: 40158A002050180000MY,
40158A002050190000MG,
40158A002050200000MB,
6176596UL7267N0001ZW,
6176597UL7267NO00TUW y
6176598UL7267N000THW

Tipo de Actuacion Aislada: Normalizacién y Urbanizacion
Clase de suelo: Urbano Consolidado
Ordenanzas de aplicacion: CTyAC.

Superficie neta de parcelas:
Superficie de usos publicos:

Figura de desarrollo:
Iniciativa:

Edificios fuera de ordenacion:
Plazo:

Se debera completar la urbanizacion para que las parcelas alcancen la condicion de solar conforme la legislacion
urbanistica y completar la trama urbana.

b ooooooo®
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AA-02b NU

Denominacion: Calle Nueva

NUcleo urbano: Mufiopedro

Superficie total: 10.199,40 m?2

Parcelas incluidas: 40158A002000830000MO,
40158A002050050000MI,
40158A002050080000MS y
6176597UL7267N000TUW.

Tipo de Actuacion Aislada: Normalizacién y Urbanizacion
Clase de suelo: Urbano Consolidado
Ordenanzas de aplicacion: Ampliacién del Caso (AC)
Superficie neta de parcelas:

Superficie de usos publicos:

Figura de desarrollo:
Iniciativa:

Edificios fuera de ordenacion:
Plazo:

Completar la urbanizacion con el fin de que las parcelas alcancen la condicion de solar conforme la legislacion
urbanistica y completar la trama urbana.
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Denominacion: Calle Las Vinas

NUcleo urbano: Mufiopedro

Superficie total: 9.137,30 m2

Parcelas incluidas: 40158A002000840000MK,
40158A002000850000MR,
40158A002000860000MD.

Tipo de Actuacion Aislada: Urbanizacion
Clase de suelo: Urbano Consolidado
Ordenanzas de aplicacion: Ampliacién del Caso (AC)

Superficie neta de parcelas:
Superficie de usos publicos:

Figura de desarrollo:
Iniciativa:

Edificios fuera de ordenacion:
Plazo:

Completar la urbanizacion de la Calle Las Vifias para que las parcelas alcancen la condicion de solar conforme la
legislacién urbanistica.
Se debera contar con aprobacion previa de la Confederacién Hidrografica del Duero.
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Denominacion: Calle Chica
NUcleo urbano: Mufiopedro
Superficie total: 8.112,88 m?
Parcelas incluidas: Parcelas 5022, 5023, 5024,

5025 y 5026 del Poligono 1, y
parcelas en C/ Chorranco 46 y
48 yen C/Luna 13.

Tipo de Actuacion Aislada: Normalizacién y Urbanizacion
Clase de suelo: Urbano Consolidado
Ordenanzas de aplicacion: ACyCT

Superficie neta de parcelas:
Superficie de usos publicos:

Figura de desarrollo:
Iniciativa:

Edificios fuera de ordenacion:
Plazo:

legislacién urbanistica.

Regularizacién de las Calles Chorranco y Luna para que las parcelas alcancen la condicion de solar conforme la
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Denominacion: Calle La Virgen

NUcleo urbano: Mufiopedro

Superficie total: 10.462,23 m2

Parcelas incluidas: Parcelas 5005, 5006, 5007,

5008, 5009, 5010, 5011y 5012
del Poligono 1y la parcela de
Er. Extrarradio 7.

Tipo de Actuacion Aislada: Normalizacién y Urbanizacion
Clase de suelo: Urbano Consolidado
Ordenanzas de aplicacion: Ampliacion del Caso (AC)

Superficie neta de parcelas:
Superficie de usos publicos:

Figura de desarrollo:
Iniciativa:

Edificios fuera de ordenacion:
Plazo:

Regularizacion de viario para que las parcelas alcancen la condicion de solar conforme la legislacion urbanistica.
Se debera contar con aprobacion previa de la Confederacion Hidrografica del Duero.
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AA-06 NU

Denominacion: Calle Labajos

NUcleo urbano: Mufiopedro

Superficie total: 5.117,82 m2

Parcelas incluidas: 40158A001050200000MT,
40158A001050630001Q0,
000200100UL72H0001BX,
6071401UL7267S00010P,
6072701UL7267S0001EP y
6072702UL7267S0001SP.

Tipo de Actuacion Aislada: Normalizacién y Urbanizacion
Clase de suelo: Urbano Consolidado
Ordenanzas de aplicacion: Ampliacién del Caso (AC)

Superficie neta de parcelas:
Superficie de usos publicos:

Figura de desarrollo:
Iniciativa:

Edificios fuera de ordenacion:
Plazo:

Regularizacion de viario para que las parcelas alcancen la condicion de solar conforme la legislacion urbanistica.
Se requieren informes previos de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural y de la Confederacion Hidrografica del
Duero.
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AA-07 NU

Denominacion: Travesia Labajos

NUcleo urbano: Mufiopedro

Superficie total: 1.149,78 m?

Parcelas incluidas: 40158A001000190001QX,
6071106UL7267S0001LP.

Tipo de Actuacion Aislada: Normalizacién y Urbanizacion
Clase de suelo: Urbano Consolidado
Ordenanzas de aplicacion: Ampliacién del Caso (AC)

Superficie neta de parcelas:
Superficie de usos publicos:

Figura de desarrollo:
Iniciativa:

Edificios fuera de ordenacion:
Plazo:

Y

Regularizacion de viario para que las parcelas alcancen la condicion de solar conforme la legislacion urbanistica.
Se requieren informes previos de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural y de la Confederacion Hidrografica del
Duero.
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AA-08 NU

Denominacion: Calle Juan Carlos | T ’
Nucleo urbano: Mufiopedro
Superficie total: 10.604,15 m2
Parcelas incluidas: Parcelas 5035, 5036,5037, ‘

5066 y 5068 del Poligono 1,

Parcelas de Er. Extrarradio 01, s

02y 03y de C/.Labajos 30 y % N AT i |
32. e e T
""‘j@ 2 /\ i/ S
3 =)
Tipo de Actuacion Aislada: Normalizacion y Urbanizacion / R ) [~ ol
Clase de suelo: Urbano Consolidado : Ly
Ordenanzas de aplicacion: Ampliacion del Caso (AC)

Superficie neta de parcelas:
Superficie de usos publicos:

Figura de desarrollo:
Iniciativa:
Edificios fuera de ordenacion:

Y

Plazo: ™~

Regularizacion de viario para que las parcelas alcancen la condicion de solar conforme la legislacion urbanistica.
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Denominacion: Camino Arroyo

NUcleo urbano: Mufiopedro

Superficie total: 14.540,39 m?2

Parcelas incluidas: 40158A001050190000MM,
40158A001050200000MT,
40158A001050620000MX,
000240200UL72F0001XR,
40158A001050180000MF y
40158A001000220000MZ.

Tipo de Actuacion Aislada: Normalizacién y Urbanizacion
Clase de suelo: Urbano Consolidado
Ordenanzas de aplicacion: Ampliacién del Caso (AC)

Superficie neta de parcelas:
Superficie de usos publicos:

_-

Figura de desarrollo:

7

Iniciativa:

Edificios fuera de ordenacion:

Plazo:

3 1]
i = //A.

Duero.

Regularizacion de viario para que las parcelas alcancen la condicion de solar conforme la legislacion urbanistica.
Se requieren informes previos de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural y de la Confederacion Hidrografica del
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Denominacion:

Ermita Santa Ana

Nucleo urbano:

Mufiopedro

Superficie total:

9.889,05 m?

Parcelas incluidas:

40158A004050180000MD,
40158A004050200000MR,
40158A004050210000MD,
5976301UL7257NO001FZ,
5976316UL7257N0001UZ y
5976318UL7257NO00TWZ.

Tipo de Actuacion Aislada:

Normalizacién y Urbanizacion

Clase de suelo:

Urbano Consolidado

Ordenanzas de aplicacion:

Ampliacién del Caso (AC)

Superficie neta de parcelas:
Superficie de usos publicos:

Figura de desarrollo:
Iniciativa:

Edificios fuera de ordenacion:
Plazo:

]

S
R

7 2\ BB

Regularizacion de viario para que las parcelas alcancen la condicion de solar conforme la legislacion urbanistica.
Se debera contar con informe previo de la Confederacién Hidrografica del Duero.
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Denominacion: Travesia Fuentearriba

NUcleo urbano: Mufiopedro

Superficie total: 2.242,00 m2

Parcelas incluidas: 6173907UL7267S0001HP y
6173908UL7267S0001WP.

Tipo de Actuacion Aislada: Normalizacién y Urbanizacion
Clase de suelo: Urbano Consolidado
Ordenanzas de aplicacion: Ampliacién del Caso (AC)

Superficie neta de parcelas:
Superficie de usos publicos:

Figura de desarrollo:
Iniciativa:

Edificios fuera de ordenacion:
Plazo:

Regularizacién de viario.

Se debera contar con informe previo de la Confederacién Hidrografica del Duero.
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Denominacion: Arroyo de Los Cercos

NUcleo urbano: Mufiopedro

Superficie total: 3.808,32 m2

Parcelas incluidas: 40158A002100910000MB y
40158A002200900000MM.

Urbanizacion
Urbano Consolidado
Ampliacién del Caso (AC)

Tipo de Actuacion Aislada:
Clase de suelo:
Ordenanzas de aplicacion:
Superficie neta de parcelas:
Superficie de usos publicos:

Figura de desarrollo:
Iniciativa:

Edificios fuera de ordenacion:
Plazo:

——

Regularizacién de viario.

Se debera contar con informe previo de la Confederacion Hidrografica del Duero.
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